UCHWALANR ............. . .
RADY GMINY TRZEBIELINO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek ewidencyjnych o numerach 1054, 1055, 1056, 1057 w obrebie Trzebielino,
w gminie Trzebielino

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 415/LV1/2024 Rady Gminy Trzebielino z dnia 28 lutego 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych o numerach 1054, 1055, 1056, 1057 w obrebie
Trzebielino, w gminie Trzebielino.

Rada Gminy Trzebielino
u c h w al aco nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych o numerach 1054, 1055, 1056, 1057 w obrebie Trzebielino, w gminie
Trzebielino, zwany dalej ,planem”.

2. Stwierdza sie, iz przedmiotowy plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebielino" uchwalonego Uchwatg
Nr 135/XX1/2016 Rady Gminy Trzebielino z dnia 31 sierpnia 2016 r., zmienionego Uchwatg
Nr 351/XLVII/2023 Rady Gminy Trzebielino z dnia 26 kwietnia 2023 r.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,84 ha.

§ 2. 1. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne.

2. Na obszarze objetym planem, z powodu braku uwarunkowan, nie zachodzg
przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegdélnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym (audyt krajobrazowy dla woj.
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pomorskiego jest w trakcie sporzadzania) oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania;

6) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7) stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej - w niniejszej uchwale i w czesci
graficznej — na rysunku planu.

4. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:
1) przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi - §3;
2) wskazniki i zasady zagospodarowania terendw oraz zasady ksztattowania zabudowy
i gabaryty obiektow - §4;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu - §5;
4) zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska, przyrody i krajobrazu - §6;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §7;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji - §8.
5. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu (zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty) stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie liczbowo - literowe identyfikujgce teren;

5) przeznaczenie terenu: MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub teren ustug.

Rozdziat 2.
Ustalenia planu

§ 3. Przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U (o powierzchni
ok. 0,84 ha) wustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu isposoby zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej lub teren ustug;

2) dopuszczalne sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, administracji
i innych ustug nieucigzliwych, ustug komunikacji i obstugi transportu (w tym
bazy transportowej), ustug rzemiosta,

b) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej: ustugowo-mieszkaniowej,
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3)

4)

c) lokalizacja budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych,

d) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej — obiektéw gospodarczych (budynkéw lub
wiat) lub garazy,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja zieleni towarzyszgcej,

g) lokalizacja zbiornikéw retencyjnych,

h) lokalizacja dojs¢ i dojazdéw oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wiasnych;

wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja ustug
z zakresu oswiaty i wychowania, zdrowia i opieki spotecznej;

nie ustala sie proporcji pomiedzy funkcjami — dopuszcza sie w ramach terenu
realizacje funkcji mieszanej (ustugowo-mieszkaniowej) Ilub wylgcznie funkgciji
ustugowej bgdz wytgcznie funkcji mieszkaniowej.

§ 4. Wskazniki i zasady zagospodarowania terendow oraz zasady ksztattowania
zabudowy i gabaryty obiektéw

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U obowigzujg
nastepujgce ustalenia w zakresie wskaznikow i zasad zagospodarowania terenu oraz zasad
ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

sytuowanie  budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,5;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mnigj niz 0,2;
nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0;
maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych - 10 m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych — 9 m,

c) dla zabudowy towarzyszacej — 6 m;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych i mieszkaniowych
jednorodzinnych — 2,

b) dla zabudowy towarzyszacej — 1,
dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;
geometria dachu:

a) dla budynkdéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych Ilub mieszkaniowych
jednorodzinnych — nad gtéwng brytg budynku (nie dotyczy werand, wykuszy,
lukarn, zadaszen wejscia, itp.) dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu nie mniej niz 20° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza sie doswietlenie
poddaszy poprzez np. okna potaciowe, wystawki, lukarny,

b) dla zabudowy towarzyszgcej — dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kgcie
pochylenia potaci dachowej nie mniej niz 20°;

maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru - nie wyzej niz 0,6 m n.p.t. przy

gtébwnym wejsciu do budynku;

10) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw.
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§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu

1. Podstawowe =zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terendéw zostaly
okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte w
ustaleniach § 4 niniejszej uchwaty, w tym minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, nadziemna intensywnos¢ zabudowy, wysokosé
zabudowy, geometria dachéw.

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie terendw uwzgledniajgce istniejacy w dniu
uchwalenia planu podziat geodezyjny. Dopuszcza sie taczenie dziatek w jeden teren
inwestycyjny.

3. Ustalone w planie parametry zagospodarowania: maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz nadziemna intensywnosc
zabudowy nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych wytgcznie dla obiektow
infrastruktury technicznej czy dojazdéw.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej (nie dotyczy
budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej):

1) stosowanie formy architektonicznej nawigzujgcej do tradycyjnych form
wystepujacych w regionie, tj. prostej bryty o rzucie budynku zblizonym do
prostokata, dachu dwuspadowego;

2) rekomenduje sie wykonczenie elewacji budynkow z materiatdow o charakterze
mineralnym lub naturalnym, np. cegta, drewno, kamien w partii cokotowej, tynk
0 niskonasyconych kolorach ztamanej bieli, bezu lub jasnej szarosci; wyklucza sie
stosowanie oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding) i blachy;

3) stosowanie ujednoliconej kolorystyki pokry¢é dachowych ograniczonej do tonaciji
naturalnego spieku ceramicznego, brgzéw lub grafitu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar planu potozony jest poza ustanowionymi obszarowymi formami ochrony
przyrody.

2.  Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i gatunkow
chronionych, dziko zyjgcych ro$lin, zwierzat i grzybow objetych ochrong, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
ochrony Srodowiska oraz rozporzgdzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

4.  Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajgcy stosunkéw gruntowo —
wodnych, zachowujgc spojnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

5.  Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw
planu nie mogg trwale, negatywnie oddziatywac na tereny sgsiednie, sposodb odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sgsiednich i nie
moze powodowaé na nich szkdd.

6. Wprowadza sie obowigzek wtgczenia zabudowy do systemoOw sieci inzynieryjnej
infrastruktury technicznej wodociggowej oraz kanalizacyjnej, wyklucza sie stosowanie
indywidualnych studni, a takze indywidualnych urzadzernn odprowadzenia Sciekéw
sanitarnych typu zbiorniki bezodptywowe czy przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

7. Przy projektowaniu zieleni towarzyszgcej zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
stosowac gatunki drzew i roslin dopasowane siedliskowo.
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8. W przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej nalezy zabezpieczyé funkcje
mieszkalng realizowang na terenie lub znajdujgca sie w sasiedztwie, np. poprzez urzadzenie
w ramach zagospodarowania terenu pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej (zielen
wielowarstwowa o szerokosci min. 5m) lub zastosowanie s$rodkéw technicznych
tagodzgcych ewentualne ucigzliwosci dla zabudowy o funkcji mieszkalne;j.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzgdzen i sieci
wodociggowych oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

2) nakazuje sie wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode
do celéw bytowych, do sieci wodociggowej;
3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych stuzgcej do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektow zgodnie
z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie odprowadzania sciekdéw sanitarnych:

1) ustala sie obowigzek odprowadzania $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni $ciekdw (oczyszczalnia poza
obszarem planu);

2) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe lubi rozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej oraz przytgczy do obiektéw budowlanych.

3. W zakresie odprowadzania wéd opadowych:

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji
deszczowej oraz przytgczy do obiektoéw budowlanych;

2) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu
systeméw powierzchniowych (w ramach wiasnych dziatek poprzez tereny
powierzchni biologicznie czynnej), podziemnych lub do kanalizacji deszczowej;

3) zaleca sie projektowanie zagospodarowania terendw w celu wydtuzenia czasu
odptywu i ograniczania wielkosci odptywu wdéd opadowych z uwzglednieniem:
systemdéw zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowej,
oraz infiltracji wéd opadowych poprzez wszelkiego rodzaju poétprzepuszczalne
i przepuszczalne  powierzchnie  chionne, umozliwiajgce  wsigkanie oraz
wykorzystanie zgromadzonych wdd przez rosliny oraz przez wprowadzenie
urzagdzen ograniczajgcych ilos¢ odprowadzanych wéd na rzecz ewaporac;j;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarnej;
5) dopuszcza sie mozliwos¢é budowy zbiornikéw retencyjnych i magazynowania w nich
wod opadowych i roztopowych, w tym z przeznaczeniem na cele p.poz.
4. W zakresie zasilania w energie elektryczna:
1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzgdzen i sieci
elektroenergetycznych oraz przytgczy obiektéw budowlanych;

2) ustala sie zasilanie obiektow budowlanych wymagajgcych zaopatrzenia w energie
elektryczng poprzez istniejgce i projektowane sieci elektroenergetyczne na
warunkach iw uzgodnieniu z zarzgdcg sieci; dopuszcza sie wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii;

3) dopuszcza sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych w wykonaniu
kablowym:;
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4) dopuszcza sie sytuowanie stacji transformatorowych w obszarze planu, w tym
bezposrednio przy granicy dziatki, zgodnie z potrzebami inwestoréow, a takze
w uzgodnieniu z zarzgdcg sieci;

5. Planowane obiekty wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ z lokalnych
(indywidualnych) niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zzrédet badz odnawialnych zrédet
energii.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sie budowe, przebudowe
lub rozbudowe istniejgcych urzgdzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej, sieci
szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzgdzen i sieci
gazowych oraz przytgczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez projektowane

gazociagi $redniego i niskiego cidnienia lub gazu zbiornikowego.

8. W zakresie gospodarki odpadami: ustala sie zasady gospodarowania odpadami
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa
miejscowego.

9. W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej.

10. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie obiektow
infrastruktury technicznej w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami
w ramach zagospodarowania terenu.

11. Dopuszcza sie w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub
likwidacje istniejagcych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem planu),
badz wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym sg
realizowane poprzez istniejgce i projektowane drogi publiczne w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru opracowania.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw poprzez zjazdy bezposrednio z drég publicznych
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania.

3. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc do parkowania:

1) dla funkcji mieszkalnej — 2 miejsca do parkowania na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny;

2) dla ustug - nie mniej niz jedno miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug; nie mniej niz jedno miejsce do parkowania na 3 osoby zatrudnione;

3) dla ustug, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 i wiecej, nalezy przewidzie¢ miejsca do
parkowania przewidziane na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie nie mniej niz 1 stanowisko.

4. Wymagane ustaleniami ust. 3 miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w granicach
dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje takze
garaz dobudowany/wbudowany oraz garaz lokalizowany w ramach zabudowy towarzyszace;j
na wtasnym terenie.
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Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 9. W obszarze objetym granicami niniejszego planu traci moc Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Trzebielino - Pétnoc przyjety Uchwatg Nr 125/XXV/2005
Rady Gminy Trzebielino z dnia 26 stycznia 2005 r.

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Trzebielino.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZAYACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR.................
RADY GMINY TRZEBIELINO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek ewidencyjnych o numerach 1054, 1055, 1056, 1057 w obrebie Trzebielino,
w gminie Trzebielino

IGRAFIKA/
Rysunek planu w skali 1:1000
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR.................
RADY GMINY TRZEBIELINO

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
Z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) art. 7 ust. 1 pkt 1, 21 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz
na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1530)

Rada Gminy Trzebielino rozstrzyga, co nastepuje:

1. Obszar objety projektem planu lezy w strefie zurbanizowanej i posiada dostep do
niezbednej infrastruktury technicznej.

2. Uchwalenie planu nie wigze sie z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej (wyznaczaniem lub budowg drog publicznych) nalezgcych
do zadan wiasnych gminy.

3. Uchwalenie planu nie wigze sie z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadanh wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wersja do uchwalenia — listopad 2024 r.



ZAYACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR.................
RADY GMINY TRZEBIELINO

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1130)

dane przestrzenne zapisane w postaci dokumentu elektronicznego.

Dokument dostepny w BIP Gminy Trzebielino w systemie informacji przestrzennej
Urzedu Gminy w Trzebielinie pod adresem: https://trzebielino.e-mapa.net/ oraz na
dolgczonej do dokumentacji prac planistycznych plycie CD
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR.................
RADY GMINY TRZEBIELINO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek ewidencyjnych o numerach 1054, 1055, 1056, 1057 w obrebie Trzebielino,
w gminie Trzebielino

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych o numerach 1054, 1055,
1056, 1057 w obrebie Trzebielino, w gminie Trzebielino. Plan obejmuje obszar o powierzchni
ok. 0,84 ha.

Dla obszaru objetego planem miejscowym dotychczas obowigzywat Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Trzebielino - Pétnoc przyjety Uchwatg Nr 125/XXV/2005
Rady Gminy Trzebielino z dnia 26 stycznia 2005 r., opublikowany w Dz.U. Woj. Pom. Nr 39
Z dnia 25 kwietnia 2005 r. poz. 765, w ktérym przedmiotowe dziatki przeznaczone byly na
cele nierolnicze.

Wszczecie procedury opracowania planu miejscowego nastgpito na skutek Uchwaty
Nr 415/LVI/2024 Rady Gminy Trzebielino z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych o numerach 1054, 1055, 1056, 1057 w obrebie Trzebielino, w gminie
Trzebielino.

Celem opracowania planu miejscowego jest wprowadzenie na obszarze opracowania terenu
ustug, w tym dla realizacji bazy transportowej, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej.
Planowana funkcja terenu umozliwi realizacje zamierzen inwestycyjnych i wykorzystanie
potencjatu terenéw znajdujgcych sie w bliskim sgsiedztwie drogi krajowej biegngcej przez
obszar gminy. Obszar objety planem nie wymaga uzyskania zgody ministra na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Plan nie narusza wustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebielino uchwalonego Uchwatg Nr 135/XX1/2016 Rady Gminy
Trzebielino z dnia 31 sierpnia 2016 r. wraz ze zmiang przyjeta Uchwatg Nr 351/XLVI1/2023
Rady Gminy Trzebielino z dnia 26 kwietnia 2023 r. Tereny objete opracowaniem byt
przedmiotem zmiany dokumentu Studium (2023 r.). Dla obszaru w granicach niniejszego
planu miejscowego wskazano kierunek zmian w przeznaczeniu terenow, jako zabudowa
ustugowo-mieszkaniowa z mozliwoscig realizacji zabudowy ustugowej, w tym bazy
transportowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej.

2. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeb
zréwnowazonego rozwoju

Plan miejscowy w §5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu, a ponadto w §4 okreslone zostaty
wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy. Plan ustala m.in.
nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy, geometrie dachow. Dla
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zabudowy o funkcji mieszkaniowej plan zawiera ustalenia w zakresie ksztattowania
zabudowy, w tym nawigzania do tradycyjnych form architektonicznych regionu, wykonczenia
i kolorystyki elewacji budynkoéw oraz pokry¢ dachowych. Powyzsze ustalenia pozwalajg na
spetnienie wymagan fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §5 i §6 zawiera ustalenia odnoszgce sie do zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu, za$ w §6 zawiera ustalenia
odnoszgce sie do zasad ochrony i ksztattowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Przy
formutowaniu zapiséw planu wzieto pod uwage parametry, wskazniki urbanistyczne
i wytyczne wynikajgce z dokumentu Studium. W zakresie parametréw dla zabudowy plan
ustala maksymalng wysokosé zabudowy 9 m-10 m. Zasadne jest ustalenie ww. parametrow.

Dotychczas nie sporzgdzono w woj. pomorskim audytu krajobrazowego, w ktérym okreslone
zostang krajobrazy priorytetowe (audyt krajobrazowy jest w trakcie sporzgdzania), stad brak
przestanek do formutowania ustalen w tym zakresie.

Plan nie zawiera ustalen okres$lajgcych zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen
reklamowych, ogrodzen i matej architektury, gdyz kwestie te muszg byc¢ regulowane innym
aktem prawa miejscowego (sporzgdzanym zgodnie z art. 37a-e ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), ze wzgledu na fakt, iz w dniu 11 wrzesnia 2015 r.
weszta w zycie ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, na mocy ktorej uchylono art. 15 ust 3 pkt 9
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan stwarza warunki prawne dla porzgdkowania i estetyzacji przestrzeni oraz ksztattowania
waloréw krajobrazowych obszaru.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia odnoszace sie do kwestii ochrony Srodowiska
i przyrody, w tym ustalenia dotyczgace ochrony wod powierzchniowych i podziemnych. Plan
nakazuje wigczenie nowej zabudowy do zbiorczego systemu wodociggdw gminnych oraz do
zbiorczej kanalizacji sanitarne;j.

Tereny przeznaczone w planie pod zabudowe nie znajdujg sie na gruntach rolnych klas
chronionych, a grunty w granicach opracowania zmienity przeznaczenie na cele nierolnicze
w poprzedniej procedurze planistycznej.

Obszar opracowania znajduje sie poza ustanowionymi obszarowymi formami ochrony
przyrody.

Dla przedmiotowego planu uzyskano zgode Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bytowie na odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepujg obiekty ani obszary
o wartosciach kulturowych objete ochrong lub wymagajgce objecia ochrong poprzez zapisu
planu miejscowego, ani dobra kultury wspotczesnej. W zwigzku z powyzszym w niniejszym
planie brak jest przestanek dla wprowadzenia ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesne;j.
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2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oso6b ze szczegolnymi potrzebami

Obszar opracowania nie jest potozony na obszarach osuwania sie mas ziemnych, obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig, nie wystepujg w jego granicach ani w bezposrednim
sgsiedztwie obiekty stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Wymagania o0séb niepethosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace
zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Realizacja ustaleh planu odbywac¢ sie bedzie zgodnie z przepisami prawnymi powszechnie
obowigzujgcymi odnoszgcymi sie do kompleksowej ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Tereny inwestycyjne wyznaczono w planie zgodnie z politykg przestrzenng gminy wyrazong
w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz
potrzebami gminy i innych wiascicieli nieruchomosci. Zmiana przeznaczenia terendéw pozwoli
na bardziej efektywne wykorzystanie terendw, ktére potozone sg w nieduzej odlegtosci od
drogi krajowej biegngcej przez obszar gminy. Pomimo obowigzywania od 2005 r. planu
miejscowego dotad nie zrealizowano zapisow tego dokumentu na przedmiotowym obszarze.
Wprowadzenie zmiany dotychczasowych ustalen i zmiana profilu funkcjonalnego terenéw
stworzy mozliwo$¢ na realizacje nowych inwestycji w gminie.

2.7. Prawo wlasnosci

Ustalenia planu okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wtasnosci terenu. Obszar
opracowania stanowig w znacznej mierze grunty nalezgce do gminy Trzebielino oraz
czeSciowo grunty prywatne. Przedktadany do uchwalenia plan nie ogranicza prawa
wiasnosci, np. poprzez wydzielenie terenéw dla realizacji celow publicznych na gruntach
prywatnych. Uwzglednienie wniosku osoby prywatnej stanowi wywazenie interesu
wnioskodawcy w ksztattowaniu zagospodarowania przestrzennego.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic
i bezpieczenstwo. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Celem planu jest umozliwienie efektywnego zagospodarowania terendw i zwiekszenie
mozliwosci inwestycyjnych obszaru, co jest zgodne z potrzebami gminy i innych wtascicieli
terenéw, w tym skfadajgcych wniosek do zmiany planu miejscowego. Poprzez odpowiednie
ustalenia planu realizowany jest cel publiczny odnoszacy sie do kwestii ochrony waloréw
srodowiska przyrodniczego.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad budowy, rozbudowy i modernizacji
systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury
sieci szerokopasmowej.
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2.11. Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wéjt Gminy Trzebielino na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnit jawnos¢ i przejrzystosé ww. procedury. W szczegdélnosci dotyczy to
etapow zwigzanych z udzialem spofeczenstwa (w tym prowadzonych konsultacii
spotecznych): sktadania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu oraz mozliwosci
skfadania uwag.

Wjt Gminy ogtosit o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajgc
termin sktadania wnioskow do projektu planu do dnia 24.04.2024 r. W ustawowym terminie
nie wptynety wnioski indywidualne. Wnioski ztozyta natomiast cze$¢ organow i instytuciji
w odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia niniejszego planu.

Projekt planu miejscowego zostat poddany konsultacjom spotecznym w dniach od
30.08.2024r. do 30.09.2024r. Ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji i ich formie
zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Trzebielinie przestano
ogtoszenie sottysowi wsi Trzebielino, celem wywieszenia na tablicy ogtoszeh w sotectwie
a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informac;ji Publicznej Urzedu Gminy,

W ogtoszeniu o rozpoczeciu konsultacji spotecznych zostat wyznaczony termin spotkania
otwartego, na ktorym przedstawiono projekt planu — spotkanie odbyto sie dnia 17.09.2024 r.
w siedzibie Urzedu Gminy w Trzebielinie o godz. 16%, w spotkaniu nie uczestniczyty
zainteresowane osoby.

W ogtoszeniu o rozpoczeciu konsultacji spotecznych zostat wyznaczony termin dyzuru
projektanta planu, ktéry dyzurowat w siedzibie Urzedu Gminy w Trzebielinie dnia
17.09.2024 r. od godz. 15°°, na dyzur nie przybyta Zzadna zainteresowana tematem osoba.

W ogtoszeniu o0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych ustalono termin zbierania uwag — do
dnia 30.09.2024r.; w terminie wyznaczonym przez Wojta Gminy kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego moze wnies¢ uwagi; w ww. terminie nie
wptynety zadne uwagi do projektu dokumentu.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w wode.
Ustalono zaopatrzenie w wode z wodociggow. Ustalenia te przetozg sie na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celow zaopatrzenia ludnosci.

2.13. Przeznaczenie terenébw w odniesieniu do interesu publicznego
i intereséw prywatnych

Ustalenia przyjete w planie miejscowym réwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych. Ustalenia planu, w tym przeznaczenie terendw jest zgodne z potrzebami gminy
i innych wiascicieli nieruchomosci oraz pozwala na efektywne zagospodarowanie terendw.
Zapisy planu stanowig realizacje polityki przestrzennej gminy wyrazonej w dokumencie
Studium.
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2.14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw
dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska

Biorgc pod uwage specyfike przedmiotowego planu miejscowego oraz ustalone
przeznaczenie terenu nie zachodzi konieczno$s¢ wprowadzenia zapiséw planu w tym
zakresie.

2.15. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej

W granicach planu miejscowego nie wystepujg grunty o przeznaczeniu rolniczym.

2.16. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Plan w §5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz zasady ksztattowania krajobrazu, a ponadto zawiera zasady ksztaltowania zabudowy
i okreslone wskazniki zagospodarowania terenéw takie jak maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy,
geometrie dachow.

Tereny przeznaczone do zabudowy sg zgodne z politykg przestrzenng gminy. Plan
miejscowy nie zmienia przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, gdyz grunty
objete planem zmienity przeznaczenie na tereny inwestycyjne w poprzedniej procedurze
planistycznej. Zmienit sie natomiast profil funkcjonalny terendw, ktéry uwzglednia aktualne
potrzeby gminy i innych wiascicieli terenéw oraz pozwoli na realne i bardziej efektywne
zagospodarowanie dziatek. Tereny objete planem sg przygotowane do zainwestowania pod
wzgledem uzbrojenia terenu. Obszar objety planem stanowi kontynuacje funkcji zabudowy
w sgsiedztwie, gdzie znajdujg sie juz istniejgce i planowane ustugi z zakresu obstugi
transportu. Obszar opracowania znajduje sie w bliskim sgsiedztwie drogi krajowej, w zasiegu
obstugi gminnych systemow zbiorczg infrastrukturg techniczng wodno-kanalizacyjng. Wobec
powyzszego ustalone w planie przeznaczenie terendw jest zasadne. Zachowana zostata
zasada ksztattowania nowej zabudowy w miejscach o najlepszej dostepnosci komunikacyjnej
i infrastrukturalnej.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenng gminy
sformutowang w Studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebielino przyjetym Uchwatg Nr 135/XX1/2016 Rady Gminy Trzebielino z dnia
31 sierpnia 2016 r. wraz ze zmiang przyjetg Uchwatg Nr 351/XLVII/2023 Rady Gminy
Trzebielino z dnia 26 kwietnia 2023 r.

W poprzedniej kadencji samorzadowej (lata 2018-2023) nie sporzgdzono dla gminy
Trzebielino analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ostatnia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym byta sporzgdzona w grudniu
2017 r. Wojt Gminy Trzebielino sporzadzit wéwczas analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, a Rada Gminy Trzebielino przyjeta Uchwate
Nr 225/XXXVI11/2017 Rady Gminy Trzebielino z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
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Trzebielino oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przedkladany do
uchwalenia plan miejscowy nie jest sprzeczny z wynikami ww. analizy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Z uwagi na zmiane ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zniesiony
zostat obowigzek sporzgdzenia prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Uchwalenie i realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na budzet gminy
i nie spowoduje koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan witasnych gminy. Czes¢ dziatek objetych planem stanowig dziatki we
wiasnosci gminy Trzebielino. W zwigzku ze zmiang profilu funkcjonalnego terenéw stang sie
one bardziej atrakcyjne do zainwestowania. Prognozuje sie mozliwos¢ uzyskania dochodow
z tytutu sprzedazy nieruchomosci gminnych, a w dalszej perspektywie takze wzrost
dochodéw z tytuty podatkow. Prognozowane dochody zwigzane 2z uchwaleniem
przedmiotowego planu miejscowego przewyzszajg wydatki, ktére gmina poniesie w zwigzku
z prowadzeniem procedury planistycznej i uchwaleniem przedmiotowego planu. Dla terenow
objetych niniejszym planem miejscowym nie zachodzg przestanki do ustalenia stawki
procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Grunty objete planem stanowig
w wiekszosci wkasnos¢ gminy Trzebielino, a biorgc pod uwage dotychczasowe zapisy planu
(mozliwos¢ realizacji ustug) takze dla gruntéw prywatnych stawka procentowa wynosi 0%.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
22024 r. poz. 1130). Wojt Gminy Trzebielino w ramach obowigzujgcej procedury
planistycznej dokonat nastepujgcych czynnosci:

- ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen
Urzedu Gminy, na stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow,

- powiadomit na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- uzyskat zgode od wilasciwych organdbw na odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu dokumentu,

- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i instytucje wtasciwe
do uzgadniania i opiniowania,

- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie i formie
prowadzenia konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu, informujgc osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej
o mozliwosci skfadania uwag dotyczacych projektu planu miejscowego oraz
0 spotkaniu otwartym,

- przeprowadzit konsultacje spoteczne i sporzgdzit z nich raport,.

Wobec wyczerpania procedury sporzgadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art.
17 pkt 1-14 przedktada sie Radzie Gminy Trzebielino projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo okre$lonymi zatgcznikami — do
uchwalenia.
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