PROJEKT
UCHWALANR ............
RADY GMINY TRZEBIELINO
zdnia ......ooveeevennen.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebielino dla terenéw potozonych w czesci obrebdéw: Cetyn, Poborowo i Starkowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) ) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538)
oraz uchwaty Nr 91/XV/2025 Rady Gminy Trzebielino z dnia 25 czerwca 2025 r. o
przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych w czesci obrebdéw: Cetyn, Poborowo i Starkowo i w zwigzku
z art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317) oraz z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych w czesci obrebow:
Cetyn, Poborowo i Starkowo w gminie Trzebielino zwany dalej planem.

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§1.1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1170 ha, zgodnie z granicami
okreslonymi w czesci graficznej planu.
2. Integralnymi czesciami uchwaty s3a:

1) zatgcznik nr 1 — czes¢ graficzna planu w skali 1:2000,

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecia Rady Gminy Trzebielino o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania;

3) zatgcznik nr 3 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

§ 2.1. llekro¢ w niniejszym planie jest mowa o:

1) ciggach komunikacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas
terenu przeznaczony do ruchu pojazdéw, roweréw lub ruchu pieszych, w
tym petnigcych funkcje m.in. dojazdu lub dojscia do terendéw upraw rolnych
o ile wydzielenie to nie wymaga dodatkowej zgody odpowiednich organow
w zakresie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych, szerokosc
takiego pasa moze by¢ rowna lub mniejsza niz 4,5 m, warunek ten nie
dotyczy czesci tych ciggdéw na tukach i skrzyzowaniach;

2) Gtéwnym Punkcie Odbioru (GPO) — nalezy przez to rozumie¢ budowle
elektroenergetyczng lub zespot budowli | urzgdzen elektroenergetycznych
wraz z infrastrukturg techniczng, obejmujgce w szczegdlnosci stacje
elektroenergetyczng, rozdzielnie, transformatory, magazyny enerqgii,
urzgdzenia sterowania, zabezpieczen, telekomunikacji, kompensacji mocy
biernej oraz sieci i przytacza elektroenergetyczne, stuzgce odbiorowi,
przetwarzaniu, magazynowaniu, wyprowadzeniu oraz przesytowi energii



2.

4)

elektrycznej wytwarzanej przez jednostki wytwoércze, w tym elektrownie
wiatrowe lub elektrownie stoneczne, za pomocg linii lub kabli
elektroenergetycznych;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne i
podziemne obiekty budowlane, urzgdzenia i sieci uzbrojenia technicznego,
w tym infrastruktura techniczna zwigzana z sieciami: wodociggowa,

kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczng, cieptownicza,
telekomunikacyjng, melioracyjng oraz inne podobne;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie

ograniczajgcg teren, na ktorym dopuszcza sie sytuowanie wszelkich
elementow zaliczanych do kubatury budynkéw lub obiektéw budowlanych,
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego; w zakresie lokalizacji
elektrowni wiatrowych linia ta wyznacza linie zabudowy dla obrysu
podstawy wiezy konstrukcji nosnej i fundamentu, nie dotyczy elementu
wirnika z zespotem fopat, a w zakresie lokalizacji elektrowni stonecznych
linia ta wyznacza linie zabudowy dla obrysu paneli fotowoltaicznych wraz z
ich konstrukcjami wsporczymi;

pasie technologicznym — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonej
szerokosci po obu stronach od osi linii lub kabli elektroenergetycznych,
okreslony wytgcznie wzgledem rodzaju linii lub kabli
elektroenergetycznych, stuzgcy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania
i eksploatacji tej infrastruktury liniowej oraz ochronie przed ich
ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem, w ktérym obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktérym dopuszcza sie
prowadzenie prac zwigzanych z budowg, przebudowg, modernizacjg oraz
prawidtowg eksploatacjg i konserwacjg tej infrastruktury liniowej;

strefa kontrolowana - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej
szerokosci po obu stronach od osi gazociggu,

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie
inne niz podstawowe, ktore stanowi uzupetnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego, jednoczesnie nie kolidujgc z nim lub nie
uniemozliwiajgc zagospodarowania terenu zgodnie z tym przeznaczeniem
podstawowym;

terenie — nalezy przez to rozumiec teren o jednakowej funkcji i zasadach
zagospodarowania, stanowigcy jeden obszar ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem o okreslonej funkcji;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi biurowe, ustugi
Swiadczone w wykonywaniu wolnych zawoddéw, w tym dziatalnosé
wytworcza i ustugowa artystéw plastykow, fotografikow, ustugi handlu o
powierzchni sprzedazy do 100 m?, gastronomii o powierzchni uzytkowej do
100 m? oraz inne zwigzane z obstugg mieszkancéw o powierzchniach
zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

10)zielen niska — forma zagospodarowania terenu obejmujgca roslinnosé

nieprzekraczajgcg 1,5 m wysokosci, w szczegolnosci trawniki, rosliny
okrywowe, rabaty, byliny i niskie krzewy;

11)zieleni wysokiej - forma zagospodarowania terenu obejmujgca roslinnosc¢,

ktora obejmuje drzewa i wysokie krzewy.

Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej,
nalezy rozumieC zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujgcymi.
3. Plan zawiera:



1) ustalenia ogdlne,
2) ustalenia szczegdtowe dla terendw.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdine

§ 3.1. Ustalenia planu obejmujg nastepujgce klasy przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone w
czesci graficznej planu symbolami MNW;
2) teren ustug kultury i rozrywki oznaczony w czesci graficznej planu
symbolem UK;
3) tereny produkcji energii:

a) tereny elektrowni wiatrowych, oznaczone w czesci graficznej planu
symbolami PEW,

b) tereny elektrowni wiatrowych lub elektrowni stonecznych, oznaczone w
czesci graficznej planu symbolami PEW-PEF,

c) tereny elektrowni stonecznych, oznaczone w czesci graficznej planu
symbolami PEF, poprzedzone kolejnymi numerami;

4) tereny komunikaciji:

a) teren drog lokalnych, oznaczone w czesci graficznej planu symbolami
KDL, poprzedzone kolejnymi numerami

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KR, poprzedzone kolejnymi numerami,

c) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KKK

5) tereny rolnictwa:

a) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczony w czesci graficznej
planu symbolem RZ,

b) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oznaczone w czesci graficznej planu symbolami RZP
poprzedzone kolejnymi numerami,

c) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone w czesci graficznej
planu symbolami RN,

d) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy z dopuszczeniem okresowego
przemieszczanie elementdéw technicznych elektrowni wiatrowych
oznaczone na rysunku planu symbolami PEW-RN poprzedzone
kolejnymi numerami;

6) tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami WS, poprzedzone kolejnymi numerami;
7) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami L, poprzedzone
kolejnymi numerami;
8) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP
poprzedzone kolejnymi numerami,
9) teren ogrodkow dziatkowych oznaczony w czesci graficznej planu
symbolem ZD.
2. Wymienione powyzej tereny, w dalszej czesci uchwaty okreslane sg w
nastepujgcy sposob:
1) opisowo — jako np. ,tereny elektrowni stonecznych”, albo
2) z zastosowaniem symbolu literowego:
a) catej grupy terenoéw — jako np. ,tereny PEF” lub



b) pojedynczego terenu — jako np. ,teren 1PEF”.
3. Nastepujgce oznaczenia w czesSci graficznej planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica opracowania planu miejscowego,

2) przeznaczenie terenu okreslone numerem i symbolem literowym

3) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granica obszaru, wyznaczajgca odlegto$¢ minimum 700 m od elektrowni
wiatrowej,

6) stanowiska archeologiczne,

7) pasy technologiczne ochrony funkcyjnej od istniejgcych linii
elektroenergetycznych,

8) strefa kontrolowana od istniejgcej sieci gazowej.

4. Oznaczenia graficzne znajdujgce sie w czesci graficznej planu a nie wymienione
w ust. 3, majg charakter informacyjny.

5. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) tereny gornicze, a takze tereny narazone na osuwanie sie mas ziemnych,

2) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) tereny wymagajgce szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci,

4) tereny zamkniete,

6. Ustalone w planie zasady podziatu terendw na dziatki budowlane nie dotyczg
istniejgcych podziatdbw na dziatki, wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen i
obiektéw obstugujgcych sieciowg infrastrukture techniczng oraz ciggow
komunikacyjnych, a takze wydzielen stanowigcych poprawe warunkéw
zagospodarowania nieruchomosci przylegte;.

§ 4.1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) sytuowanie obiektow budowalnych przy uwzglednieniu linii zabudowy,
oznaczonych na rysunku planu, uwzgledniajgc ustalenia zawarte w § 2 ust
1 pkt 4,

2) na obszarze objetym niniejszym planem dopuszcza sie lokalizacje nie
wiecej niz 10 elektrowni wiatrowych,

3) wszystkie elementy elektrowni wiatrowej winny by¢ o ujednoliconej
kolorystyce, przy czym zastosowany kolor winien by¢ jasny, pastelowy, nie
kontrastujgcy z otoczeniem, matowy, bez reflekséw swietinych,

4) obowigzuje oznakowanie przeszkodowe elektrowni wiatrowych dzienne i
nocne, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

5) dopuszcza sie lokalizacje modutéw fotowoltaicznych w réznych systemach
montazowych odpowiadajgcych wymogom technicznym, w tym system
nadazny zmieniajgcy pozycje modutow fotowoltaicznych w zaleznosci od
usytuowania stonca.

2. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty, na terenach objetych planem, dopuszcza sie:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terendéw, w tym rozbudowe,
przebudowe oraz rozbudowe istniejgcych budynkéw i budowli z
zastrzezeniem, ze obowigzuje zakaz dalszego przekraczania ustalonych
w planie parametrow,



2) realizacje tymczasowych obiektow budowlanych trwale niezwigzanych z
gruntem pod warunkiem spetnienia wymogow wynikajgcych z przepiséw
odrebnych,

3) realizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz obiektow
bedgcych zapleczem budowy dla realizowanych inwestycji.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 5.1. Ustala sie ochrone zlokalizowanych na obszarze planu i oznaczonych w czesci
graficznej planu stanowisk archeologicznych, ujetych w wojewodzkiej oraz gminnej
ewidencji zabytkow.

2. W przypadku realizacji robot ziemnych na dziatkach, na ktérych znajdujg sie
stanowiska archeologiczne, zastosowanie majg witasciwe przepisy ustawy o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

3. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem przedmiotowego terenu, w
przypadku odkrycia przedmiotu, posiadajgcego cechy zabytku, zastosowanie
majg wtasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4. Na terenie czesci dziatki 7/19 obr Poborowo znajduje sie fragment parku, bedgcy
czescig zespotu patacowo-parkowego w Poborowie, ujety w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1ZP, a na
dziatce 237 obr Poborowo znajduje sie dawny cmentarz ujety rowniez w
Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, oznaczony w czesci graficznej planu
symbolem 2ZP, na ktérych zastosowanie majg wiasciwe przepisy ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz ustalenia szczegdtowe
niniejszego planu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego oraz ochrony i ksztaltowania
krajobrazu

§ 6.1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania
krajobrazu ustala sie:
1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjgtkiem:
a) obiektow infrastruktury technicznej,
b) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
c) inwestycji wynikajgcych z ustalen szczegoétowych niniejszego planu;
2) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, z wytgczeniem:
a) dziatan i robot w zakresie gospodarowania wodami, w tym wodami
okresowo wystepujgcych rowow i oczek wodnych,
b) realizacji nowych obiektow oraz urzgdzen melioracyjnych i drenarskich na
terenach rolniczych;
3) zachowanie, odtworzenie lub odbudowe ciekdw i zbiornikdw wodnych;
4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekbw do gruntu i wod
powierzchniowych;
5) zakaz gromadzenia i przechowywania srodkéw ochrony roslin oraz nawozow
mineralnych i organicznych, w sposob umozliwiajgcy ich przenikanie do gruntu
i wod;



Al

mozliwos¢ realizacji nowych zadrzewien srodpolnych i przydroznych w
odlegtosci nie mniejszej niz 200,0 m od budowli stanowigcych konstrukcje
nosne elektrowni wiatrowych;

po zakonczeniu funkcjonowania elektrowni wiatrowych obowigzuje:

a) rekultywacja terenéw zajmowanych przez elektrownie wiatrowe i
obstugujgce je place montazowe w kierunku rolnym,

b) przywrécenie terenu do stanu, umozliwiajgcego prowadzenie prac
rolniczych.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $rodowiska przed odpadami nakazuje
sie:

1) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej z czesci dziafki
przeznaczonej pod inwestycje, zdeponowanie jej, a nastepnie po
zakonczeniu inwestycji ponowne jej wykorzystanie;

2) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych, zgodnie z regulacjami
obowigzujgcymi w gminie.

Obowigzuje nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych i hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi.
W granicach obszaru objetego planem nie znajdujg sie formy ochrony przyrody.
Obszar objety planem potozony jest poza granicami udokumentowanych
gtownych zbiornikow wod podziemnych.

Obszaru planu, nie znajduje sie w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Rozdziat 5
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§7.1. Zgodnie z czes$cig graficzng, ustala sie granice obszaru wyznaczajgcg
odlegtos¢ minimum 700 m od elektrowni wiatrowej, zgodnie z zapisami art. 4 ust. 1
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

2. Ustala sie ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenow wzdtuz istniejgcych i

3.

planowanych sieci elektroenergetycznych, teletechnicznych i gazowych, zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

W przypadku kolizji planowanych inwestycji z ww. sieciami, kolizje te nalezy

usung¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie skablowanie

istniejacych elektroenergetycznych i teletechnicznych linii napowietrznych.

Na obszarze planu znajdujg sie napowietrzne linie elektroenergetyczne,

oznaczone w czesci graficznej planu.

Przy lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy zapewni¢ zachowanie odlegtosci od

skrajnych przewoddéw napowietrznych linii elektroenergetycznych, bedacych

czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej. Wyznacza sie odlegtosci

lokalizacji  poszczegodlnych elektrowni  wiatrowych od istniejgcych i

projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie

mniejsze niz:

1) 10,0 m od osi linii nn-0,4 kV jednotorowej do srednicy wirnika wraz z topatami,

2) 12,5 m od osi linii SN-15 kV (20 kV) jednotorowej do srednicy wirnika wraz z
topatami,

3) 12,5 m od osi linii nn-0,4 kV wielotorowej do Srednicy wirnika wraz z topatami,



4) 15,0 m od osi linii SN-15 kV lub 20 kV, wielotorowej do $rednicy wirnika wraz z
topatami,

5) 3-krotnos¢ srednicy wirnika wraz z topatami od skrajnego przewodu linii o
napieciu 110 kV nieposiadajgcej specjalnych amortyzatoréw do ttumienia
drgan do srednicy kota wiatrakowego,

6) $rednica wirnika wraz z fopatami od skrajnego przewodu linii o napieciu 110
kV posiadajgcej specjalne amortyzatory do ttumienia drgan do srednicy kota
wiatrakowego.

W odlegtosciach mniejszych niz okreslone w ust. 5, przy dowolnym stanie pracy
elektrowni wiatrowej, nie moze znalez¢ sie jakikolwiek jej nadziemny element — w
szczegolnosci wirnika wraz z topatami.
Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych stanowigcych elektrownie
stoneczne, nalezy zapewni¢ w trakcie budowy, uzytkowania, eksploatacji
zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznej, bedgcej czescig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej. Wyznacza sie odlegtosci lokalizaciji
poszczegolnych instalacji fotowoltaicznych od osi istniejgcych i projektowanych
linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

1) dla linii napowietrznych WN — 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii,

2) dla linii napowietrznych SN — 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,

3) dla linii napowietrznych nn — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

4) dla linii kablowych SN i nn — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii w przypadku
kilku linii kablowych prowadzonych rownolegle obok siebie, pas
technologiczny liczy sie 0,7 m dla SN od osi skrajnej linii,

5) dla linii kablowych WN — 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii w przypadku kilku
linii kablowych prowadzonych rownolegle obok siebie, pas technologiczny
liczy sie 1,5 m dla WN od osi skrajnej linii.

Wzdtuz przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych

wyznacza sie pasy technologiczne pasy ochrony funkcyjnej, w poziomie nie

mniejsze niz:

1) 14 m, po 7 m po kazdej ze stron od osi linii dla linii SN;

2) 7 m, po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii dla linii nn-0,4 kV;

3) 0,5 m, po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii dla linii kablowych SN i nn-0,4
kV.

W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 7 i 8, do czasu likwidaciji linii

napowietrznej, obowigzuje:

1) zakaz zabudowy;

2) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej przekraczajgcej 3,0 m;

3) szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepiséw
odrebnych.

10.Przez obszar planu miejscowego przebiega sieC gazowa wraz ze strefg
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kontrolowang wskazang w czesci graficznej planu. Lokalizacja wszelkich
obiektbw w tej strefie podlegajg ograniczeniu wskazanym w przepisach
odrebnych, a drzewa nie mogg rosng¢ w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m liczac od
0si gazociggu do pnia drzew.

.W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ odpowiednie

odlegtosci od innych niz wyzej wyszczegolnione obiektow i sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12.Zapewni¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej w celu

przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.



§8.1.

2.

3.

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

Rozdziat 6
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

wyznacza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej wzdtuz lub w
granicach istniejgcych projektowanych drég i ciggéw komunikacyjnych, z
zastrzezeniem ustalen szczegotowych planu,

dopuszcza sie przebieg podziemnej i napowietrznej sieci infrastruktury
technicznej na terenach RN, PEW-RN oraz L o ile lokalizacja ta nie
wymaga dodatkowej zgody odpowiednich organébw w zakresie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych,

dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw, urzadzen i przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych, przy uwzglednieniu ustalen niniejszego planu,

przy projektowaniu nowych inwestycji, w przypadku kolizji z istniejgca
infrastrukturg techniczng, obowigzuje zmiana przebiegu istniejgcych sieci,
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych,

podczas prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowg nowych
elementéw infrastruktury technicznej obowigzuje zachowanie stref
ochronnych od budynkoéw, budowli, innych elementow uzbrojenia
technicznego oraz podobnych, zgodnie z warunkami okreslonymi w
przepisach odrebnych,

dopuszcza sie zmiane parametrow i przebiegéw sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, przy
uwzglednieniu ustalen dla terenéw.

Ustala sie ogdlne zasady lokalizacji i funkcjonowania sieci elektroenergetycznej:

1)

2)

3)

4)

9)

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i planowanej sieci
elektroenergetycznej;

budowa nowej oraz przebudowa, rozbudowa, remont i utrzymanie
istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

sieci elektroenergetyczng w tym zwigzang z obstugg zespotu elektrowni
wiatrowych  istonecznych  projektowa¢ jako podziemng i/lub
napowietrzne;

mozliwos¢ utozenia sieci elektroenergetycznych oraz kabli sterowania i
automatyki w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych drég publicznych,
istniejgcych i projektowanych  drég  wewnetrznych i  ciggow
komunikacyjnych oraz na terenach rolnych i leSnych o ile nie spowoduje
to zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne;
mozliwos¢ budowy innych podziemnych i naziemnych urzgdzen
elektroenergetycznych, w tym magazynow energii na terenach PEW-PEF
i PEF, w zaleznos$ci od potrzeb, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Ustala sie ogolne zasady zaopatrzenia w wode:

1)

z sieci wodociggowej,



o

10.

11.

12.

2) w przypadku braku technicznej mozliwosci przytgczenia obiektéw do
sieci, dopuszcza sie zaopatrzenie z wkasnych uje¢ wody — studni, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej wraz z wykonaniem stosownych urzgdzen umozliwiajgcych
pobdr wody podczas akcji gasniczej.

Ustala sie ogolne zasady odprowadzania i oczyszczanie sciekow:

1) odprowadzanie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych rozwigzan technicznych z preferencja rozwigzan
ekologicznych, m.in. szczelnych certyfikowanych zbiornikow
bezodptywowych;

3) dopuszcza sie realizacje przepompowni lub ttoczni sciekédw w liniach
rozgraniczajgcych drog.

Ustala sie powierzchniowe odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych w

granicach nieruchomoéci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, =z

wykorzystaniem retencji naturalne;.

Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie urzgdzen melioracji nakazuje sie zachowanie istniejgcych urzgdzen

melioracji wodnych z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy oraz

zachowanie 3-metrowego pasa technologicznego wzdtuz tych urzadzehn na
potrzeby wykonania mechanicznej konserwacji cieku.

Zaopatrzenie w ciepto:

1) z indywidualnych zrédet ciepta, z wykorzystaniem paliw charakteryzujgcych
sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzgdzeniach o
wysokim stopniu sprawnosci,

2) dopuszcza sie wykorzystanie w celach grzewczych i technologicznych
odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w gaz — mozliwos¢ realizacji w liniach rozgraniczajgcych drog

publicznych sieci gazowe;j.

Ustala sie ogolne zasady lokalizacji i funkcjonowania urzgdzen i sieci

teletechniczne;j:

1) zapewnienie dostepu do istniejgcych, modernizowanych i nowych przebiegow
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) mozliwosc¢ skablowania istniejgcych napowietrznych sieci;

3) mozliwos¢ lokalizacji nowoprojektowanych obiektow sieci abonenckich jako
sieci kablowe lub sie¢ radiowg;

4) mozliwo$¢ przetozenia urzgdzen i sieci teletechnicznych w przypadku kolizji z
inwestycjg, wynikajgcych z ustalen szczegoétowych niniejszego planu.

Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i/lub napowietrznych

sieci infrastruktury technicznej, zwigzanych z elektrowniami wiatrowymi i

stonecznymi oraz nie zwigzanymi z nimi, o ile lokalizacja ta nie wymaga

dodatkowej zgody odpowiednich organow w zakresie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych.

Nakaz montazu przeszkodowego oznakowania oraz dokonanie wiasciwego

zgtoszenia przeszkod o wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0 m npt. odpowiednim

stuzbom lotnictwa wojskowego, natomiast powyzej 100,0 m npt. — odpowiednim
stuzbom lotnictwa cywilnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7



Komunikacja

§9. Ustala sie nastepujgce zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemdéw
komunikaciji:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego niniejszg uchwatg
z siecig drég zewnetrznych za pomocg terendbw KDL i KR oraz ciggow
komunikacyjnych przy uwzglednieniu przepisow odrebnych;

obowigzuje klasyfikacja drég okreslona w przepisach szczegotowych
niniejszego planu;

rozbudowe ukladu komunikacyjnego zgodnie z  ustaleniami
szczegotowymi planu;

mozliwos¢ budowy nowych oraz przebudowy i modernizacji istniejgcych
Zjazdéw z drog publicznych celem zapewnienia obstugi komunikacyjnej
terenow elektrowni wiatrowych i stonecznych,;

utrzymuje sie istniejgce na obszarze planu drogi polne z mozliwoscig ich
przebudowy i wykorzystania jako ciggi komunikacyjne stuzgce obstudze
elektrowni wiatrowych i stonecznych wraz z infrastrukturg techniczng w
tym magazynow energii i GPO,;

dopuszcza sie realizacje ciggdw komunikacyjnych w granicach terenéw
RN pod warunkiem zgodnosS¢ z przepisami dotyczgcymi o ochronie
gruntow rolnych i lesnych;

obstuga komunikacyjna projektowanych elektrowni wiatrowych poprzez
tereny KDL i KR zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

mozliwos¢ lokalizacji liniowej podziemnej infrastruktury technicznej oraz
Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drég, przy czym
lokalizacja ww. infrastruktury w pasach drég publicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach wtasnej dziatki, w
iloSci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce w ramach wyznaczonego placu manewrowego na ternach
PEW, PEW-PEF i PEF.

b) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny na terenach MNW.
Wymagang liczbe miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach
dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja. Do
wymaganej liczby miejsc do parkowania wlicza sie miejsca postojowe w
garazach oraz istniejgce miejsca postojowe zlokalizowane na tej samej
dziatce budowlanej, takze w przypadku gdy dziatka ta jest jedynie
czesciowo objeta granicami niniejszego planu, o ile miejsca te
zapewniajg obstuge tej inwestycji i spetniajg wymagania przepisow
odrebnych,

c) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug na terenie UK, w tym jedno miejsce do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg na jednym terenie,

d) 2 miejsca na terenach RZ, RZP Wymagang liczbe miejsc do
parkowania nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja. Do wymaganej liczby miejsc do
parkowania wlicza sie miejsca postojowe w garazach oraz istniejgce
miejsca postojowe zlokalizowane na tej samej dziatce budowlanej,
takze w przypadku gdy dziatka ta jest jedynie czesSciowo objeta
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granicami niniejszego planu, o ile miejsca te zapewniajg obstuge tej
inwestycji i spetniajg wymagania przepisow odrebnych;

10) z uwagi na sposéb zagospodarowania pozostatych terendéw, nie
wyznacza sie dla nich minimalnej ilosci miejsc do parkowania oraz miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg oprocz
terenu UK.

Rozdziat 8
Ustalenia szczegotowe

§10.1. Na terenie MNW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgce;j:
2)przeznaczenie uzupetniajgce — lokale ustug nieucigzliwych, wolnostojgce
garaze i obiekty zabudowy gospodarczej

2. parametry i wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
2) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki,
4) powierzchnia ustug do 30% powierzchni zabudowy,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) o przeznaczeniu podstawowym od 8,0 m do 9,0 m - do dwodch
kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) o przeznaczeniu uzupetniajgcym od 3,5 m do 6,5 m - jedna kondygnacja
uzytkowa,

6) ksztatt dachu wielospadowy o kgcie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 40°,

7) uktad kalenic zabudowy réwnolegty do przylegtych drég lub zgodnie z
istniejgcg zabudowg na dziatce,

8) linie zabudowy wedtug rysunku planu;
3. zasady i warunki podziatu terenu:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 900 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki 22 m, nie dotyczy dziatek
naroznych;
4. zasady ochrony srodowiska zgodnie z §6;
5. ustalenia w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej zgodnie z§ 8 i 9;

6. dostepnos¢ komunikacyjna dziatek w oparciu o istniejgcy uktad drég znajdujgcych
poza obszarem opracowania oraz z drég 10KR i 11KR.

§11.1. Na terenie UK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug kultury i rozrywki:
2) przeznaczenie uzupetniajgce — wolnostojgce garaze i obiekty zabudowy
gospodarczej, boiska, place zabaw, mata architektura

2. parametry i wskazniki zagospodarowania:
1) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
2) intensywnosc¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,
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3)
4)
5)
6)

7)

8)

powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki,
powierzchnia ustug do 30% powierzchni zabudowy,
wysokos$¢ zabudowy od 3,5 m do 6,5 m - jedna kondygnacja uzytkowa,

ksztatt dachu wielospadowy o kgcie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 40°,

uktad kalenic zabudowy réwnolegty do przylegtych drég lub zgodnie z
istniejacg zabudowag na dziatce,

linie zabudowy wedtug rysunku planu;

4) zasady i warunki podziatu terenu:

1)
2)

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 650 m?,

minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki 18 m, nie dotyczy dziatek
naroznych;

5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z §6;
5. ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z§ 8 9;

6. dostepnosc¢ komunikacyjna dziatek w oparciu o istniejgcy uktad drég znajdujgcych
poza obszarem opracowania oraz z drog 10KR i 11KR.

§12.1. Na terenie PEW ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni wiatrowych;

przeznaczenie uzupetniajgce — tereny rolnicze do dalszego uzytkowania,
infrastruktura techniczna zwigzana z przeznaczeniem podstawowym w tym
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej;

2. ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania:

1)
2)

3)

na kazdym terenie maksymalng liczbe wiez elektrowni wiatrowych do 1

sztuki;

lokalizacje elektrowni wiatrowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg, o

nastepujgcych parametrach:

a) catkowita wysokosc¢ elektrowni wiatrowej do 270,0 m,

b) maksymalna srednica wirnika wraz z topatami — 200 m;

parametry i wskazniki zagospodarowania:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,2,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 50%

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20 %;

dopuszcza sie lokalizacje nastepujgcych obiektéw zwigzanych z funkcjg

terenu:

a) masztéw pomiarowych do potrzeb badania warunkéw atmosferycznych
o wysokosci do 200,0 m npt. oraz urzgdzen pomiarowych klasy LIDAR i
SODAR,

b) kablowych linii elektroenergetycznych, w tym kabli sterowania
i automatyki,

c) kontenerowych  obiektow  towarzyszgcych o  nastepujgcych
parametrach:

— wysokosc¢ do 8,0 m npt.,
— dach dowolny,

d) urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do 8 m npt, takich jak:

transformatory, rozdzielnie, magazyny energii i inne elementy oraz
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4)

§13.1.

2.

obiekty infrastruktury technicznej niezbedne do prawidiowego
funkcjonowania elektrowni wiatrowe;.

e) ciggdbw komunikacyjnych stuzgcych obstudze wiez elektrowni
wiatrowych, obiektow infrastruktury technicznej, a takze gruntow
rolnych,

f) utwardzonych miejsc postojowych, placéw manewrowych i montazowo-
dzwigowych, w tym placéw tymczasowych, stuzgcych realizacji i
obstudze elektrowni wiatrowych,;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czescig graficzng planu;
6) parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu — 20 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 120°;

7) mozliwo$¢ pozostawienia pozostatego terenu nie wykorzystanego zgodnie

z ustalong funkcjg w uzytkowaniu rolniczym,;

Nakaz wyposazenia budowli w znaki przeszkodowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Na terenach PEW - PEF ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny elektrowni wiatrowych lub elektrowni
stonecznych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna w tym sieci

dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz linie elektroenergetycznych, w
tym do sterowania i automatyki, tereny rolnicze do dalszego uzytkowania;

ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania:

1) na terenie 1PEW-PEF i 7PEW-PEF ustala sie maksymalng liczbe do 2
sztuk, na pozostatych terenach ustala sie maksymalng liczbe do 1 sztuki
na kazdym terenie,

2) lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszgcag na
kazdym z terendéw funkcjonalnych, o nastepujgcych parametrach:

a) catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej do 270,0 m,
b) maksymalna srednica wirnika wraz z topatami — 200 m;

dopuszcza sie realizacje masztédw pomiarowych do potrzeb badania

warunkéw atmosferycznych o wysokosci do 200,0 m npt. oraz urzgdzen

pomiarowych klasy LIDAR i SODAR,

parametry, wskazniki dopuszczenia zagospodarowania inne niz wymienione

w pkt2i 3:

1) kontenerowe obiekty towarzyszgce oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej, takie jak: portiernie, transformatory, rozdzielnie, magazyny
energii i inne elementy oraz obiekty infrastruktury technicznej o
nastepujgcych parametrach:

a) wysokos$¢ do 8,0 m npt.,
b) dach dowolny,

2) ciggi komunikacyjne stuzgcych obstudze wiez elektrowni wiatrowych oraz
elektrowni stonecznych, obiektow infrastruktury technicznej, a takze
dojazddéw do gruntéw rolnych,

3) utwardzone miejsca postojowe, place manewrowe i montazowo-
dzwigowe, w tym place tymczasowe, drogi montazowe i eksploatacyjne
stuzgce realizacji i obstudze elektrowni wiatrowych i stonecznych;
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4)

3)
4)

S)

6)

obiekty stuzgcych produkcji energii elektrycznej z energii promieniowania
stonecznego, w  szczegdlnosci  paneli  fotowoltaicznych  oraz
towarzyszacej infrastruktury w tym: stacje transformatorowe, zigcza,
magazyny energii, inwertery, falowniki, pomieszczenia obstugi oraz inne
urzgdzenia i obiekty zwigzane z przeznaczeniem terenu w tym:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjg terenu,

obiekty liniowe i punktowe, w tym maszty, stupy oswietleniowe
i elektroenergetyczne oraz odgromniki o wysokosci do 12 m npt.;

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymailna 0,8,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60 %

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 20%,
nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci:

d) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,

e) minimalna szerokos¢ frontu — 20 m,

f) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 120°;
mozliwos¢ pozostawienia pozostatego terenu nie wykorzystanego
zgodnie z ustalong funkcjg w uzytkowaniu rolniczym;
nakaz wyposazenia budowli w znaki przeszkodowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Nakaz zapewnienia mozliwosci przemieszczania sie zwierzat drobnej fauny
podczas grodzenia obszaru, na ktérym zlokalizowane zostang panele
fotowoltaiczne.

§ 14.1. Na terenie PEF ustala sie:

1)
2)

3)

4)

o)

przeznaczenie podstawowe — tereny elektrowni stonecznych;
przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna w tym sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz linie elektroenergetycznych, w
tym do sterowania i automatyki, tereny rolnicze do dalszego uzytkowania
realizacje i montaz:

a) obiektéw stuzgcych produkcji energii elektrycznej z energii
promieniowania stonecznego, w szczegolnosci paneli fotowoltaicznych
oraz towarzyszacej infrastruktury w tym: stacje transformatorowe,
ztgcza, magazyny energii, inwertery, falowniki, pomieszczenia obstugi
oraz inne urzgdzenia i obiekty zwigzane z przeznaczeniem terenu,

b) placow manewrowych, miejsc postojowych oraz drog montazowych
i eksploatacyjnych,

c) sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej zwigzanych z
przeznaczeniem podstawowym dla terenow PEF i PEW-PEF,;

dopuszcza sie realizacje:

a) obiektéw zwigzanych z obstugg terenu,

b) obiektéw liniowych i punktowych, w tym masztéw, stupow
oSwietleniowych i elektroenergetycznych oraz  odgromnikébw o
wysokosci od 0 do 12 m npt,;

parametry i wskazniki zagospodarowania:

a) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna do 0,6,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70 %,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20 %,
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6) realizacje obiektéw wymieniowych w pkt 3 lit. a) oraz w pkt 4 lit. a) jako
budynkdéw lub kontenerow, z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:
a) wysokos¢ do 8 m npt.,
b) dachy: dowolne;
7) wysokosC obiektow stuzgcych do produkcji energii elektrycznej z
promieniowania stonecznego o wysokosci do 6 m npt.;
8) zagospodarowanie terenu zielenig niska;
9) parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szerokosc¢ frontu — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 120°;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Naterenach 1PEF, 12PEF, 14PEF, 23PEF, 24PEF, 28PEF i 29PEF dopuszcza
sie przemieszczanie elementéw technicznych elektrowni wiatrowych
3. Nakaz zapewnienia mozliwosci przemieszczania sie zwierzat drobnej fauny
podczas grodzenia obszaru, na ktérym zlokalizowane zostang panele
fotowoltaiczne.

§15.1.Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — terendéw
komunikacji drogowej publicznej:
1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDL — drogi publiczne o
minimalnych parametrach drogi lokalne;j.
2) Na terenie, ustala sie:

a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z czescig
graficzng planu;

b) dopuszcza sie lokalizacje w pasie drogowym liniowej infrastruktury
technicznej, w tym towarzyszacej elektrowniom wiatrowym i
stonecznym,;

c) mozliwos¢ lokalizacji chodnika, drogi rowerowej lub pasa rowerowego;

d) istniejgce zjazdy do zachowania z mozliwoscig ich przebudowy, w tym
poszerzenia;

e) nowe zjazdy lokalizowa¢ wedtug przepisow odrebnych.

2. Na terenie KR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z czescig graficzng
planu;
3) przeznaczeniu uzupetniajgce - lokalizacja liniowej infrastruktury technicznej,
w tym towarzyszgcej elektrowniom wiatrowym;

3. Na terenie KKK ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z czescig graficzng
planu;

3) przeznaczeniu uzupetniajgce:
a) lokalizacja liniowej infrastruktury technicznej, w tym towarzyszgcej

elektrowniom wiatrowym,

b) wydzielenie ciggu komunikacyjnego.
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§ 16. Na terenach oznaczonych symbolem PEW-RN ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania i uzytkowania terenu:

1.

tereny gruntow ornych oraz upraw z zakazem zabudowy z dopuszczeniem
okresowego przemieszczania Ww przestrzeni powietrznej elementow
technicznych elektrowni wiatrowych, w szczegdlnosci topat wirnika, o ktérych
mowa w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317), z zachowaniem ich
dalszego uzytkowania rolniczego;

. ustala sie, ze wykorzystanie przestrzeni powietrznej, o ktérej mowa w pkt 2,

nie powoduje zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze lub

nieleéne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow

rolnych i leSnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82);

zakazuje sie lokalizowania czesci budowlanych elektrowni wiatrowych, w tym

fundamentow, wiez, stacji transformatorowych oraz innych elementow trwale

zwigzanych z gruntem;

dopuszcza sie wydzielania pod:

a) drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) infrastrukture techniczng, w szczegdlnosci sieci przesytowe, linie
energetyczne i urzgdzenia melioracyjne, jezeli nie skutkuje to zmiang
przeznaczenia gruntu rolnego;

ustala sie nakaz utrzymania istniejgcych rowdw melioracyjnych oraz urzgdzen

melioracji wodnych szczegdétowych, z dopuszczeniem ich przebudowy,

odbudowy lub likwidacji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —

Prawo wodne (Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, z pézn. zm.) oraz po uzyskaniu

wymaganych zgdd wodnoprawnych.

§17.1. Na terenach RN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) zachowanie istniejgcych droég polnych, stanowigcych dojazd do upraw
polowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje ciggdw komunikacyjnych o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych nie wiekszej niz 4,5m, stanowigcych dojazd do
elektrowni wiatrowych i stonecznych oraz innych obiektéw infrastruktury
technicznej oraz do pdl i tgk, pod warunkiem, ze nie powoduje
koniecznosci ubiegania sie o zgody odpowiedniego ministra o zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nielesne;

4) zgodnie z zapisami §8 mozliwo$¢ lokalizacji nadziemnej i podziemnej
liniowej infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej z eksploatacjg
elektrowni wiatrowych i stonecznych, jezeli nie skutkuje to zmiang
przeznaczenia gruntu rolnego;

5) dopuszcza sie wydzielania pod:

a) drogi publiczne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) infrastrukture techniczng, w szczegdlnosci sieci przesytowe, linie
energetyczne i urzgdzenia melioracyjne, jezeli nie skutkuje to zmiang
przeznaczenia gruntu rolnego;

6) ustala sie nakaz utrzymania rowéw melioracyjnych i urzgdzen melioracji
wodnych szczegotowych, z mozliwoscig ich przebudowy, odbudowy lub
likwidacji w oparciu o zgody wodnoprawne i przepisy odrebne;
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7) lokalizowanie wszelkich obiektow winna by¢ zgodna z przepisami

odrebnymi, w tym z ustawg o drogach publicznych.

2. Zgodnie z cze$cig graficzng planu na terenach RN wystepujg stanowiska
archeologiczne i zespoty stanowisk archeologicznych, w obrebie ktoérych
obowigzujg ustalenia § 5 niniejszego planu.

§18.1.
1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

Na terenie funkcjonalnym RZ ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

przeznaczenie uzupetniajgce — tereny rolnicze do dalszego uzytkowania,

infrastruktura techniczna zwigzana z przeznaczeniem podstawowym,

budynki inwentarskie i gospodarcze, z mozliwoscig ich rozbudowy i

przebudowy oraz realizacji nowych w tym lokalizacja garazy, wiat,

magazynow, panele fotowoltaiczne o sumarycznej powierzchni w rzucie

do 1000 m?;

zachowanie istniejgcych budynkow z mozliwoscig ich rozbudowy i

przebudowy oraz realizacji nowych;

zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych i o funkcji mieszanej;

parametry i wskazniki zagospodarowania:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymailna 0,5,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 %,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 60%;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw do 12 m npt.,

b) wysokos¢ wiat do 6 m npt.,

c) wysokos¢ budowli do 15 m npt.,

d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

dopuszcza sie podziat na dziafki:

a) minimalnej powierzchni 0,08 ha,

b) minimalna szerokos¢ frontu — 20,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do

120°;
wyznacza sie dla nowej zabudowy lub rozbudowy istniejgcej zabudowy
nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza sie realizacje nadziemnej i podziemnej liniowej infrastruktury
technicznej oraz obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§19.1.

1)

2)

o2

Na terenie funkcjonalnym RZP ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

przeznaczenie uzupetniajgce — tereny rolnicze do dalszego uzytkowania,
infrastruktura techniczna zwigzana z przeznaczeniem podstawowym,
budynki inwentarskie i gospodarcze, z mozliwoscig ich rozbudowy i
przebudowy oraz realizacji nowych w tym lokalizacja garazy, wiat,
magazynow, panele fotowoltaiczne o sumarycznej powierzchni w rzucie
do 1000 m?;

zachowanie istniejgcych budynkow z mozliwoécig ich rozbudowy i
przebudowy oraz realizacji nowych;

zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i o funkcji mieszanej;

parametry i wskazniki zagospodarowania:
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d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,7,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20 %,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70%;
6) zasady ksztaltowania zabudowy:
e) wysokos¢ budynkow do 12 m npt.,
f) wysokos¢ wiat do 6 m npt.,
g) wysokos¢ budowli do 15 m npt.,
h) dachy jednospadowe Iub dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych do 45°;
7) dopuszcza sie podziat na dziatki:
a) minimalnej powierzchni 0,08 ha,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do
120°;
8) wyznacza sie dla nowej zabudowy lub rozbudowy istniejgcej zabudowy
nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszcza sie realizacje nadziemnej i podziemnej liniowej infrastruktury
technicznej oraz obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§ 20. Na terenach WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych srodigdowych;
2) zakaz realizacji zabudowy z wytgczeniem budowli stuzgcych:
a) poprawie retencji wod,
b) regulacji stosunkéw wodnych,
c) zachowaniu istniejgcego i przywrdceniu wiasciwego przebiegu ciekow
wodnych i ich przeptywow,
d) ochronie przyrody i srodowiska,
e) realizacji linii uzbrojenia technicznego z zachowaniem ustalen
przypisanych w lit. ¢) w niniejszym punkcie,
f) realizacji przejazddw.

§ 21.1. Na terenach L ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny lasow;
2) zachowanie terendw w dotychczasowym uzytkowaniu;
3) zakaz zabudowy budynkami;
4) zagospodarowanie terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
planem urzgdzenia lasu.
2. Dla terenéw funkcjonalnych L, ustala sie zachowanie i sytuowanie sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, niewymagajgcych ustalenia innego niz
lesny sposobu zagospodarowania terenu.

§ 22.1. Na terenach ZP ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzonej, zielen niska i
wysoka;
2) zadrzewienia i zakrzewienia o istotnym znaczeniu ekologicznym i
krajobrazowym,
2. Na 1ZP - teren parku, bedacy czescig zespotu patacowo-parkowego w
Poborowie oraz 2ZP - terenie dawnego cmentarza:
1) zakazuje sie:
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3.

a) realizacji zabudowy kubaturowej z wyjgtkiem matej architektury,

b) przeksztatcania rzezby terenu w stopniu naruszajgcym naturalny
charakter obszaru w tym prowadzenia robo6t ziemnych naruszajgcych
warstwy gruntu ponizej okreslonej gtebokosci,

c) usuwania drzew i krzewow bez zezwolenia, o ile sg wymagane zgodnie
z art. 83 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody,

2) nakazuje sie zachowanie historycznego uktadu przestrzennego,
3) dopuszcza sie sciezki piesze i elementy uporzgdkowania terenu.
Na 3ZP dopuszcza sie przebieg infrastruktury techniczne;.

§ 23.1 Na terenie ZD ustala sie:

o os

1) przeznaczenie podstawowe — teren ogrodéw dziatkowych
2) przeznaczenie uzupetniajgce — tereny rolnicze do dalszego uzytkowania,
infrastruktura techniczna;

Dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych i altan o powierzchni do

35m? oraz obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej o nastepujgcych

parametrach i wskaznikach zagospodarowania:

1) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki,

2) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,3,

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80% powierzchni dziatki,

4) wysokos¢ zabudowy do 4,5 m - do jednej kondygnacji nadziemnej,

5) kszta’r}J dachu wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15°
do 40°,

6) uktad kalenic zabudowy rownolegty do przylegtych drég lub zgodnie z
istniejgcg zabudowa na dziatce,

7) lokalizacja budynkow w tym okreslenie linii zabudowy wedtug przepiséw
odrebnych ;

zasady i warunki podziatu terenu:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 300 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki 15 m, nie dotyczy dziatek
naroznych;

zasady ochrony srodowiska zgodnie z §6;

ustalenia w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 8 i 9;

dostepnos¢ komunikacyjna dziatek w oparciu o istniejgcy uktad drog

znajdujgcych poza obszarem opracowania, przez teren MNW na zasadzie

stuzebnosci oraz z drogi 11KR.

Rozdziat 9
Ustalenia koncowe

§ 24. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie opftaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci

30 %.

§ 25. Niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami planu ogo6lnego gminy Trzebielino,

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Trzebielina.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Trzebielino
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