ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TRZEBIELINO
czes$¢ |l - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

REALIZACYJNE

AAA

D Q Msp. Z 0.0.

ul. Kosciuszki 34G

83-200 Starogard Gdanski
tel/fax (58) 562-20-57, (58) 561-14-78
e-mail: pprdom@pprdom.pl

PRZEDSIEBIORSTWO PROJEKTOWO- zalacznik nr 2a

do Uchwaty Nr 135/XX1/2016
Rady Gminy Trzebielino
Z dnia 31 sierpnia 2016 r.

OBIEKT

TRZEBIELINO

NAZWA OPRACOWANIA

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

RODZAJ OPRACOWANIA

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

ZLECENIODAWCA

GMINA TRZEBIELINO

GLOWNY PROJEKTANT

dr inz. arch. Barbara Jaszczuk-Skolimowska
(uprawnienia urbanistyczne nr 1540)

OPRACOWANIE

dr inz. arch. Barbara Jaszczuk-Skolimowska

SPRAWDZAJACY

mgr inz. arch. Maria Kietb-Stanczuk
(uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym nr
1334/93)

NUMER UMOWY

3/2013 z dnia 14.01.2013r.

DATA

listopad 2015 — maj 2016

PRZEDSIEBIORSTWO PROJEKTOWO — REALIZACYJINE ,,DOM” SP. Z 0. 0. W STAROGARDZIE GDANSKIM




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TRZEBIELINO
czes$¢ |l - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZESPOL AUTORSKI zmiany studium:

AAA

DOM

Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne “DOM” Sp z o. o.
ul. Kosciuszki 34 G, 83-200 Starogard Gdanski

giéwny projektant - prowadzenie tematu-koordynacja miedzybranzowa,
urbanistyka:
dr inz. arch. Barbara Jaszczuk-Skolimowska uprawnienie urbanistyczne nr 1540

sprawdzajacy:
magr inz. arch. Maria Kietb-Stariczuk — uprawnienia do projektowania w planowaniu
przestrzennym nr 1334/93

zagadnienia programowe, gospodarcze i spoteczne:
mgr inz. Andrzej Piotrzkowski

zagadnienia inzynieryjne :
mgr inz. Barbara Jodfowska

zagadnienia transportu:
mgr inz. Tomasz Mackun

srodowisko przyrodnicze (opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza
oddziatlywania na srodowisko):

Biuro Projektow i Wdrozen Proekologicznych “Proeko”

dr hab. Maciej Przewozniak z zespotem

prace asystenckie, graficzne :
mgr inz. Karol Maliszewski

PRZEDSIEBIORSTWO PROJEKTOWO — REALIZACYJINE ,,DOM” SP. Z 0. 0. W STAROGARDZIE GDANSKIM



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TRZEBIELINO
czes$¢ |l - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SPIS TRESCI: STRONA
T CZESE OQGOINA ...ttt 5
2 T - - o 5
1.2. Cele generalne polityk przestrzennycCh ......cccccovvviviiiiii e 6
1.3. Szacunek chionnosci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
(1A= A 4= o L= [P PO POU PP PPPPPPOPPPRP 7
1.3.1. ZabudOWa MIESZKANIOWRL .........eeiiiiiiiiietie ettt et nne e 7
1.3.2. Zabudowa ustugowa (komercyjna), produkcyjna, magazynow i sktadow............cccceevvvereniineennnne 8
1.4. Szacunek chionnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe w planach
MIEJSCOWYCH .o 8

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, wg art. 10 ust 2 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003F. .......uuuiiiiieeeriieiiiiiee e e 10

2.1. Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe z szacunkiem
chionnosci terenéw zainwestowanych iprzeznaczonych pod zabudowe w planach

MIEJSCOWYCH .o 10
2.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw ........... 11
p N O o 1.= 1 VAU 4 o T= 112 Vo PP 12
2.2.2. Obszary rozmieszczenia obiektdw i urzgdzen specjalistycznyCh ............ccooveiiiiiiiiiie i 19
2.2.3. Obszary dotychczasowego uzytkowania rolniczego i gospodarki 1eSN€j............coovvvviiiiiiiiiiiieeiineen. 21
2.3.Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym w
tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wyfgczone spod zabudowy .................. 21
2.3.1. Obszary istniejgcej zabudowy i jej dOGESZCZENIA ...........eveiiiiiieiiiiiie et 21
2.3.2. Obszary nowych terendw iNWESYCYINYCH ........oiiiiiiiiie e 22
2.3.3. Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW oraz ich stref 0ChronnyCh ..........c.oviiiiiiii e 25
2.3.4. Obszary kontynuacji gospodarki rolngj i I€SNE].........cciuuiiiiiiiiiiiiie e 27
2.4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw oraz ochrony przyrody ......... 28
2.4.1. Osnowa ekologiczna gminy - kierunki ksztaltowania...............cccceiiiiiiiiii e 28
2.4.2. Dziatania w zakresie zagospodarowania przestrzennNego ..........cooiuuuiieiieeiiiiiiiiiee e 29
2.4.3. Obszary i zasoby srodowiska objete 0Chrong prawng ...........ccocceiviiiiiieiiiiie e 30
2.4.4. Zasoby srodowiska postulowane do objecia 0chrong prawng ............cccceeviiiiiiiiii e 30
2.5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
T oo (o7 4=X-7 1 1= RSSO 32
2.6. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej .............................. 36
2.6.1. Zatozenia polityki transportowej W 0bSzarze gminy..........c..uueeeieiiiiiiiiiieie e 36
2.6.2 Kierunki rozwoju infrastruktury Komunikacyjnej gminy. ... 38
2.6.3. Niezbedne i potencjalne prace planistyczne i projeKtowe. ...........ooccuuvieiiiiiiiiiii e, 40
2.6.4. Kierunki rozwoju infrastruktury teChNICZNE] ...........cooiiiiiiiiiii e 41

PRZEDSIEBIORSTWO PROJEKTOWO — REALIZACYJINE ,,DOM” SP. Z 0. 0. W STAROGARDZIE GDANSKIM



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TRZEBIELINO
czes$¢ |l - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
101 = U0 14 ' S 44

2.8. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z wustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1......................cccuee. 45

2.9. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, wtym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz obszary przestrzeni
10 ] o] [ o4 g L= PP PSPPSR PPPPP PP 45
2.10. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
PIrZESTIZENNEIO .....coiiiiiiiiiiiee e 46

2.11. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéow rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i NIeleSNe ....................c.ccooeeiii i 46
2.12. Kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej ................... 46
2.13. Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych
........................................................................................................................................................... 48
2.14. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny ............ 49

2.15. Obszary pomnikéw zagfady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagfady (Dz. U. Nr 41, poz. 412,

b4 oY 4 I {1 1 1) TSP RR PR 49
2.16. Obszary wymagajace przeksztafcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz
ODSZArY ZAEQGIAOOWENE ......eiiiieitie ittt ettt et e e sttt e s e bt e e e e bt e e e e bt e e e e e nbne e e e nneee 49
2.17. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych .................cccccccccccovviiiiineee e, 50
2.18. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowarn i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych W gminie ... 50

PRZEDSIEBIORSTWO PROJEKTOWO — REALIZACYJINE ,,DOM” SP. Z 0. 0. W STAROGARDZIE GDANSKIM



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TRZEBIELINO
czes$¢ |l - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1 Czes¢ ogdlna

1.2. Wstep

Kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowig drugg (z dwéch zasadniczych:
uwarunkowania i kierunki okreslonych w Ustawie) czes¢ prac nad Studium uwarunkowan
i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla gminy Trzebielino.

Na podstawie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 r. (t.j. Dz. U. 2015 poz. 199, z pdzniejszymi zmianami) — Art. 10. pkt. 2*:

2. W studium okresla sie w szczegodlnosci:

1) uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1
pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego?,
b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

2) (uchylony);

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkbw oraz doébr Kkultury
wspofczesneyj;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczneyj;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1,

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalenn i podziatu nieruchomoSci, a takze obszary
przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne;

10) kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;
11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy

! Tresei przepisow w brzmieniu aktualnym na dzien uchwalenia studium
2 W okresie sporzadzania projektu studium nie sporzgdzono w wojewddztwie pomorskim audytu
krajobrazowego
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z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.)

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;
14a) obszary zdegradowane;
15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznoSci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszarow, na ktorych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.

3a. Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2, w studium okresla sie obszary, na ktérych mogg byc¢ one
sytuowane.

Biorgc pod uwage uwarunkowania rozwoju przestrzennego omowione w czesci 1
elaboratu studium okreslono gtéwne kierunki rozwoju gminy:

— sformutowano zasady ochrony i ksztattowania cennych wartosci $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

— wytyczono tereny pod nowg zabudowe i wskazano Kkierunek przeksztatcen
nieuzytkowanych terendw zainwestowanych,

— wyznaczono obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng ze
zrodet odnawialnych, w szczegolno$ci obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz ich
strefy ochronne,

— ustalono polityke planistyczng, tzn. wskazano obszary do sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.2. Cele generalne polityk przestrzennych

Polityka przestrzenna to wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkéw, w jakich
zmienia¢ sie bedzie funkcjonowanie gminy w zakresie uzytkowania i zagospodarowania
terenéw. Wiadze samorzgdowe muszg same rozstrzygngc, jak najefektywniej wykorzystaé
i powieksza¢ trwatg baze materialng rozwoju oraz zasoby naturalne gminy. Okreslone
w studium zasady polityki przestrzennej stanowig deklaracje dziatan samorzadu
w poszczegolnych dziedzinach.

Studium zatem zawiera istotne informacje o zmianach, ktére prawdopodobnie bedg
zachodzi¢ w gminie. Dlatego tez istotne jest upowszechnienie tresci zapiséw Studium,
poniewaz rzetelna informacja buduje poczucie stabilnosci mieszkancow gminy i inwestorow
oraz pozwala skutecznie kierowa¢ rozwojem gminy.

Srodki i mozliwosci dziatania samorzadu majgce wptyw na stan zagospodarowania
przestrzennego i realizacji polityki przestrzennej w gminie sg zré6znicowane; moga to by¢ na
przykfad:

a) prawo lokalne - tj. uchwaty Rady Gminy, plany miejscowe i ich zakres przestrzenny oraz
przedmiotowy, podatki i ulgi podatkowe lokalne, referenda mieszkancow itp.

PRZEDSIEBIORSTWO PROJEKTOWO — REALIZACYJINE ,,DOM” SP. Z 0. 0. W STAROGARDZIE GDANSKIM



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TRZEBIELINO
czes$¢ |l - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

b) obstuga administracyjna - np. dostepnos$¢ informacji, poziom obstugi interesantow,
jakos¢ promocji gminy itp.

C) opieka komunalna - tj. dziatalno$¢ instytucji gminnych ustugowych i ochronnych, udziat
w komercyjnym zagospodarowaniu gruntow itp.

d) mozliwosci organizatorskie - wspotpraca miedzygminna, z administracja rzadowa,
z powiatem, z inwestorami prywatnymi, mobilizowanie spotecznosci lokalnych, lokalne
przedsiewziecia grupowe itp.

e) gospodarka finansowa - tj. skala i zaangazowanie finansowe gminy wyrazone
odpowiednig strukturg budzetu gminy i jej jednostek organizacyjnych w realizowanie
polityki przestrzennej, organizacja finansowania poszczegolnych przedsiewzie¢ itp.

f) gospodarka mieniem - tj. sposdb wykorzystania gruntow, budynkow, lokali, okreslenie
standardéw zagospodarowania (to np. w planach miejscowych), programy rewaloryzacji,
celowosc¢ pozyskiwania i zbywania mienia itp.

W zaleznosci od lokalnych uwarunkowan — mozliwosci i ograniczen dziatania mozna
wyrdzni¢ nastepujgce rodzaje polityk przestrzennych:

— polityka ochronna w stosunku do cennych elementéw zagospodarowania, gdzie
dziatania ochronne majg pierwszenstwo przed pozostatymi dziataniami,

— polityka wyréwnawcza, polegajgca na niwelowaniu réznic w poszczegodinych
elementach zagospodarowania, poprawie obecnych warunkow zycia mieszkancow,

— polityka rozwoju, czyli tworzenie warunkéw rozwoju, realizacji nowych przedsiewziec

1.3. Szacunek chfonnosci obszarow o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej

1.3.1. Zabudowa mieszkaniowa

W zakresie zabudowy mieszkaniowej zatozono mozliwo$¢é dogeszczenia struktury na
poziomie 8% (dla miejscowosci matych, potozonych z dala od gtéwnych sieci
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i szkdt) i 12% (dla miejscowosci wiekszych,
w ktorych jest szkota podstawowa, infrastruktura techniczna, itp.).

W przypadku gminy Trzebielino jedynie miejscowosci Trzebielino, Dolno, Suchorze,
Starkowo i Zielin sg miejscowosciami w ktorych mozliwo$s¢ dogeszczenia struktury
oszacowano na poziomie 12%, dla pozostatych miejscowosci mozliwos¢ dogeszczenia
struktury oszacowano na poziomie 8%.

Obecnie szacowana ilos¢ budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sie w obrebie jednostek
osadniczych tworzacych zwartg strukture funkcjonalno przestrzenng miejscowosci w Gminie
Trzebielino wynosi ok. 917 budynkow.

Szacowana ilo§¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w zwartej strukturze funkcjonalno
przestrzennej wsi dla Gminy Trzebielino to 93 nowe domy/mieszkania.

Liczba ta koreluje z wyliczonymi wczesniej rezerwami w zakresie mieszkalnictwa na
podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Oszacowano, iz w istniejgcych
strukturach zrealizowa¢ mozna jeszcze ok. 150 nowych mieszkan w gminie, ktére posiadajg
juz ustalone warunki zabudowy dla realizacji takich przedsiewzie¢. Zaktadajac, ze czesc¢
z tych inwestycji przygotowywana jest dla mieszkancéw spoza gminy Trzebielino, zaktadana
chtonno$¢ terendw w zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej wsi pokrywa sie ze
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zgtaszanym zapotrzebowaniem na budowe nowych budynkéw mieszkalnych ze strony
przysztych inwestoréw na podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.

1.3.2. Zabudowa ustugowa (komercyjna), produkcyjna, magazynow
i skladéw

W zakresie zabudowy ustugowej, produkcyjnej oszacowano indywidualnie mozliwosci
lokalizacji nowej zabudowy dla terenéw zdewastowanych, dawnych PGR-6w, SKR-ow,
obszaréw ekstensywnie wykorzystywanych na funkcje gospodarcze. Powierzchnie przyjeto
w m? po obrysach istniejgcych budynkéw lub fundamentéw budynkéw, w nielicznych
przypadkach dopuszczono nieznaczne dogeszczenie.

Podsumowanie szacunku mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy w zakresie zabudowy
ustugowej, produkcyjnej dla terendéw obecnie nieuzytkowanych Ilub uzytkowanych
ekstensywnie (tereny do przeksztalcen) w gminie Trzebielino wskazato na mozliwosé
realizacji nowej zabudowy w wielkosci 76 330m2.

Zwr6ci¢ uwage nalezy jednak na fakt, ze wyliczona powyzej powierzchnia dotyczy w wielu
przypadkach zaktadow rolnych, ktore bedg rozwijaty swojg dziatalnos¢ w kierunku obstugi
funkcji rolniczej. Przyjeto, iz maksymalnie 50 % wyliczonej chionnosci zostanie
spozytkowana na funkcje niezwigzane z rolnictwem, komercyjne ustugi, magazyny i sktady,
produkcje.

Pozostate funkcje, np. zabudowa infrastruktury technicznej czy komunikacyjnej uznaje sie
jako towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej i mozliwe do realizacji na wolnych dziatkach
ewidencyjnych wystepujgcych w kazdej miejscowosci gminy. Wielkosci pow. uzytkowych dla
tych rodzajéw zabudowy nie szacowano.

1.4. Szacunek chfonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe
w planach miejscowych

Na terenie gminy Trzebielino funkcjonuje 6 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oméwionych szczegotowo w pkt. 3.1.7. Uwarunkowan.
Jedynie w dwdch planach miejscowych zostaty wyznaczone nowe tereny inwestycyjne (MN,
MU, U, P, U/P, itp.) to plany w miejscowosci Dolno oraz Trzebielino, przy czym plan
miejscowy w Dolnie zostat juz ,skonsumowany” i obecnie funkcjonuje na nim zaktad
produkcyjny. Szczegdtowej analizie podlega zatem jeden plan miejscowy w miejscowosci
Trzebielino.
Plan miejscowy w miejscowosci Trzebielino zostat uchwalony w 2005 roku i jedynie w matej
czesci zostat zagospodarowany — w potnocnej czesci powstat obiekt produkcyjno-
magazynowy, pozostate nowowyznaczone tereny inwestycyjne nadal pozostajg
niezagospodarowane. Przez 10 lat od czasu uchwalenia planu nie powstata zadna nowa
zabudowa wyznaczona w planie na funkcje oznaczone symbolem:

o M’ -tereny zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej

e M/UT” - tereny zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowej i rekreacji

indywidualnej
e U’ -tereny ustug,
o P/U” - tereny produkgciji, ustug i sktadéw

Szacunek chtonnosci terendéw przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe
przedstawia sie nastepujaco:

a) M - tereny zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowej i rekreacji indywidualne;j.
W obszarze planu wyznaczono 15 dziatek pod zabudowe mieszkaniowg, zatozono, ze na
kazdej dzialce powstanie 1 dom/mieszkanie, do bilansu zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej przyjeto wielkos¢ 140m2 powierzchni uzytkowej domu/mieszkania. Z wyliczen
wynika, iz powierzchnia uzytkowa domoéw/mieszkah w tych terenach bedzie wynosic¢
2100m2. Biorgc po uwage, iz przez 10 lat nie rozpoczety sie na obszarze planu Zzadne
dziatania inwestycyjne oszacowano realnos$¢ wykorzystania terenéw w ciggu najblizszych 30
lat na poziomie 30%, co daje 630m2 nowej powierzchni uzytkowej domow/mieszkan
wskazanych do zabudowy w planie.

b) M/UT - tereny zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowej i rekreacji
indywidualnej.

W obszarze planu wyznaczono 28 dziatek pod zabudowe mieszkaniowg oraz mieszkaniowag
i rekreacji indywidualnej. Ustalono, ze 50% dziatek t.j. 14 dziatek bedzie zabudowach
zabudowg mieszkaniowg i, ze 50% dziatek t.j. 14 dziatek bedzie zabudowach zabudowg
rekreacji indywidualnej.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej zatozono, ze na kazdej dziatce powstanie
1 dom/mieszkanie, do bilansu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto wielkosé
140m2 powierzchni uzytkowej domu/mieszkania, natomiast na terenach zabudowy rekreacji
indywidualnej zatozono, ze na kazdej dzialce powstanie 1 budynek rekreacyjny, do bilansu
zabudowy rekreacji indywidualnej przyjeto wielko$¢ 60m2 powierzchni uzytkowej budynku.

Z wyliczen wynika, iz powierzchnia uzytkowa domoéw/mieszkan w tych terenach bedzie
wynosi¢ 1960m2, natomiast powierzchnia uzytkowa budynkéw rekreacji indywidualnej
bedzie wynosi¢ 840m2. Biorgc po uwage, iz przez 10 lat nie rozpoczety sie na obszarze
planu zadne dziatania inwestycyjne oszacowano realnos¢ wykorzystania terenéw w ciggu
najblizszych 30 lat na poziomie 30%, co daje 588m2 nowej powierzchni uzytkowej
doméw/mieszkan wskazanych do zabudowy w planie oraz 252m2 nowej powierzchni
uzytkowej budynkoéw rekreacji indywidualnej wskazanych do zabudowy w planie.

c) U - tereny ustug

W obszarze planu wyznaczono 5 dziatek pod nowg zabudowe ustugowg, zatozono, ze na
kazdej dziatce powstanie zabudowa o powierzchni uzytkowej 200m2. Z wyliczen wynika, iz
powierzchnia uzytkowa terenéw ustugowych bedzie wynosi¢ 1000m2. Biorgc po uwage, iz
przez 10 lat nie rozpoczety sie na obszarze planu zadne dziatania inwestycyjne oszacowano
realnos¢ wykorzystania terendw w ciggu najblizszych 30 lat na poziomie 30%, co daje
300m2 nowej powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej do zabudowy w planie.

d) P/U - tereny produkcji, ustug i sktadow

W obszarze planu wyznaczono 8 dziatek pod tereny produkcji, ustug i sktadéw. Na dwéch
potozonych maksymalnie na poétnoc dziatkach powstat obiekt produkcyjno-magazynowy
w zwigzku z czym do zagospodarowania zostato jeszcze 6 dziatek. Zatozono, ze na kazdej
niezabudowanej dziatce powstanie zabudowa o powierzchni uzytkowej 500m2. Z wyliczen
wynika, iz powierzchnia uzytkowa terendw produkcji, ustug i sktadow bedzie wynosié¢
3000m2. Biorgc po uwage, iz przez 10 lat rozpoczety sie na obszarze planu dziatania
inwestycyjne w zakresie zabudowy produkcji, ustug isktadow oszacowano realnos$c¢
wykorzystania terendw w ciggu najblizszych 30 lat na poziomie 60%, co daje 1800m2 nowej
powierzchni uzytkowej zabudowy produkcji, ustug i sktadéw do zabudowy w planie.

Podsumowanie:
Na podstawie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w gminie mozliwe jest zlokalizowanie nastepujgcych typéw zabudowy (podane wielkosci
zawierajg szacunek realnosci wykorzystania tych terendw na podstawie dotychczasowego
funkcjonowania planow):

1. 1218m2 nowej powierzchni uzytkowej funkcji mieszkaniowej,

2. 252m2 nowej powierzchni uzytkowej budynkéw rekreacji indywidualnej,

3. 300m2 nowej powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej,

4. 1800m2 nowej powierzchni uzytkowej zabudowy produkcji, ustug i sktadoéw.

PRZEDSIEBIORSTWO PROJEKTOWO — REALIZACYJINE ,,DOM” SP. Z 0. 0. W STAROGARDZIE GDANSKIM



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TRZEBIELINO
czes$¢ |l - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W swietle ostatnich zmian Ustawy z dnia 5 sierpnia 2015 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego
(Dz. U. 22015 r. poz. 1433) ktorg wprowadzono szereg ograniczen w nabywaniu gruntéw
rolnych tereny posiadajgce miejscowe plany zagospodarowani przestrzennego,
przeznaczajgce grunty na cele inwestycyjne prawdopodobnie zyskajg nieco wieksze
zainteresowanie potencjalnych inwestorow, gdyz dzialki rolne objete planami miejscowymi
nie podlegajg restrykcjom dotyczgcymi kupna i sprzedazy.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, wg art. 10
ust 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003r.

2.1. Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowg
zabudowe z szacunkiem chtonnosci terenéw zainwestowanych
| przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych

Analize  poréwnawczg  zapotrzebowania na nowg zabudowe  oszacowang
w uwarunkowaniach (pkt 3.7.10 | czesci elaboratu studium — uwarunkowania synteza)
i chtonnosci terendw zainwestowanych (w obrebie zwartych jednostek osadniczych — pkt 1.3)
oraz przeznaczonych pod zabudowe (wedtug planéw miejscowych — pkt. 1.4) przedstawiono
W ponizszej tabeli.

Lp Funkcja nowej zabudowy Szacowane Chlonnos¢ terenéw Poréwnanie [réznica
maksymalne zainwestowanych i kolumn 3i 4]
zapotrzebowanie przeznaczonych do
zabudowy [pow. zabudowy [pow.
uzytkowa w m2] uzytkowa w m2]

1 2 3 4 5

1 Zabudowa mieszkaniowa 63.000 14.238 (+) 48.762

jednorodzinna

2 Ustugi spoteczne z zakresu — — —

oswiaty i wychowania

3 Ustugi spoteczne 2z zakresu 5.000 —— (+)5.000

ochrony zdrowia i opieki
spotecznej

4 Zabudowa rekreacji 2.000 252 (+) 1.748

indywidualnej (letniskowa)

5 Ustugi komercyjne, zabudowa 50.000 40.100 (+) 9.900

produkcyjna, magazyny i sktady

6 Zabudowa  produkcyjna  z 189.000 75.000 (+) 114.000

zakresu odnawialnych Zrédet
energii
7 Tereny zieleni urzadzonej 1.500 — (+) 1.500
(rekreacyjne, sportowe,
cmentarze)
8 Tereny infrastruktury technicznej 500 — (+) 500

W wyniku powyzszej analizy stwierdza sie potrzebe projektowania nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe w projekcie studium, w szczegdlnosci dotyczy to zabudowy
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mieszkaniowej, ustugowej oraz przygotowania oferty inwestycyjnej pod zabudowe
gospodarczg — produkcji, magazynow i sktadéw, a takze innych funkgji, ktére sg niezbedne
dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy oraz jakosci zycia mieszkancow, np. terenow
rekreacyjnych czy obiektéw infrastruktury techniczne.

2.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenow

Kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazane w Studium s3g kontynuacjg
dotychczasowych procesow inwestycyjnych, zapiséw obowigzujgcych dotychczas plandow
miejscowych, w tym takze tych ktére stracity waznos¢ (plan ogdlny gminy), a takze
dokonanych podziatbw geodezyjnych i trwajgcych inwestycji lokalizowanych na podstawie
indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy oraz zgtoszonych wnioskéw i propozyciji
dotyczgcych zagospodarowania.

Gmina Trzebielino w ogdlnej charakterystyce jest gming o charakterze leSnym i rolniczym.
Aktualne procesy inwestycyjne oraz planowane na obszarze gminy inwestycje prowadzg do
wyodrebniania sie obszarow o charakterze innym niz rolniczy. W celu ustalenia zasad
rozwoju przestrzennego poszczegodlnych czesci obszaru gminy ustala sie obszary
0 wyrdzniajgcym sie przeznaczeniu. Podstawg wyodrebnienia obszarow o zréznicowanym
sposobie uzytkowania i kierunkow zagospodarowania przestrzennego byto:

e istniejgce uzytkowanie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,
e naturalne elementy Srodowiska — dolina rzeki, itp.,

e gtdwne trasy komunikacyjne,

e predyspozycje naturalne terenu dla rozwoju nowych funkciji,

e zamierzenia, plany oraz mozliwosci przeksztatcen terenéw otwartych.

W gminie mozna wyodrebni¢ trzy strefy rdéznigce sie charakterem zagospodarowania
i predyspozycjami dla rozwoju nowego zainwestowania i zabudowy:

1. zalesiong czes¢ potudniowg i zachodnig gminy z rzekami Wieprzg i Pokrzywng oraz
ich doptywami, predysponowang do turystyki i rekreacji.

Miejscowosci potozone w tym rejonie to wsie z przewagg zabudowy zwigzanej z lesSnictwem,
rolnictwem i gospodarka rybackg (zabudowy zagrodowej, duze gospodarstwa rolne, lesne
i rybackie) oraz o zachowanym ukfadzie przestrzennym miejscowosci. Miejscowosci te nie
rozrastajg sie w nadmierny ani niekontrolowany sposob; istotng barierg rozwoju zabudowy
i zainwestowania sg naturalne walory srodowiska, ktére z kolei stanowig baze rozwoju
turystyki i rekreacji. Dotychczasowe dziatania inwestycyjne wystepujg w obrebie juz
istniejgcego zainwestowania lub wzdtuz ciggéw komunikacyjnych idotyczg inwestycji
zazwyczaj realizowanych przez mieszkancow tych wsi.

2. czes¢ srodkowg — wielofunkcyjng — z najwigkszymi miejscowosciami (Trzebielino
i Zielin), rozwinigtymi ustugami i innymi pozarolniczymi  dziatalno$ciami
gospodarczymi, z najwazniejszymi ciggami komunikacji (droga krajowa, nieczynna
linia kolejowa relacji Korzybie-Bytow-Lipusz),
W tym obszarze nastepuje koncentracja podstawowych ustugi dla ludnosci (oswiata,

administracja, opieka spoteczna, infrastruktura komunalna, handel i gastronomia). Jest to
obszar korzystnie potozony, w centrum gminy z dostepem komunikacyjnym ze wszystkich
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miejscowosci gminy. Jest to obszar najwiekszej dostepnosci do sieci infrastruktury
technicznej, zwlaszcza kanalizacji sanitarnej oraz o najkorzystniejszych mozliwosciach
rozwoju. Wystepuje tu duzy nacisk inwestycyjny zaréwno o charakterze zabudowy
mieszkaniowej jak i ustugowej.

3. czes¢ pomnocng — o dominacji funkcji rolniczej z miejscowosciami zwigzanymi
W przesztosci z istniejgcymi tutaj Panstwowymi Gospodarstwami Rolnymi.

W tej czesci gminy znajdujg sie miejscowosci, gdzie w rejonie dawnych baz produkciji
rolniczej prowadzona jest r6znorodna dziatalnosé¢ gospodarcza, w tym kontynuowana jest
produkcja rolnicza i hodowla zwierzat a zabudowa mieszkaniowa funkcjonuje takze w postaci
zespotébw zabudowy wielorodzinnej. Tereny zainwestowania produkcyjnego mogg byé
wykorzystane dla celédw prowadzenia roznorodnych dziatalnosci (takze funkcji
pozarolniczych), zas zabudowa mieszkaniowa zazwyczaj wymaga poprawy jakosci
zamieszkiwania.

W zakresie gtownych kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy wyznacza sie
w studium trzy generalne typy obszaréw:

e Obszary urbanizacji, w tym istniejgce tereny zabudowane i planowane nowe tereny
inwestycyjne oraz obszary przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych,

e Obszary rozmieszczenia obiektdw i urzadzen specjalistycznych, w tym
w szczegolnosci obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich stref
ochronnych,

e 0bszary kontynuacji dotychczasowego uzytkowania rolniczego i gospodarki lesnej.

2.2.1. Obszary urbanizacji

Obszar urbanizacji stanowi obszar zabudowany lub przeznaczony do zabudowy -—
maksymalny zasieg rozwoju przestrzennego miejscowosci, w ramach ktérego zostang
zaspokojone potrzeby rozwoju przestrzennego wynikajace z przyjetych kierunkéw rozwoju
gminy, prognoz demograficznych, mozliwosci rozwoju komunikacji i infrastruktury
przestrzennej oraz wnioskdw 0 zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze.

W obszarze tym wyznacza sie:
a) obszary istniejgcej zabudowy i zainwestowania,
b) obszar kontynuacji zabudowy,

c) obszary o zdecydowanym przeznaczeniu wedtug obowigzujgcych planow
miejscowych,

d) nowe tereny inwestycyjne,

e) obszary przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych terenéw nieuzytkowanych.

Obszar istniejacej zabudowy i zainwestowania obejmuje obszary obecnie zabudowane
i zainwestowane; dopuszcza sie przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne w ramach
zabudowy dla potrzeb istniejgcych i przysztych wtascicieli nieruchomosci.

Obszar kontynuacji zabudowy obejmuje obszary najblizszego sasiedztwa terenow
zainwestowanych; lokalizacja nowej zabudowy nie powoduje budowy nowych drdg
publicznych stanowigcych powigzania miedzy wsiami oraz magistralnych sieci infrastruktury
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technicznej, lecz odbywa sie w oparciu o rozbudowe istniejgcych systeméw infrastruktury
transportowej i techniczne.

Obszar o zdecydowanym przeznaczeniu wedlug obowigzujacych planéw miejscowych
obejmuje obszary gdzie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
wymienione w rozdziale 3.1.7. czesci | elaboratu studium — Uwarunkowania Synteza.
Przeznaczenie terendw zostato w tym przypadku juz zdecydowane, a studium jedynie je
wpisuje w zmieniang polityke przestrzenng gminy.

Nowe tereny inwestycyjne to takie obszary, na ktérych przewiduje sie lokalizacje zabudowy
0 podstawowej, wiodgcej funkcji okreslonej w studium i dla ktérych gmina zamierza
opracowaC miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, rozstrzygajgcy miedzy
innymi o sposobach zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury technicznej oraz obstuge
komunikacyjng, a takze ustalajgcy lokalne parametry dotyczgce zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy.

W nowych terenach inwestycyjnych, oznaczenia terenu okreslajg nastepujgcg podstawowg
funkcje terenu:

M - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
M/U - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
U - zabudowa ustugowa
P/U — zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady
Z — zieleni urzadzonej, w tym:
ZS- tereny sportowo-rekreacyjne,
ZC - cmentarze
| — tereny infrastruktury technicznej

Zestawienie terenow rozwoju zabudowy projektowanych w studium (powierzchnie podano w ha)

Lp. Obreb IMiejscowos’é M MU U P ZS ZC I SUMA
1 Bozanka Bozanka 0
Czarnkowo 0
Popielewo 0
2 | Broczyna Broczyna 0
3 Cetyn Cetyn 0
Wargoszewo 0
4 | Gumieniec | Gumieniec 0,79 0,47
2,96 4,22
Ciemnica 0
Kleszczewo 0
Radaczewo 0
5 Miszewo Miszewo 0
6 | Objezierze | Objezierze 0,77 1,84 2,61
Myslimierz 0
7 | Poborowo | Poborowo 1,69 0,97 0,64
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3,41 6,71
Owczary 0
8 | Starkowo Starkowo 1,71 1,71
Starkowko 11,38 11,38
9 | Suchorze Suchorze 6,46 1,55 4,75 0,24
3,85 16,85
Uliszkowice 10,68 10,68
Zielin Goérny 0
Moczydto 0
10 | Trzebielino | Trzebielino 1,94 0,75 3,03 | 0,59
1,56
3,37 11,24
Szczyciec 0
Toczek 0
Dolno 13,24 0,59 1,61 15,44
Bakowo 0
Glewnik 0
Gradki Dolne 0
11 Zielin Zielin 1,5 8,25 4,32 14,07
SUMA 24,89 | 50,22 | 0,75 | 9,07 | 6,43 | 1,06 | 2,49 | 94,91

W tym w poszczegolnych funkcjach rozmieszczenie i wielko$é terendw inwestycyjnych
przedstawia sie nastepujaco:

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej

Lp. Lokalizacja Oznaczenie | Powierzchnia
terenu [ha]
1. Gumieniec M 0,79
M 2,96
2. Objezierze M 0,77
3. Poborowo M 1,69
4. Suchorze M 6,46
M 3,85
5. Trzebielino M 1,94
M 1,56
M 3,37
6. Zielin M 15
SUMA 24,89

taczna powierzchnia brutto dla terenbw wyznaczonych w studium dla nowej zabudowy
mieszkaniowej wynosi ok. 24,89ha. Umozliwia to wydzielenie okoto 170 dziatek
budowlanych, co przy zatozeniu, ze na kazdej dziatce zlokalizowany bedzie jeden dom
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0 wielko$¢ powierzchni uzytkowej domu na 140m2 daje szacunkowg powierzchnig uzytkowag
netto nowych terendéw mieszkaniowych wyznaczonych w studium na ok 22800m2

b) Tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej

Lp. Oznaczenie Lokalizacja Powierzchnia
terenu [ha]

1. MU Poborowo 3,41

2. MU Starkowo 1,71

3. MU Starkéwko 11,38

4. MU Suchorze 1,55

5. MU Uliszkowice 10,68

6. MU Dolno 13,24

7. MU Zielin 8,25
SUMA 50,22

taczna powierzchnia brutto dla terenbw wyznaczonych w studium dla nowej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej wynosi ok. 50,22ha. Umozliwia to wydzielenie okoto 240 dziatek
budowlanych, przy czym zaktada sie iz dla terenu M/U 20% dziatek bedzie zabudowanych
wytgcznie z zabudowg ustugowa, 40% dziatek bedzie zabudowanych wytgcznie z zabudowa
mieszkaniowg i 40% bedzie stanowito zabudowe mieszang.

Oszacowana powierzchnia uzytkowa netto nowych terenéw mieszkaniowych
wyznaczonych w studium w terenach MU wynosi tgcznie 26800m2

Oszacowana powierzchnia uzytkowa netto nowych terenéw ustugowych wyznaczonych
w studium w terenach MU wynosi tgcznie 19150m2

c) Tereny zabudowy ustugowej

Oznaczenie . . |Powierzchnia
Lp. Lokalizacja
terenu [ha]
1. U Trzebielino 0,75

taczna powierzchnia brutto dla terenbw wyznaczonych w studium dla nowej zabudowy
ustugowej wynosi ok. 0,75ha. Obszar wyznaczono zgodnie z wydang w 2011r. decyzjg
o warunkach zabudowy dla budowy stacji benzynowej oraz motelu. Oszacowana
powierzchnia uzytkowa netto nowych terenéw ustugowych wyznaczonych w studium
w terenie U wynosi 1000m?2.

d) Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow

Oznaczenie . . |Powierzchnia
Lp. Lokalizacja
terenu [ha]
P Suchorze 4,75
2. P Zielin 4,32
SUMA 9,07

taczna powierzchnia brutto dla terenbw wyznaczonych w studium dla nowej zabudowy
produkcyjnej, skladéw i magazynow wynosi ok. 9,07ha. Oszacowana powierzchnia
uzytkowa netto nowych terenéw produkcyjnych (magazynowych i sktadowych)
wyznaczonych w studium w terenach oznaczonych symbolem P wynosi tgcznie 9000m2.
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e) Inne tereny

Oznaczenie terenu
Lp.| Lokalizacja | Powierzchnia[ha]
A ZC I
1. | Gumieniec 0,47
2 | Objezierze 1,84
3 Poborowo 0,97 0,64
4 Suchorze 0,24
5 | Trzebielino | 3,03 | 0,59
6 Dolno 0,59 1,61
SUMA 6,43 1,06 2,49

f) Podsumowanie
Poréwnujgc powyzsze wyliczenia z maksymalnym zapotrzebowania na nowg zabudowe
oszacowang w uwarunkowaniach (pkt 3.7.10 | czesci elaboratu studium — uwarunkowania
synteza) (po uwzglednieniu chtonnos$ci terenéw zainwestowanych i przeznaczonych pod
zabudowe — pkt 1.3 i 1.4) zaprojektowane nowe tereny inwestycyjne w studium sa:
e adekwatne do zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
e adekwatne do zapotrzebowania na zabudowe ustugowg (przy zatozeniu, iz ustugi
spoteczne bedg takze lokalizowane w terenach mieszkaniowo-ustugowych)
o adekwatne do zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng, magazynéw i sktadéw
oraz ustug komercyjnych
e adekwatne do zapotrzebowania na inne funkcje, wazne dla jakosci zycia
mieszkancow i prawidtowego funkcjonowania zabudowy
Tereny wyznaczone w Studium na cele inwestycyjne dla potrzeb lokalizacji nowej zabudowy,
w wiekszosci nie sg nowymi terenami inwestycyjnymi wyznaczonymi do zabudowy po raz
pierwszy w projekcie zmiany Studium. Obszary te sg obszarami, ktére zostaty juz wczesniej
przeznaczone pod zabudowe na podstawie réoznych dziatan np.:
e w dotychczasowym studium zostaty oznaczone jako tereny pod zabudowe,
e wydane dla nich zostaty decyzje o warunkach zabudowy dla planowanych inwestyc;ji
(bezterminowe),
e zadzialy sie na nich procesy inwestycyjne zwigzane z zagospodarowaniem - zostaty
wydzielone i uzbrojone dziatki pod nowg zabudowe
e w przypadku zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw sg to tereny, ktore sg
zabudowane dawnymi budynkami PGR-u obecnie  niewykorzystywanymi
z potencjatem do przeksztatcen, takze w kierunku funkgji nierolniczych.

Obszary przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych, w tym wykorzystania terendw
nieuzytkowanych lub uzytkowanych ekstensywnie lub zmiany funkcji obecnych terenéw
zainwestowania. Do obszaréw tych zalicza sie przede wszystkim dawne i funkcjonujgce
bazy produkcji rolniczej i lesnej oraz tereny magazynow i sktadéw. Celem dziatahh w obrebie
tych terenow jest zmiana funkcji obszaréw w kierunku zabudowy ustugowo-produkcyjnej,
dopuszczenie réwniez pozarolniczego wykorzystania, wykorzystanie istniejgcych budynkow
i terendw utwardzonych do nowych dziatalnosci, przywrocenie przestrzeniom i budynkom
naleznej im roli w strukturze gminy. Obszary te wymieniono w ponizszej tabeli.
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Zestawienie terenow wskazywanych do przeksztatcen istniejgcego uzytkowania

tereny nieuzytkowane badz

tereny baz produkcji rolniczej
i leSnej mozliwe do

Obreb Miejscowosé . . ; ;
uzytkowane ekstensywnie zainwestowania na cele
nierolnicze i nielesne
Bozanka Bozanka budynki gospodarstwa rolnego
Czarnkowo
Popielewo
Broczyna Broczyna
budynki gospodarcze teren dawnego PGR
i magazynowe po ptn. stronie drogi
Cetyn Cetyn - w czesci nieuzytkowane bgdz
w ruinie
czesé nieuzytkowanych budynkow
dawnego PGR
Wargoszewo
budynki przy dr gminnej nr 16008G | budynki tuczarni
Gumieniec Gumieniec i wojewodzkiej 209 - czes¢
rozebrana
Ciemnica
Kleszczewo
Radaczewo
Miszewo Miszewo
czes¢ budynkéw gospodarczych teren dawnego PGR
Objezierze Objezierze dawnego PGR rozebrana, czes¢
nieuzytkowana
Myslimierz
Poborowo
Poborowo budynki zespotu dworu, miyna -
Owczary nieuzytkowane, w czesci
rozebrane
teren gospodarstwa rolnego (czesé
Starkowo Starkowo budynkéw uzytkowana do
produkcji palet)
Starkowko teren funkcjonujgcego
gospodarstwa rolnego
czes$¢ budynkoéw gospodarczych teren funkcjonujgcego
nieuzytkowana, w ruinie badz gospodarstwa rolnego
rozebrana przy skrzyzowaniu drogi
wojewodzkiej i powiatowej
Suchorze niedokonczony budynek handlowo
Suchorze - ustugowo - mieszkalny przy
drodze powiatowej (opuszczona
budowa)
* czes¢ budynkéw przy drodze
wojewodzkiej i gospodarstwie
rolnym nieuzytkowana
Uliszkowice
Zielin Gérny
czes¢ budynkéw gospodarczych dawne budynki gospodarcze
Moczydto rozebrana, jeden budynek
gospodarczy nieuzytkowany
Trzebielino Trzebielino nieuzytkowane budynki

gospodarcze dawnego zespotu
dworsko parkowego po ptn. stronie
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wsi

teren firmy "Aromat" w centrum wsi

opuszczone budynki magazynowe
po wschodniej stronie drogi
wojewodzkiej koto jeziora

Szczyciec
Toczek
Dolno
Bakowo
Glewnik
Gradki Dolne
budynek gospodarczy w pin. wsch. | obszar po budynku hodowli drobiu
czesci w ktorym hodowlany byt w pin. wsch. czesci
dréb - rozebrany
budynek gospodarczy w pin. wsch. | budynek gospodarczy do hodowli
Zielin Zielin czesci w ktérym hodowlany byt drobiu w pin. wsch. czesci

drob - nieuzytkowany

czes$¢ budynkéw dawnego PGR -
budynki rozebrane bgdz w
rozbiérce

budynki hodowlane (czes¢
dawnego PGR) w zach. czesci

plac sktadowy PKP przy torach
czesciowo zaro$niety

obszar hodowli trzody

2 gospodarstwa hodowli drobiu po
potudniowej stronie

W przestrzeni gminy wskazywane sg takze w studium lokalizacje obiektéw i urzadzen
waznych dla poprawy jakosci zycia mieszkancow i rozwoju funkciji turystycznej, sg to:

e Place zabaw w miejscowosciach: Dolno, Trzebielino i Uliszkowice,

e Sciezka przyrodniczo edukacyjna (piesza i rowerowa) Zielin — Starkowo,

e Planowane powiekszenia cmentarzy w Trzebielinie i Gumiencu

Na zatgczniku graficznym

Teren rekreacji i wypoczynku nad jez. Trzebielino,

Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej wodno-kanalizacyjnej (rozbudowa
ujecia wody w Suchorzu, rozbudowa oczyszczalni $ciekow w Trzebielinie, likwidacja
zbiorczego szamba w Poborowie),

Sciezki piesze i rowerowe planowane wzdituz drég publicznych w Objezierzu oraz
Suchorzu i Uliszkowicach,

Planowane punkty obstugi turystyki wodnej w rejonie miejscowosci Popielewo, na
rzece Wieprza oraz w miejscowoséciach Bakowo, Glewnik i Trzebielino na rzece
Pokrzywna,

Ogdlnodostepny parking przy cmentarzu w Suchorzu.

wskazano

,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”

orientacyjng lokalizacje tych elementéw, ale nie wyklucza sie ich funkcjonowania oraz
realizacji podobnych obiektow w innych lokalizacjach.
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2.2.2. Obszary rozmieszczenia obiektow i urzadzen specjalistycznych

Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych

Obszary rozmieszczenia farm wiatrowych

Na obszarze gminy przewiduje sie mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz
urzgdzen technicznych i obiektéw budowlanych niezbednych dla funkcjonowania zespotéw
elektrowni wiatrowych, w tym wyrdznia sie nastepujgce obszary:

1. Obszary dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych — (granice obszardéw zostaty
wyznaczone dla wiez elektrowni wiatrowych- topaty/$migta elektrowni mogg byc¢
lokalizowane poza granicami wskazanego obszaru), jako potencjalnie niekonfliktowe ze
$rodowiskiem przyrodniczym i obecnym zagospodarowaniem?,

2. strefy ochronne farm wiatrowych * stanowig obszary rolnicze i leSne gminy oraz tereny
zabudowane i przeznaczone pod zabudowe gdzie mozliwe jest ustanowienie w planach
miejscowych ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu
w zwigzku z funkcjonowaniem farm wiatrowych;

3. lokalizacja infrastruktury towarzyszacej farmom wiatrowym dopuszczalna na obszarze
catej gminy i obejmuje w szczegdlnosci lokalizacje niezbednych:

e sieci i urzgdzen elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,

e stacji transformatorowych, instalacji, urzgdzen i stacji elektroenergetycznych oraz
masztéw pomiarowych wiatru,

e drog wewnetrznych zwigzanych z funkcjonowaniem farmy wiatrowe;j
e wigczen drog wewnetrznych do komunikacji publicznej,
e placow montazowych, postojowych i magazynowych.

W obszarze rolniczym (poza lokalizacjami elektrowni wiatrowych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog i placow) prowadzona bedzie gospodarka rolna, ale
moze by¢ ustanowiony zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Na obecnym etapie projektowania nie jest
mozliwe wskazanie, rozmieszczenia poszczegolnych elementéw tworzgcych farme wiatrowa.
Taka mozliwos¢ pojawi sie dopiero po doktadnym okre$leniu zasiegu przestrzennego
poszczegdlnych zespotdéw elektrowni wiatrowych oraz wyborze typu elektrowni wiatrowych,
a w zakresie inwestycji elektroenergetycznych dopiero po okresleniu warunkéw przytgczenia
farm wiatrowych do krajowego systemu elektroenergetycznego.

Lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych

W obszarze gminy przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych,
wykorzystujgcych energie stoneczng do produkcji energii elektrycznej wraz z urzadzeniami
technicznymi i obiektami budowlanymi niezbednymi dla funkcjonowania tzw. farm solarnych.
W zwigzku ze ztozonymi wnioskami o lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych oraz wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy wyznaczono trzy obszary: w miejscowosci Myslimierz,
w miejscowosci Suchorze i w miejscowosci Trzebielino.

3 maksymalny zasieg obszaru przedstawiono na zatgczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”

4 maksymalny zasieg strefy ochronnej farm wiatrowych wskazano na zatgczniku graficznym ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”
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Dopuszcza sie takze lokalizowanie ogniw fotowoltaicznych w obrebie obszaréw istniejgcego
i planowanego zainwestowania, w wyznaczonym w studium docelowym obszarze
urbanizacji, jako instalacje montowane na istniejgcych budynkach Ilub jako zespoty
wolnostojacych urzadzen oraz w nowych terenach inwestycyjnych takze jako instalacje
wolnostojgce montowane na terenie. Preferowana jest w szczegdlnosci lokalizacja elektrowni
fotowoltaicznych w terenach przemystowych, magazynowych i sktadowych, zaréwno
istniejgcych jak i projektowanych Ilub wskazywanych w studium do przeksztatcen
funkcjonalno-przestrzennych.

OkresSlone w studium, dopuszczalne lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych powinny
obejmowac takze ewentualng strefe ochronng tych urzadzen. Niezbedne dla funkcjonowania
elektrowni fotowoltaicznych obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (np. sieci
i urzgdzenia elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, drogi wewnetrzne zwigzanych
z funkcjonowaniem farm solarnych, place montazowe i magazynowe) dopuszczalne sg
w obszarze catej gminy.

Biogazownie

Ze wzgledu na istnienie w obszarze gminy zakladéw produkcji rolnej i hodowlanegj
preferowana jest budowa biogazowni rolniczych. Wskazana jest potencjalna lokalizacja
obiektu w istniejgcym zakfadzie rolnym w miejscowosci Suchorze, jednakze nie wyklucza sie
innych lokalizacji - konieczne jest sporzadzenie stosownych analiz, w celu poszukiwania
optymalnej lokalizaciji.

Mozliwa jest gospodarka energetyczna gminy z lokalnymi systemami zaopatrzenia w energie
cieplng, realizowana na przyktad poprzez:

1. budowe lokalnych biogazowi lub instalacji do zgazowywania biomasy w obrebie
zwartej zabudowy wsi i wykorzystanie biogazu do celéw grzewczych dla istniejgcej
zabudowy tych miejscowosci, nie wyklucza sie takze sprzedazy nadmiaru energii
elektrycznej do krajowej sieci elektroenergetycznej,

2. budowe gminnej biogazowni, ktéra bedzie produkowata energie elektryczng
sprzedawang do krajowej sieci elektroenergetycznej oraz biogaz ttoczony do gminnej
sieci w celu zasilania indywidualnych urzgdzenh grzewczych i kottowni lokalnych.

Preferowana jest takze lokalizacja biogazowni rolniczych w terenach przemystowych,
magazynowych i sktadowych, zaréwno istniejgcych jak i projektowanych a takze we
wskazywanych w studium terenach do przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych. Teren
zwigzany z lokalizacja obiektu biogazowni powinien obejmowac takze ewentualng strefe
ochronng tych urzadzen. Niezbedne dla funkcjonowania biogazowni rolniczych obiekty
infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej (np. sieci iurzadzenia elektroenergetyczne
i telekomunikacyjne, drogi wewnetrzne) dopuszczalne sg w obszarze catej gminy.

Energetyka wodna

W obszarze gminy funkcjonuje w miejscowosci Trzebielino mata elektrownia wodna.
Dopuszcza sie wykorzystanie zasobow wdd ptyngcych dla potrzeb lokalizacji obiektéw
energetyki odnawialnej.

Obszary potencjalnych lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych

Na obszarze gminy przewiduje sie mozliwos¢ potencjalnych lokalizacji elektrowni wiatrowych
i elektrowni fotowoltaicznych oraz urzadzen technicznych i obiektéw budowlanych
niezbednych dla funkcjonowania tych urzadzen, lecz nie przeprowadzono dotychczas
szczegoOtowych analiz i badan srodowiska potwierdzajgcych mozliwosé lokalizacji tych
obiektéw we wskazanych lokalizacjach. Obszary te wymagajg wykonania ztozonych analiz
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przestrzennych, obejmujgcych miedzy innymi analize wptywu na istniejgcg zabudowe
w sgsiedztwie, komponenty srodowiska przyrodniczego oraz krajobraz w celu wskazania
optymalnych lokalizacji.

Tereny eksploatacji surowcow naturalnych

Aktualnie prowadzona jest eksploatacja ztoza ,Gumieniec”, na podstawie koncesji wydanej
dnia 28.09.1998 roku przez Wojewode Stupskiego (decyzja: 1084-98 [0S-3-7512/45/98]),
oraz koncesji wydanej dnia 22.12.2008 roku przez Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego
(decyzja: DROS.G.JW-75121-05/08).

Dla eksploatowanego ztoza kruszywa naturalnego ,Gumieniec” wyznaczony zostat obszar
gorniczy i teren goérniczy.

Ponadto na terenie gminy Trzebielino do dnia 31.12.2011 r. w rejestrze ztéz widniato ztoze
kredy jeziornej ,Trzebielino” — aktualnie skreslone z bilansu zasobdéw. Ztoze to bylo
w przesziosci eksploatowane. Obecnie tereny po eksploatacji ztoza sg zrekultywowane
w kierunku wodnym.

Obszar poszukiwania gazu lub ropy

W rejonie miejscowosci Miszewo, po poétnocnej stronie drogi wojewodzkiej nr 209
wyznaczono teren dla lokalizacji obiektow lub urzgdzen zwigzanych z poszukiwaniem ropy
i gazu, w tym w szczegdlnosci gazu tupkowego.

2.2.3. Obszary dotychczasowego uzytkowania rolniczego i gospodarki
lesnej

Stanowig go obszary dotychczas niezabudowane i nie przeznaczone do zabudowy, za
wyjatkiem zabudowy zwigzanej z gospodarkg rolng, gospodarkg ledng lub rybacka,
mozliwych lokalizacji urzgdzehn wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
przekraczajgcej 100kW i ich stref ochronnych oraz infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. W obszarze tym istotnym zadaniem jest ochrona waloréw $rodowiska
przyrodniczego oraz utrzymanie produkcyjnej funkcji gruntéw rolnych i laséw.

2.3.Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy

2.3.1. Obszary istniejacej zabudowy i jej dogeszczenia

W obszarze urbanizacji, w obszarach zainwestowanych i ich najblizszego sgsiedztwa
(obszary kontynuacji zabudowy) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania dla
uzupetnien istniejgcej zabudowy i wprowadzania nowych funkcji w terenach
zainwestowanych i najblizszym otoczeniu istniejgcej zabudowy sg nastepujace:

o lokalizacja zabudowy jest mozliwa jesli spetnione zostang warunki umozliwiajgce
ustalenie warunkow zagospodarowania terenu i warunkow zabudowy w drodze
decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
(w sytuacji braku planu miejscowego)

o W przypadku opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar zabudowany i jego najblizsze sgsiedztwo wymagane jest
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zblizenie sie z parametrami zagospodarowania terenu do okreslonych w studium jak
dla nowych terenow inwestycyjnych, za wyjgtkiem terenow, gdzie spetnienie tych
parametrow nie jest mozliwe ze wzgledu na ochrone cennych waloréw
przyrodniczych lub kulturowych albo ochrone interesu publicznego.

o dla terendw sasiadujgcych z drogg krajowg oraz linig kolejowg nalezy zastosowaé
zabezpieczenia chronigce przed nadmiernym hatasem.

2.3.2. Obszary nowych terenéw inwestycyjnych

Dla poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia terendw wyznaczonych w studium ustala sie
podstawowe wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw dotyczgce:

e ustalenia dominujgcej funkcji terenédw oraz dopuszczalnych funkcji i sposobow
uzytkowania terenu, a takze ograniczen i wylgczen,

e okreslenia minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych,

o okredlenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy i/lub okreslenia wymaganego
minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej,

e Uustalenia zasad polityki parkingowej,

e jakosci przestrzeni, w tym przestrzeni publicznych, standardow mieszkaniowych oraz
zasad obstugi infrastrukturalne;.

Oznaczenia identyfikacyjne terendw sg zgodne z oznaczeniami na zatgczniku graficznym
LKierunki zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10000.

Ponizsze parametry dla poszczegdlnych terendw inwestycyjnych stanowig gminne standardy
urbanistyczno-architektoniczne do stosowania zwlaszcza w opracowaniach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenoéw lokalizowanych w sgsiedztwie drogi krajowej nr 21 nalezy ponadto wzigé pod
uwage nastepujgce zalecenia:

e Obstuga komunikacyjna nowych terendéw inwestycyjnych potozonych przy drodze
krajowej nr 21 oraz terendéw farm wiatrowych powinna by¢ zapewniona za posrednictwem
drég lokalnych bez koniecznosci tworzenia nowych bezposrednich zjazddéw i skrzyzowan
z drogg krajowa,

e zaleca sie na etapie wstepnym projektowania inwestycji opracowa¢ koncepcje obstugi
komunikacyjnej planowanych do zmiany terenéw; koncepcja powinna by¢é uzgodniona
z zarzgdcg drogi krajowej nr 21

e zamierzenia zlokalizowania obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie
ucigzliwosci drogi krajowej mogg wymagac¢ budowy urzgdzen zabezpieczajacych przed
hatasem i innymi ucigzliwosciami wynikajgcymi z sgsiedztwa drogi,

o lokalizacja nowej infrastruktury technicznej wzdtuz drogi krajowej nr 21 powinna byc¢
lokalizowana zgodnie z przepisami odrebnymi.

Szczegodtowe parametry dla poszczegdlnych terendw sg nastepujace:

dla terenéw o wiodagcej funkcji mieszkaniowej, oznaczonych na planszy graficznej
symbolem ,,M”

e podstawowe przeznaczenie terenéw zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dopuszcza
sie takze zabudowe wielorodzinng, w szczegdlnosci w postaci matych domodw
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mieszkalnych czy zabudowe zamieszkania zbiorowego (w zaleznosci od lokalnych
potrzeb mieszkaniowych);

jako towarzyszgce funkcje dopuszcza sie zabudowe ustugowg — ustugi nieucigzliwe typu
handel, gastronomia, administracja, drobne rzemiosto oraz tereny zieleni publicznej
(skwery, zielence, boiska, place zabaw, itp.) i komunikacje wewnetrzng;

wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 900m2, powierzchnia zabudowy
maksymalnie 30% powierzchni dziatek;

dla zespotu zabudowy w ilosci 10 dziatek budowlanych zaleca sie urzgdzenie terenu
zieleni publicznej o powierzchni 1500m2 i co najmniej 3 miejsca postojowe
ogolnodostepne;

w ksztattowaniu zabudowy obowigzujg zasady:

- dostosowanie obiektéw do sgsiedniej zabudowy, uwzgledniajgc gabaryty,
skale i geometrie dachow; w szczegolnosci preferowane jest stosowanie form
architektonicznych nawigzujacych do form tradycyjnych w regionie, tj. prosta
bryta o rzucie prostokatnym z dwuspadowym, symetrycznym dachem, o kacie
nachylenia potaci od 35° do 45°,
zabudowa gospodarcza, garaze towarzyszgce powinny by¢ realizowane jako
budynki wolnostojgce lub dobudowane do bryty budynku mieszkalnego,

- preferowane jest wykonczenie elewacji z materiatdw naturalnych: cegta,
kamien, drewno; pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej
lub w odcieniach od szarosci do grafitu;

tereny wymagajg podigczenia do sieci energetycznej i wodociggowej oraz kanalizacyjne;j.

dla terenow o wiodacej funkcji mieszkaniowej i ustugowej oznaczonych na planszy
graficznej symbolem ,,M/U”

podstawowe przeznaczenie terendw zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa — ustugi nieucigzliwe typu handel, gastronomia, administracja, drobne
rzemiosto oraz tereny zieleni publicznej (skwery, zielence, boiska, place zabaw, itp.)
i komunikacje wewnetrzng;

wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000m2, powierzchnia
zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatek

dla zespotu zabudowy w ilosci 10 dziatek budowlanych zaleca sie urzgdzenie terenu
zieleni publicznej o powierzchni 1500m2 i co najmniej 3 miejsca postojowe
ogolnodostepne,

w ksztattowaniu zabudowy obowigzujg zasady:

- dostosowanie obiektéw do sgsiedniej zabudowy, uwzgledniajgc gabaryty,
skale i geometrie dachéw; w szczegdlnosci preferowane jest stosowanie form
architektonicznych nawigzujacych do form tradycyjnych w regionie, tj. prosta
bryta o rzucie prostokgtnym, z mozliwoscig rozcztionkowania bryty, dach
dwuspadowy o kgcie nachylenia potfaci od 20° do 45°,
zabudowa towarzyszgca, garaze powinny by¢ realizowane jako budynki
wolnostojgce lub dobudowane do bryly budynku mieszkalnego,

- preferowane jest wykonczenie elewacji z materiatbw naturalnych: cegta,
kamien, drewno; pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej
lub w odcieniach od szarosci do grafitu;

dla terenéw ustugowych zapewni¢ odpowiednig iloS¢ miejsc postojowych w granicach
terenu inwestyciji,

tereny wymagajg podtgczenia do sieci energetycznej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej.

PRZEDSIEBIORSTWO PROJEKTOWO — REALIZACYJINE ,,DOM” SP. Z 0. 0. W STAROGARDZIE GDANSKIM

23



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TRZEBIELINO
czes$¢ |l - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dla terenéw o wiodacej funkcji usfugowej, oznaczonych na planszy graficznej
symbolem ,,U”

o funkcja podstawowa — zabudowa ustugowa - ustugi typu rzemiosto, handel, gastronomia,
ustugi rzemiosta, obstuga ruchu turystycznego (hotel, motel, pensjonat), a takze
zwigzane z obstugg komunikacji, np. stacja paliw, warsztaty naprawy pojazdéw

e dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jako towarzyszgcg zabudowie podstawowej
(tzw. mieszkanie dla wtasciciela),

o dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni min 1200 m2,

o przed ewentualng ucigzliwoscig prowadzonej dziatalnosci zabezpieczy¢ tereny istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie,

e w ksztaltowaniu zabudowy obowigzujg zasady:

- preferowane jest stosowanie form architektonicznych nawigzujgcych do form
tradycyjnych w regionie, tj. prosta bryta o rzucie prostokatnym, z mozliwoécig
rozcztonkowania bryty, dach dwuspadowy o kgcie nachylenia potaci od 20° do
45°,
zabudowa towarzyszaca, garaze powinny byc¢ realizowane jako budynki
wolnostojgce lub dobudowane do bryty budynku mieszkalnego,

- preferowane jest wykonczenie elewacji z materiatdw naturalnych: cegta,
kamien, drewno; pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej
lub w odcieniach od szarosci do grafitu;

e tereny wymagajg podigczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i docelowo
kanalizacji sanitarnej,

o koniecznos$¢ zabezpieczenia miejsc postojowych w ramach ustug na wtasnych dziatkach,

dla terenéw o wiodgcej funkcji produkcyjnej, magazynowej i skiadowej (takze
w obrebie przeksztatcen baz produkcji rolniczej) oznaczonych na planszy graficznej
symbolem ,,P”

e podstawowa funkcja terenu — zabudowa produkcyjna i ustugi, magazyny i sktady, teren
przeznaczony pod prowadzenie roznorodnych dziatalnosci,

e dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jako towarzyszgcg zabudowie podstawowej
(tzw. mieszkanie dla wtasciciela),

e dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych w zaleznosci od prowadzonej
dziatalnosci (nie mniejsze niz 1500m2),

o przed ewentualng ucigzliwoscig prowadzonej dziatalnosci zabezpieczy¢ tereny istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie,

e zaopatrzenie w infrastrukture techniczna wedtug potrzeb prowadzonych dziatalnosci,

o koniecznos¢ zabezpieczenia miejsc parkingowych w ramach witasnych terendw.

dla terenéw przeznaczonych dla infrastruktury technicznej, oznaczonych na planszy
graficznej symbolem ,,I”

e podstawowa funkcja terenu — lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci infrastruktury wodociggowo-kanalizacyjnej,

e parametry projektowanych obiektéw oraz wskazniki urbanistyczne wediug wymogow
technologicznych projektowania urzgdzen infrastruktury techniczne;j.
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dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na planszy graficznej symbolem ,,ZS” lub
uZC”

e podstawowa funkcja terenu — zielen urzgdzona, w tym: ZS — tereny sportowo rekreacyjne
i ZC — cmentarze, w tym powiekszenia istniejgcych cmentarzy,

e w obrebie obszaréw sportowo-rekreacyjnych przewiduje sie realizacje takich obiektow
jak: place zabaw dla dzieci, miejsca odpoczynku (wiaty rekreacyjne), boiska i urzgdzenia
sportowe, $ciezki piesze i rowerowe, a takze pomosty, przystanie, plaze wraz
z niezbedng infrastruktura, np. sanitariaty, wypozyczalnia sprzetu wodnego,

o parametry projektowanych obiektow oraz wskazniki urbanistyczne wediug wymogow
technologicznych i programu uzytkowego planowanego zainwestowania.

2.3.3. Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajagcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich
stref ochronnych

Farmy wiatrowe

Zasieg mozliwych lokalizacji elektrowni wiatrowych (granice obszaréw zostaty wyznaczone
dla wiez elektrowni wiatrowych- topaty/Smigta elektrowni mogg by¢ lokalizowane poza
granicami wskazanego obszaru) zostat wyznaczony na rysunku studium Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” 1:10000.

Obszary te, na podstawie opracowania ekofizjograficznego, po uwzglednieniu istniejgcych
elementéw zagospodarowania stanowig potencjalnie niekonfliktowe obszary dla
posadowienia turbin. Obszary wyznaczono biorgc pod uwage dotychczas przeprowadzone
badania Srodowiska przyrodniczego, doswiadczenia w wyznaczaniu obszaréw dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych w innych obszarach regionu, zalecenia i wytyczne dotyczgce ochrony
zasobow srodowiska, zalecenia zarzgdcéw infrastruktury technicznej i transportowej oraz
kierunki rozwoju zabudowy wskazane w studium, w szczegolnosci dotyczgce mozliwosci
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
w nowych terenach inwestycyjnych.

Mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych we wskazanych na rysunku studium ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” 1:10000 obszarach nalezy traktowaé jako potencjalne
lokalizacje, nie dajgce w zadnym przypadku gwarancji realizacji inwestycji.

Granice obszaréw, przeznaczonych dla lokalizacji poszczegdlnych elektrowni wiatrowych
zostang ostatecznie ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W wyznaczonych w studium strefach ochronnych farm wiatrowych  mozliwe jest
ustanowienie w planach miejscowych ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu w zwigzku z funkcjonowaniem farm wiatrowych, w szczegdlnosci
ograniczenia mogg dotyczyc:

o zakazu lokalizacji nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

o zakazu lokalizacji nowych budowli rolniczych oraz nowej zabudowy gospodarczej
stuzgcej rolnictwu w obszarach sgsiadujacych z planowanymi lokalizacjami turbin
wiatrowych (w odlegto$ci co najmniej rownej wysokosci konstrukcji elektrowni
wiatrowej w pozycji wzniesionego $migta),

o zakazu wykonywania nowych zbiornikow wodnych,
e zakazu zalesiania gruntéw rolnych,

o zakaz obsadzen alejowych przydroznych i srédpolnych.
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Planowane inwestycje farm wiatrowych bedg wymagaty wigczenia wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego drog wewnetrznych, dojazdowych do poszczegdinych turbin do drog
publicznych, miejsca zjazdéw oraz skrzyzowan zostang okreslone po ustaleniu doktadnych
lokalizaciji turbin wiatrowych w uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdca drogi publicznej.

Planowane inwestycje farm wiatrowych nie mogg powodowaé pogorszenia warunkéw
bytowania wystepujgcych na obszarze inwestycji oraz w jej okolicy populacji ptakow
(w szczegolnosci dosc licznie wystepujacych na obszarze gminy zurawi) oraz nietoperzy. Dla
elektrowni wiatrowych nalezy przeprowadzi¢ monitoring aktywnosci i wykorzystania
przestrzeni przez ptaki i nietoperze zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
obowigzujgcych w tym zakresie. Lokalizacja elektrowni wiatrowych nie moze stanowic
zagrozenia dla majgcych znaczenie dla Wspdlnoty gatunkow ptakéw, w szczegdlnosci
gatunkéw wymienionych w Zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej (79/409/EWG), a wystepujacych
na obszarze Natura 2000 ,Dolina Stupi” PLB220002.

Wszystkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wiekszej od 50m npt podlegajg
oznakowaniu jako przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz kazdorazowo
(przed wydaniem pozwolenia na budowe) wymagajg zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

W obszarze wskazanym na rysunku kierunkéw studium, jako strefa 35 km ograniczen
wysokosci zabudowy od bazy ochrony przeciwrakietowej w Redzikowie postepowanie
w sprawie wydania pozwolenia na budowe turbin wiatrowych ulega zawieszeniu do czasu
uzgodnienia przez Dowddce Bazy Obrony Przeciwrakietowej w Redzikowie.

Inwestycje farm wiatrowych, w okresie ich eksploatacji, spowodujg czasowg/dtugotrwatg
zmiane klimatu akustycznego w obszarze opracowania, co spowoduje ograniczenia
w lokalizacji przysztej zabudowy o funkcji mieszkaniowej. W obszarze lokalizacji farm
wiatrowych dopuszcza sie dalsze prowadzenie gospodarki rolnej i lesnej, ale moze byc¢
ustanowiony w planie miejscowym zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, w tym dla
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, lesnych i ogrodniczych, w obszarach
wyznaczonych przez zasieg odpowiednich izofon wskazujgcych na prognozowang emisje
hatasu wytwarzang przez farmy wiatrowe, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej niz 100m powinny by¢ zgtoszone do Prezesa Urzedu
Lotnictwa Cywilnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy projektowaniu poszczegélnych zespotéw elektrowni wiatrowych zaleca sie
wprowadzenie minimalnej odlegtosci 500m od elektrowni wiatrowej do terenow
podlegajgcych ochronie przed hatasem i sporzgadzenie dla nich miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W strefie ekspozycji widokowej Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”, zgodnie z zapisami
planu ochrony Parku (Rozporzadzenie nr 15/2003 Wojewody Pomorskiego z dnia 23
czerwca 2003r. w sprawie ustanowienia ,Planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Dolina
Stupi” Dz. Urz. Woj. Pom. 2003, nr 83, poz. 1362) nie nalezy lokalizowaé elektrowni
wiatrowych — przed wyznaczeniem ostatecznych lokalizacji elektrowni wiatrowych w planach
miejscowych, w sgsiedztwie obszaru przedmiotowego parku krajobrazowego, nalezy okresli¢
ich wptyw na ekspozycje widokowg Parku.

Inwestycje farm wiatrowych spowodujg zmiane krajobrazu w obszarze lokalizacji farm
wiatrowych oraz w najblizszym sgsiedztwie. Zaleca sie wykonywanie analiz krajobrazowych
przy realizacji inwestycji wielkopowierzchniowych, w szczegdlnosci dla obiektéw
wysokosciowych.
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Ogniwa fotowoltaiczne

Przy lokalizacji przedsiewzie¢ zaleca sie¢ wykonanie oceny wptywu refleksow swietinych na
awifaune i nietoperze, wskazane jest takze opracowanie analiz krajobrazowych przy
realizacji inwestycji wielkopowierzchniowych. Lokalizacja obiektéw uzalezniona jest takze od
warunkéw przytgczenia do sieci elektroenergetycznej.

Inne urzadzenia _wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédel energii_ o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych

We wskazanych w studium obszarach potencjalnej lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii przewiduje sie mozliwos¢ potencjalnych lokalizacji
elektrowni wiatrowych i elektrowni fotowoltaicznych oraz urzgdzen technicznych i obiektow
budowlanych niezbednych dla funkcjonowania tych urzadzen. Obszary te wymagajg
sporzgdzenia stosownych analiz i badan srodowiska potwierdzajgcych mozliwos¢ lokalizaciji
tych obiektow we wskazanych lokalizacjach. Zakazuje sie lokalizowania urzadzen
wytwarzajgcych energie z OZE na terenach lesnych, w dolinach ciekéw wodnych, oraz
w strefie ekspozycji widokowej Parku Krajobrazowego Dolina Stupi. Wskazane na zatgczniku
graficznym obszary obejmujg strefy ochronne potencjalnych urzadzen.

W studium w obszarach potencjalnej lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii wskazano obszary na ktérych dopuszcza sie lokalizacje
elektrowni wiatrowych.

Dla lokalizacji ogniw fotowoltaicznych wyznaczony w studium w obszar potencjalnej
lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii nie oznacza
mozliwosci zainwestowania terendw gruntéow rolnych tam wystepujgcych w 100%. Biorgc
pod uwage mozliwo$s¢ zmiany charakteru tych obszaréw z rolniczego na przemystowy,
tworzenie barier przestrzennych, zmiane dostepnosci terenu przez zwierzeta (ptaki oraz
zwierzeta naziemne) oraz wylgczenie czesci terendw z mozliwosci swobodnego dostepu
i korzystania z nich jako miejsc przemieszczania sig, zerowania, a nawet rozrodu nalezy dla
ogniw fotowoltaicznych przeprowadzi¢ odpowiednie monitoringi srodowiska, ktére wskazg
mozliwe potencjalne lokalizacje dla ogniw fotowoltaicznych. Zaleca sie maksymalne
zainwestowanie gruntéw rolnych przez ogniwa fotowoltaiczne w obszarach potencjalnej
lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii na poziomie
maksymalnie 40%.

Dopuszcza sie takze lokalizacje obiektéw biogazowni w oparciu o funkcjonujgce zaktady
rolne; konieczne jest sporzgdzenie stosownych analiz, w celu poszukiwania optymalnej
lokalizacji oraz lokalizacja obiektow uzalezniona jest od wielko$ci obszaru obstugi
i mozliwosci rozbudowy sieci biogazu a takze od warunkow przytgczenia do sieci
elektroenergetycznej. Zaleca sie budowe biogazowni w odlegtosci wiekszej niz 300m od
obiektow chronionych akustycznie oraz wprowadzenie zadrzewionego pasa ochronnego
wokot terenu biogazowni.

Dopuszcza sie wykorzystanie zasobéw wdd ptyngcych dla potrzeb lokalizacji obiektéw
energetyki wodnej wykorzystujgcych potencjat energii odnawialnej - wody.

2.3.4. Obszary kontynuacji gospodarki rolnej i lesnej

Obszar rolniczy i leSny stanowig tereny rolne z zabudowg zwigzang z rolnictwem, tereny
lesne z zabudowg gospodarki lesnej, tereny zwigzane z hodowlg ryb oraz tereny woéd
otwartych. W obrebie obszaru obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania
i lokalizacji zabudowy:
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e ustala sie kontynuacje dotychczasowego rolniczego i leSnego sposobu uzytkowania
terenow,

e zabudowa dopuszczalna to zabudowa wytgcznie zwigzana z prowadzong gospodarkag
rolng, lesng, ogrodniczg Iub hodowlang, niepowodujgacg koniecznosci zmiany
przeznaczenia gruntu rolnego i lesnego na cele nierolnicze i nielesne (za wyjgtkiem
komunikacji i infrastruktury technicznej) - w strefach ochronnych farm wiatrowych
lokalizacja dopuszczalna po uwzglednieniu mozliwego prognozowanego oddziatywania
akustycznego planowanych elektrowni wiatrowych;

e nie dopuszcza sie zalesienia gruntow rolnych znajdujgcych sie w obszarze stref
ochronnych farm wiatrowych wskazanych na zatgczniku graficznym ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”,

e dopuszcza sie lokalizacje drég, placéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

e czesC obszaru jest objeta prawnymi formami ochrony przyrody oraz innymi ustaleniami
wynikajgcymi  z  przepisébw  prawa, dotyczacymi  ograniczen  w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, np. obszar Natura 2000 czy obszar chronionego krajobrazu.

2.4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow oraz
ochrony przyrody

2.4.1. Osnowa ekologiczna gminy - kierunki ksztaltowania

Wszystkie elementy oshowy ekologicznej na obszarze gminy Trzebielino wymienione
w rozdziale 3.3.2. Uwarunkowan, wymagajg ochrony w sensie terytorialnym oraz dziatan
pielegnacyjnych (podtrzymanie aktualnego stanu), restytucyjnych (przywracanie naturalnego
stanu struktur przyrodniczych) i rewaloryzacyjnych (wzrost bioréznorodnoéci, zmiana funkcji).
Osnowa ekologiczna moze by¢ wzmocniona przez poprawe ciggtosci przestrzennej
(wprowadzenie nowych elementéw i eliminacja barier antropogenicznych) oraz przez
wzbogacenie bioréznorodnosci.

W celu wzmocnienia ciggtosci przestrzennej i wzbogacenia réznorodnosci osnowy
ekologicznej obszaru gminy Trzebielino wskazane sa:

e restytucja zbiorowisk lesnych o sktadzie gatunkowym niezgodnym z warunkami
siedliskowymi, zwtaszcza przebudowa drzewostanéw sosnowych na siedliskach
gradowych poprzez ich odnowienie bukiem i debem

e réznicowanie drzewostandw i stymulowanie sukcesji roslinnosci runa, odpowiadajgcej
lokalnym warunkom siedliskowym w obrebie silnie znieksztatconych, drobnych
komplekséw lesnych wystepujgcych mozaikowato na terenie catej gminy; sg to
gtéwnie lasy prywatne, w wiekszosci stanowigce monokultury sosnowe (drggowiny),
charakteryzujgce sie brakiem runa; w rejonach rekreacyjnych wskazane jest
przystosowanie ich do celow rekreacyjnych (przeswietlenie drzewostandw)
i wprowadzanie gatunkéw runa bardziej odpornych na uzytkowanie rekreacyjne;

e wzmochienie struktury ptatow i korytarzy ekologicznych przez dolesienia,
zadrzewienia i zakrzaczenia itp., gtdwnie zboczy form dolinnych i najstabszych
terenéw rolniczych;

e wzmocnienie i wprowadzenie obudowy biologicznej ciekdéw przez zadrzewienia
i zakrzaczenia, co ma na celu ksztattowanie korzystnych warunkéw do wypetniania
funkcji hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowej.

e ograniczenie barier antropogenicznych w systemie osnowy ekologicznej - stanowig je
przede wszystkim obiekty osadnicze i infrastrukturowe ,przegradzajgce” korytarze
ekologiczne i zaburzajgce przez to ciggtos¢ przestrzenng systemu (mozliwe jest np.
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skonstruowanie przepustow pod ciggami komunikacyjnymi i by¢ moze likwidacja
niektorych obiektow kubaturowych); jako podstawowg zasade nalezy przyjg¢ nie
tworzenie nowych barier i nieintensyfikowanie istniejgcych;

¢ rekultywacje w kierunku lesnym lub fitomelioracyjnym terenéw zdewastowanych .

Ze wzgledu na mate wiasciwosci retencyjne srodowiska gminy Trzebielino, szczegodlnej
ochronie powinny podlegac¢ torfowiska, mokradta i oczka wodne stanowigce wazny czynnik
regulacji bilansu wodnego oraz wptywajgcy na roznicowanie nisz ekologicznych, co
w konsekwencji prowadzi do wzbogacenia uktadow troficznych. Podobna role petnig
szuwary, (ponadto petnia one role hydrosanitarng) oraz lasy wodochronne.

Zachowanie i wzmocnienie osnowy ekologicznej stanowi podstawe racjonalnego
wykorzystania potencjatu srodowiska i ksztattowania rownowagi ekologicznej obszaru gminy.

2.4.2. Dziatania w zakresie zagospodarowania przestrzennego
1. W zakresie ochrony litosfery i gleb:
a) nalezy unika¢ lokalizacji zabudowy na glebach pochodzenia organicznego;

b) podczas realizacji prac inwestycyjnych nalezy odpowiednio zdjgé i osobno sktadowaé
wierzchnig, rodzajng warstwe gleby, ktéra po zakonczeniu prac budowlanych
powinna zosta¢ wykorzystana do odtworzenia powierzchni biologicznie czynnej;

C) ograniczenie przeznaczania gleb wysokiej jakosci na cele nie zwigzane z rolnictwem -
preferowanie rozwoju terenéw zabudowanych na obszarach wystepowania gleb
stabszej jakosci.

2. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

a) zachowanie na mozliwie duzej powierzchni naturalnej obudowy biologicznej rowéw
odwadniajgcych i tworzenie wzdtuz nich stref buforowych, w celu redukgji
powierzchniowego sptywu zanieczyszczen,

b) wyposazenia w niezbedna infrastrukture ochrony srodowiska obiektéw hodowlanych,

C) zapewni¢ nalezytg ochrone przed przedostawaniem sie zanieczyszczonych wdéd
opadowych z terendw zabudowanych, komunikacyjnych, oraz terenow
utwardzonych poprzez podczyszczanie (separacje zanieczyszczen) i unikanie
zrzutéw wod opadowych bezposrednio do rowow ;

d) protegowanie rozwoju roslinnosci wzdtuz koryt ciekdw i rowéw melioracyjnych,
zwlaszcza z udziatem naturalnych sktadnikow ekosystemow - zarosli i zadrzewien
Z wierzbg biatg i krucha.

3. W zakresie ochrony powietrza:

a) zaleca sie lokalizacje nowej zabudowy kubaturowej wyposazonej w niskoemisyjne
zrodta zaopatrzenia w ciepto,

4. W zakresie ochrony biosfery i krajobrazu:

a) przy projektowaniu zainwestowania zapewni¢ ochrone dziko wystepujgcych roslin,
zwierzat i grzybdéw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony przyrody Zaproponowane w studium Kierunki ksztattowania struktury
przestrzennej i kierunki zmian w przeznaczeniu terendw (rozdziat 2.1.) nie stanowig
wystarczajgcej przestanki do uzyskania stosownych zezwoleh odpowiednich
organdw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych
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b) zachowanie petnej reprezentacji typow ekosysteméw - biotopdw, charakterystyczng
dla obszaru opracowania. Pozostawi¢ wszystkie naturalne struktury przyrodnicze, w

tym ustawowo chronione zadrzewienia i zakrzewienia, starorzecza itp.;

c) ochrona wystepujgcych na terenie opracowania pomnikéw przyrody — zgodnie

Z wymagang wokot nich strefg ochronng o promieniu 15 m;

d) zachowanie zadrzewien, zielencéw i skupien roslinnosci wysokiej w tym zieleni

parkowej;

e) wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

f) wprowadzenie zalesien na grunty stabej jakos$ci, nieprzeznaczone na inne cele;

g) powyzsze zalecenia dotyczgce zadrzewien i zakrzewien oraz zalesien (pkt c) do e)
powinny by¢ realizowane po uwzglednieniu planowanej strefy ochronnej farm

wiatrowych);

h) odpowiednie ksztattowanie lokalnych  korytarzy ekologicznych  pomiedzy
rozproszonymi ekosystemami podobnego typu, aby zlikwidowaé¢ ich izolacje

przestrzenng;

i) utrzymanie mozliwie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strukturze

terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie;

5. W zakresie ksztattowania ekologicznych warunkéw zycia:

a) utrzymanie istniejacych i w miare mozliwoéci zwiekszenie udziatu powierzchni

terendéw otwartych, zalesien i zadrzewien, zielehcow itp.;

b) lokalizacja terenéw zabudowy mieszkaniowej poza strefg oddziatywania hatasu
w rejonie terenéw komunikacyjnych, w szczegdélnosci drogi krajowej nr 21 lub
zastosowanie srodkow chronigcych przed nadmierng ucigzliwo$cig akustyczng

ciggu komunikacyjnego;

c) utworzenie buforowych paséw wielowarstwowej zieleni o funkcjach aerosanitarnej,
akustycznej i krajobrazowej wzdtuz korytarzy komunikacyjnych oraz wokét obiektow
lokalizowanych w terenach produkcyjnych i ustugowych, zwtaszcza ucigzliwych;

d) utworzenie buforowych paséw wielowarstwowej zieleni o funkcjach aerosanitarnej,
akustycznej i krajobrazowej wokét obiektéw hodowlanych, zwtaszcza ucigzliwych;

e) niebudowanie nowych duzych obiektéw hodowlanych (zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko) w obrebie zwartej zabudowy wsi
oraz zachowanie odlegtosci co najmniej 500m od wyznaczonych w studium

obszaréw urbanizacji.

2.4.3. Obszary i zasoby srodowiska objete ochrong prawna

Obszary i obiekty stanowigce cenne zasoby s$rodowiska objete ochrong prawng na
podstawie przepisow odrebnych wyszczegdélniono w rozdziale 3.3.3. Uwarunkowan wraz

z podaniem aktu prawnego i okresleniem zasad ich ochrony.

2.4.4. Zasoby srodowiska postulowane do objecia ochrong prawna

Obszary do objecia ochrong wskazywane w polityce ponadiokalnej

W granicach gminy Trzebielino lub w jej bezposrednim sgsiedztwie planowane jest, wg
.Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego” (2009), utworzenie

nastepujagcych form ochrony przyrody:
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e Bytowskiego Parku Krajobrazowego (w bezposrednim sgsiedztwie gminy);

e Obszaru Chronionego Krajobrazu Zlewni Wieprzy (na przewazajgcym obszarze
gminy, za wyjatkiem jej pétnocnej i pétnocno-wschodniej czesci);

Bytowski Park Krajobrazowy

Park ma obejmowac tereny bezposrednio sgsiadujgce z gming Trzebielino od potudniowego-
wschodu (granice planowanego Parku wg Kostarczyk, Przewozniak 2002) Bytowski Park
Krajobrazowy powinien objg¢ centralnag, najwyzej wyniesiong czesS¢ wysoczyzny morenowe;j
Pojezierza Bytowskiego, od okolic Parchowa na wschodzie po Miastko na zachodzie, w tym
strefe czotowomorenowg (hajwyzsze wzniesienie géra Siemierzycka 256 m n.p.m.),
wododziatowg (dziat wodny rzek Przymorza), ktorej specyfike przyrodniczg okreslajg
(Rekowska, Szadkowska-lzydorek, Wojcieszyk, 1999): liczne jeziora, w tym lobeliowe;
zrédliska Brdy, Wieprzy, Kamienicy, Bytowej, Borui, i wielu mniejszych ciekdw; zageszczenie
torfowisk wysokich; duzy udziat terenéw bezodptywowych powierzchniowo; ptaty pomorskich
buczyn; liczne stanowiska chronionych rzadkich gatunkéw roslin, wiele ostoi zwierzat.
Projektowany Bytowski Park Krajobrazowy to obszar o wybitnych walorach krajobrazowych,
wynikajgcych przede wszystkim 2z duzego zréznicowania uksztattowania terenu
i z mozaikowatego, rolno-lesnego uzytkowania ziemi. Bytowski Park Krajobrazowy objgtby
prawie caty Obszar Chronionego Krajobrazu ,Zrédliskowy Obszar rzeki Brdy na E od Miasta”
i poinocny skraj Obszaru ,Fragment Boréw Tucholskich” oraz znaczg czes$¢ otuliny Parku
Krajobrazowego Dolina Stupi.

Obszar Chronionego Krajobrazu Zlewni Wieprzy

Obszar ma obejmowac przewazajgcg czes¢ gminy Trzebielino od potudniowego-wschodu
(granice planowanego obszaru wg Kostarczyk, Przewozniak 2002). Utworzenie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Zlewni Wieprzy ma zapewni¢ potgczenie Parku Krajobrazowego
Doliny Stupi i projektowanego Bytowskiego Parku Krajobrazoego ze strukturami
przyrodniczymi woj. zachodniopomorskiego oraz zabezpieczajgcego tereny o walorach
rekreacyjnych (obejmie istniejgce niewielkie OChK Jezioro tetowskie i Okolice Kepic oraz
Jezioro Bobiecinskie ze Skibkg Gorg).

Planowane na poziomie lokalnym formy ochrony przyrody

W granicach gminy Trzebielino, wystepujg takze obszary proponowane do objecia ochrong
w postaci form ochrony przyrody (tzw. obszary ,wstepnie projektowane”), wg zapisow
»otudium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebielino”:

e rezerwaty przyrody pn.: ,Torfowisko Trzebielinskie’, ,Torfowisko wokot jeziora
Lesnik”, ,Kompleksy lesne na zachdd od Broczyny”;

e uzytki ekologiczne.
Rezerwaty przyrody:

o - ,Torfowisko Trzebielinskie” — dla ochrony rozlegtego powierzchniowo torfowiska
wysokiego, koputowego typu baftyckiego, zachowania boru bagiennego i ochrony
cennych gatunkow roslin \Wstepnie projektowany rezerwat jest czesciowo potozony
w zasiegu obszaru Natura 2000 majgcego znaczenie dla Wspdlnoty ,Torfowisko
Trzebielino” PLH220085;

o - ,Torfowisko wokét jeziora Lesnik” — dla ochrony waloréw krajobrazowych
i zachowania zespotu roslin charakterystycznych dla torfowisk wysokich; obejmuje
obszar poftozony na zachdéd od wsi Trzebielino, w otoczeniu Jeziora Lesnik
(Badkowo);

o - ,Kompleksy lesne na zachdéd od Broczyny” — celem ochrony bogatej ro$linnosci
bagiennej oraz miejsc bytowych i legowych ptakéw. Wstepnie projektowany rezerwat
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obejmuje tereny w potudniowo-zachodniej czesci gminy Trzebielino oraz tereny
w sgsiadujgcej gminie Kepice; Wstepnie projektowany rezerwat jest czesciowo
w zasiegu obszaru Natura 2000 majgcego znaczenie dla Wspdlnoty ,Dolina Wieprzy
i Studnicy” PLH220038;

uzytki ekologiczne — obejmujgce liczne $rodpolne i Srodlesne oczka wodne, obszary
bagienne i torfowiskowe po catym obszarze gminy.

2.5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoiczesnej

Gminny program opieki nad zabytkami

W Programie Opieki nad Zabytkami Gminy Trzebielino na lata 2009 - 2013 uchwalonym
Uchwatg Nr 165/XXXI11/2009 z dnia 07 pazdziernika 2009 r. okre$lono nastepujgce cele
strategiczne w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

Celem strategicznym programu jest:

Zachowanie  Dziedzictwa  Kulturowego oraz zwiekszenie zainteresowania
turystycznego Gminy Trzebielino.

Cel ten bedzie realizowany w ramach 3 priorytetow:

Priorytet 1

Re\_/valoryzacja dziedzictwa kulturowego jako element rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy

Priorytet 2

Ochrona i swiadome ksztattowanie krajobrazu kulturowego

Priorytet 3

Badanie i dokumentacja dziedzictwa kulturowego oraz promocja stuzgca budowaniu
tozsamosci kulturalne;j.

W ramach Priorytetu 1

Kierunek dziatan Zadania

Zahamowanie procesu -Podejmowanie staran o uzyskanie srodkéw zewnetrznych na
degradacji zabytkow i rewaloryzacje zabytkéw bedacych wtasnoscig gminy

doprowadzenie do - rewaloryzacja zespotow zabytkowej zieleni ( w tym gminnych parkow,
poprawy stanu ich cmentarzy, obszaréw nieczynnych cmentarzy)

zachowania

Podejmowanie dziatan - prowadzeni biezgcych prac porzgdkowych przy zabytkowych
zwiekszajacych zespofach zieleni: gminnych parkach, cmentarzach, obszarach
atrakcyjnos¢ zabytkow nieczynnych cmentarzy, dawnych parkach dworskich

na potrzeby spoteczne
turystyczne i edukacyjne

Podejmowanie dziatan - wspotpraca z urzedami pracy w zakresie prowadzenia biezgcych prac
umozliwiajacych pielegnacyjnych porzgdkowych i zabezpieczajgcych na terenach
tworzenie miejsc pracy objetych ochrona

zwigzanych z opieka nad

zabytkami

W ramach Priorytetu 2
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Kierunek dziatan

Zadania

Zintegrowana ochrona
dziedzictwa kulturowego
i Srodowiska
przyrodniczego

-walka z samowolami budowlanymi

- konserwatywne egzekwowanie zapiséw dotyczgcych dziatalnosci
inwestycyjnej na obszarach objetych ochrong okreslonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W ramach Priorytetu 3

Kierunek dziatan

Zadania

Szeroki dostep do
informacji o dziedzictwie
kulturowym gminy

- utworzenie gminnej ewidencji zabytkow

- podjecie dziatan majgcych na celu wpisanie do rejestru, zabytkow
archeologicznych stanowigcych wtasno$é gming

- uzupetnienie Programu do roku 2011 o brakujgce stanowiska
archeologiczne

- wystgpienie z wnioskiem do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
o wpisanie do rejestru zabytkdw wymagajgce bezwzglednej ochrony
archeologiczno- konserwatorskiej z ustaleniem wtascicieli bgdz
uzytkownikow terenu

- wykona¢ ewidencje geodezyjng z okresleniem granic zabytku
wymagajgcego bezwzglednej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej

- wykonanie gminnej ewidencji zabytkéw archeologicznych

- zapobieganie przed dewastacjg stanowisk archeologicznych w
szczegolnosci stanowisk wymagajgcych bezwzglednej ochrony
archeologiczno -konserwatorskiej.

- opracowanie mapy zabytkéw gminy, jako atrakcyjnej graficznie formy
promociji utatwiajgcej dotarcie do wszystkich elementéw dziedzictwa
kulturowego

Edukacja i popularyzacja
wiedzy o regionalnym
dziedzictwie kulturowym

- organizacja i wspieranie realizacji , wystaw i innych dziatan
edukacyjnych

- wydawanie i wspieranie publikacji ( w tym folderéw promocyjnych,
przewodnikéw) poswieconych problematyce dziedzictwa kulturowego
gminy

- organizacja konkurséw na najlepszego uzytkownika obiektu
zabytkowego

- wprowadzenie i upowszechnianie tematyki ochrony dziedzictwa
kulturowego do systemu edukacji przedszkolnej i szkolnej poprzez
organizowanie i wspieranie zaje¢

Promocja regionalnego
dziedzictwa kulturowego
stuzaca kreacji
produktéw turystyki
kulturowej

- opracowanie szlakow turystycznych wykorzystujgcych walory
dziedzictwa kulturowego

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

W studium ustalono nastepujgce obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego izabytkéw

o wartosci lokalnej podlegajgce ochronie:

e obszary i obiekty figurujgce w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

e historyczna zielen, w tym zabytkowe parki i cmentarze

e stanowiska archeologiczne.

Obszary i obiekty objete ochrong zaznaczono na zatgczniku graficznym ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10 000. Ze wzgledu na skale opracowania nie
wskazano precyzyjnie wszystkich granic, a przedstawionych granic zespotow zabudowy
i ukfadow przestrzennych wsi nie nalezy utozsamiac z ewidencyjnymi granicami
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nieruchomosci, okreSlajg one orientacyjny zasieg historycznych uktadow, ktory nalezy
uscislic w planie miejscowym, gdzie mozna ustanowic strefy ochrony konserwatorskiej.

Ogodlne zasady ochrony zasobdéw srodowiska kulturowego przyjete w studium sg
nastepujgce:

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Obszary i obiekty objete ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkéw nieruchomych
wyszczegolniono w rozdziale 3.4.1. Uwarunkowan.

Dla obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkédw wojewddztwa pomorskiego
obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami, Prawa budowlanego oraz Prawa ochrony $rodowiska; wszelkie prace
zaréwno przy obiektach, jak i w obrebie obszarow wymagajg pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Obszary i obiekty figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw

Obszary i obiekty figurujgce w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw wyszczegdlniono
w rozdziale 3.4.2. Uwarunkowan.

W obszarach i dla obiektow architektonicznych objetych ochrong obowigzuje:

o przedmiotem ochrony zespotéw zabudowy jest historyczny uktad przestrzenny,
z elementami struktury: historyczng zabudowg i historyczng zielenig — starodrzew
i elementy zieleni komponowanej,

e nalezy zapewni¢ jednos¢ kompozycyjng i funkcjonalng zespotu zabudowy,

e obowigzuje nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych
zasad ksztattowania przestrzeni, architektury i jej otoczenia przyrodniczego;
kontynuowania tradycji budowlanej, dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy
w historycznych zespotach pod warunkiem zharmonizowania z istniejgcg zabudowg
o wartosciach historycznych,

o przedmiotem ochrony budynkéw sg historyczne: bryta i ksztalt dachu, dyspozycja
Scian zewnetrznych, ksztalt i podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, detal
architektoniczny, ukfad budynkow i sposob zagospodarowania terenu,

o dopuszcza sie rozbudowe budynkéw na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporciji
gabarytéw obiektéw,

e postuluje sie promocje obszardéw i obiektéw w celu zagospodarowania i utrzymania
zgodnego z ich wartoscig oraz wykorzystania ich w promocji gminy.

W obszarach parkéw i cmentarzy objetych ochrong obowigzuje:

e przed wykonaniem uporzadkowania terenu parku/cmentarza nalezy wykona¢ analize
stanu zachowania historycznego obiektu i opracowaé plan zakresu dziatan
porzadkujgcych obiekt

e dopuszcza sie wycinke drzew i krzewéw w uzasadnionych przypadkach ztego stanu
sanitarnego zieleni, jednak nalezy braki te uzupetni¢ nasadzeniami tego samego
gatunku w przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami zgodna z historycznymi
wskazaniami. Wycinka bgdz wykonanie nowych nasadzen powinno by¢ poprzedzone
dziataniami zawartymi w ponizszym punkcie

e dla nowego zagospodarowania parku/cmentarza nalezy opracowa¢ dokumentacje
zawierajgcg analize zrodet historycznych obiektu, analize stanu istniejgcego obiektu
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z okresleniem jego stanu zachowania oraz plan zagospodarowania obejmujgcy
elementy malej architektury, zielen, uktad komunikacyjny itp.

w przypadku potrzeby nowego zagospodarowania cmentarza nalezy uzyskaé
wytyczne konserwatorskie

Historyczne parki

W obszarach historycznych parkéw obowigzuije:

przedmiotem ochrony jest historyczna zieleh — starodrzew i elementy zieleni
komponowanej,

wszystkie zmiany sposobu zagospodarowania oraz rewaloryzacja parku, a takze ich
bezposredniego sgsiedztwa prowadzi¢ w porozumieniu z wtasciwym Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

postuluje sie rewaloryzacje w ich historycznych granicach z zachowaniem
wartosciowego starodrzewu i zieleni wyznaczajgcej uktad kompozycyjny.

postuluje sie promocje obszarow i obiektow w celu zagospodarowania i utrzymania
zgodnego z ich wartoscig oraz wykorzystania ich w promociji gminy.

Obszary historycznych cmentarzy

Obowigzujg nastepujgce zasady:

przedmiotem ochrony jest historyczna lokalizacja oraz zielen,

postuluje sie rehabilitacje cmentarzy w ich historycznych granicach z zachowaniem
wartosciowego starodrzewu zieleni wyznaczajgcej uktad kompozycyjny,

Ochrona obiektéw archeologicznych

Ogolne zasady ochrony dla obiektéw archeologicznych zinwentaryzowanych sg nastepujace:

tereny ptaskich stanowisk archeologicznych zwykle mogg by¢ przeznaczone pod
zagospodarowanie jednakze wymaga to kazdorazowo przeprowadzenia
archeologicznych badan ratowniczych i sporzgdzenia dokumentacji archeologiczno-
konserwatorskiej, ktéra okresli dopuszczalne sposoby zagospodarowania

dla stanowisk o wilasnej formie krajobrazowej — grodzisk i cmentarzysk
przewidzianych do trwatej ochrony — mogg by¢é wprowadzone znaczne ograniczenia
inwestowania na ich terenie i na obszarze przylegajgcym bezposrednio do nich —
zasady zagospodarowania okresli Wojewddzki Konserwator Zabytkéw po
przeprowadzeniu stosownych badan terenowych, zgodnie z przepisami odrebnymi

w folderach i przewodnikach turystycznych nalezy umiesci¢ informacje o zabytkach
archeologicznych, uzyskanych w trakcie prac wykopaliskowych.
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2.6. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

2.6.1. Zatozenia polityki transportowej w obszarze gminy.
Problemy i potrzeby.

Podstawowy uktad drogowy gminy Trzebielino, ztozony z drogi krajowej nr 21 i drogi
wojewoddzkiej nr 209 ma charakter gtéwnie tranzytowy, w drugiej kolejnosci obstugi obszaru

gminy.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego droga
krajowa przynalezy do regionalnego korytarza transportowego - zachodniego® relacji
Cziuchow - Miastko - Stupsk - Ustka. Elementy nalezgce do owego korytarza okreslone
zostaly jako stuzgce poprawie dostepnosci wewnagtrz wojewodztwa.

Gmina Trzebielino potozona jest peryferyjnie w stosunku do gtéwnych osrodkéow
wojewodztwa jednoczesnie potozona jest na waznym szlaku komunikacyjnym tgczgcym
Stupsk z Miastkiem oraz miejscowosciami poza potudniowg granica wojewodztwa
pomorskiego.

Gmina nie posiada znacznej ilosci powigzan w lokalnej sieci transportowej lecz gestos¢
zamieszkania jest niewielka i podstawowe potrzeby sg spetnione. Uwage jednak nalezatoby
sie zwréci¢ na doprowadzenie stanu technicznego oraz organizacji ruchu do poziomu
pozwalajgcego na komfortowe i bezpieczne przemieszczanie sie pojazdami kotowymi oraz
pieszo.

Generalne zasady

Uktad komunikacyjny skonstruowany wiasciwie powinien zapewni¢ odpowiednig obstuge
ruchu zewnetrznego jak i wewnatrz gminy. Mieszkancy poszczegdlnych sotectw powinni
mie¢ zapewnione dogodne powigzania z centrami administracji oraz szkolnictwa kazdego
szczebla, instytucjami i obiektami uzytecznosci publicznej. Powigzania te powinny by¢
wspomagane komunikacjg zbiorowg — autobusowg oraz w miare mozliwosci kolejowag
atakze siecig $ciezek rowerowych, ktére mogg jednoczesnie spetnia¢ istotng role
rekreacyjng i turystyczng.

Rozw¢j infrastruktury znaczenia ponadregionalnego, regionalnego i lokalnego powinien
odzwierciedla¢ rzeczywiste, planowane jak i istniejgce funkcje potgczen transportowych
w poszczegolnych jednostkach administracyjnych kraju.

Ciagly rozw¢j osadnictwa pocigga za sobg konieczno$¢ rozwoju infrastruktury
komunikacyjnej o odpowiednich parametrach, w zwigzku z tym przy rozbudowie lub budowie
nowych jednostek mieszkaniowych zwtaszcza w rejonach potencjalnie rozwojowych
gospodarczo, konieczne jest utrzymanie odpowiedniej dostepnosci dla zadanej klasy drogi
istniejgcej jak i planowanej, przy jednoczesnym zachowaniu przyrodniczo cennych
elementéw krajobrazu oraz flory.

Uwarunkowania dla formutowania polityki transportowej

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego'® jako nadrzedny
dokument regulujgcy rozwoj przestrzenny wojewodztwa, zaktada zwiekszenie dostepnosci
transportowej wojewddztwa w skali miedzynarodowej i miedzyregionalnej, poprawe

°Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2009
® Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2009
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wewnetrznej spéjnosci i efektywnosci regionalnego systemu transportowego poprzez
ksztattowanie w obszarze wojewddztwa infrastruktury zlokalizowanej w istniejgcych
korytarzach transportowych. Infrastruktura zlokalizowana w europejskich, ponadregionalnych
i regionalnych korytarzach transportowych ma priorytetowe znaczenie dla wojewdédztwa,
w zwigzku z tym ustala sie, ze wszelkie inwestycje w tym obszarze powinny by¢ realizowane
w pierwszej kolejnosci.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego Planu Wojewddztwa ustalaja, iz dzieki potozeniu
gminy Trzebielino w regionalnym korytarzu zachodnim, gtéwne elementy infrastruktury
transportowej gminy (DK21, DW209) zakwalifikowane sg jako stuzgce poprawie dostepnosci
przede wszystkim wewnatrz wojewodztwa (szczegolnie wazne dla obstugi wojewodztwa
pomorskiego).

Plan Wojewddztwa ustala, iz
e Dla drogi krajowej nr 21 powinno sie utrzymac klase techniczng drogi gtownej,

o droga wojewddzka nr 209 na odcinku w granicach gminy powinna posiada¢ klase
techniczng drogi gtownej Z.

Uktad komunikacyjny gminy stanowi alternatywe dla uzytkownikéw podrézujgcych pomiedzy
Stupskiem a Bytowem i pozostatymi miejscowosciami wojewddztwa w kierunku potudniowo-
wschodnim.

Cele i Srodki (zadania)

Do zadan koniecznych do realizacji w zakresie rozwoju i polityki transportowej gminy nalezg
zadania dotyczace:

— Koniecznosci rozbudowy i modernizacji infrastruktury stuzgcej poprawie dostepnosci
transportowej oraz wzmocnieniu konkurencyjnos$ci i spdéjnosci regionu: drég gminnych
i zwigzanych z nimi elementéw infrastruktury: ulic, mostow, placéw, parkingow itp.

— Poprawy bezpieczehstwa ruchu drogowego i zmniejszenia jego ucigzliwoéci oraz
szkodliwego oddziatywania na otoczenie, przy jednoczesnym zapewnieniu warunkow
do sprawnego i bezpiecznego przemieszczania sie oséb i towardw poprzez np. budowe
Sciezek rowerow i ciggow pieszych wzdituz gtéwnych tras komunikacyjnych gminy.

— Konieczno$ci zmniejszenia czasu dostepnosci do obszaru centralnego gminy oraz
osrodkdw regionalnych i ponadregionalnych.

— Rozwoju lokalnego transportu zbiorowego i poprawy jakosci obstugi, podjecie dziatan
zmierzajgcych do zwiekszenia ilosci potgczeh drogowych komunikacjg zbiorowg -
autobusowg, dziatania w kierunku rewitalizacji potgczen kolejowych.

— Rozwoju turystyki, w tym rozwoju terendw rekreacyjnych, wyznaczanie tras
rowerowych, szlakéw pieszych, budowa infrastruktury towarzyszacej, odpowiednie
oznakowanie itp.

— Tworzenia warunkéw dla  zwiekszania poziomu inwestycji, promowania

zrbwnowazonego rozwoju i spojnosci  przestrzennej, poprzez wspétprace
z organizacjami pozarzadowymi, spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych
panstw.

— Usprawnienia zarzadzania drogami i transportem drogowym poprzez wspotprace
jednostek administracji z zarzgdcami elementéw infrastruktury czy przewoznikami.
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2.6.2 Kierunki rozwoju infrastruktury komunikacyjnej gminy.

Rozwdj sieci drogowej.

Ukfad sieci drogowej gminy Trzebielino charakteryzuje sie dos¢ peryferyjnym potozeniem
w stosunku do gtéwnych osi sieci komunikacyjnej wojewddztwa. Jednakze potozenie
w korytarzu transportowym rangi regionalnej powoduje, iz obstuge ruchu zewnetrznego,
tranzytowego nadal bedg zapewniaty: droga krajowa nr 21 i droga wojewédzka nr 209.
Jednoczesnie drogi te wraz z ukladem drég powiatowych i gminnych beda stanowity szkielet
transportowy gminy.

Rozbudowa/przebudowa sieci drogowej w gminie Trzebielino powinna uwzgledniac¢
hierarchizacie elementéw sieci, wymagania w zakresie uzytkowania zgodnie
Z przeznaczeniem, kontrole dostepnosci okreslong warunkami technicznymi, rekomendacje
wynikajgce z analiz oddziatywania planowanego elementu sieci na bezpieczenstwo ruchu
drogowego.

W zakresie drog krajowych planowany jest remont DK21 na odcinku Trzebielino - Bozanka,
z uwagi na wystepowanie kolein, niewielkich spekan i ubytkbw oraz szczelin na szwach
roboczych. Zaleca sie tez wykonanie elementéw zabezpieczajgcych - barier, na odcinku
szlakowym drogi, w miejscach gdzie wystepujg nieostoniete przepusty ze sciankg czotowg -
np. w okolicy miejscowo$ci Zielin, w miejscu zlikwidowanego przejazdu drogowo-kolejowego.

Jednoczesnie w przypadku drogi krajowej nr 21 nalezy dgzy¢ do zachowania dostepnosci jak
dla docelowej klasy, w tym celu nalezy wyznaczy¢ miejsca nowych lub uporzgdkowac
lokalizacje i powierzchnie istniejgcych skrzyzowan. W zwigzku z tym proponuje sie:

o Likwidacje - zmiane lokalizacji istniejgcego przejScia dla pieszych przez droge
krajowg nr 21 w miejscowosci Objezierze,

e Przebudowe skrzyzowania DK21 i DP1705G w miejscowosci Trzebielino -
doprowadzenie do stanu odpowiedniej czytelnosci oraz widocznoéci na wilotach,
w celu zapewnienia wtasciwych warunkow bezpieczenstwa ruchu,

e Uporzadkowanie skrzyzowania z DP1169G w miejscowosci Bozanka - zapewnienie
odpowiednich warunkéw widocznosci dla wyjezdzajgcych z drogi powiatowej -
oznakowanie, elementy organizaciji.

W zakresie dotyczgcym drogi wojewoddzkiej nr 209 zaktada sie przebudowe drogi wraz
z doprowadzeniem jej parametrow do klasy technicznej drogi zbiorczej Z na calym
przebiegu. W celu podniesienia poziomu bezpieczenstwa ruchu oraz zapewnienia
parametrow widocznosci zasadna bytaby likwidacja tukéw poziomych przebiegu drogi
w miejscowosci Miszewo, co wigzatoby sie z przebudowg odcinka. Konieczne jest
uzupetnienie elementow oznakowania poziomego i pionowego na drodze wojewddzkiej, oraz
rozwigza¢ problem utrzymaniowy poprzez odpowiednie utrzymanie poboczy i roslinnosci
przy drodze.

Drogi powiatowe w gminie wymagajg naprawy nawierzchni, bgdz przebudowy. Konieczne
jest wykonanie oznakowania poziomego i wymiana/uzupetnienie elementéw oznakowania
pionowego, badz elementéw bezpieczenstwa ruchu - barier itp.

Zasadna jest przebudowa skrzyzowan: drog powiatowych 1704G i 1705G w miejscowosci
Cetyn, oraz DP1705G i drogi do zabudowan po PGR w miejscowosci Poborowo, w celu
zwiekszenia poziomu bezpieczehstwa ruchu poprzez likwidacje istniejgcych obecnie wielu
punktow kolizji, poprawe parametrow widocznosci i przejrzystosci.

Dodatkowo nalezy zwroci¢ uwage na rozwigzanie problemu utrzymaniowego otoczenia drég
powiatowych - drzewa w skrajni, niejednokrotnie krzewy i inna roslinno$¢ ograniczajgca
widocznos¢ zwiaszcza na tukach.
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Sie¢ drég gminnych w gminie Trzebielino wymaga uporzgdkowania pod kgtem nawierzchni,
przekroju i doprowadzenia do zaktadanych parametrow technicznych.

W celu doraznego podniesienia komfortu podrézowania oraz podniesienia standardow
technicznych elementéw uktadu drogowego w gminie powinny by¢ przeprowadzone co
najmniej remonty czgstkowe nawierzchni bitumicznych poprzez likwidacje ubytkow
w nawierzchni i wymiane zdegradowanych nawierzchni.

Niezbedne jest rowniez uporzgdkowanie przekrojow drég, modernizacja nawierzchni,
wprowadzanie elementéw bezpieczenstwa ruchu, odpowiedniego oznakowania pionowego
i poziomego, budowa $ciezek rowerowych badz ciggow pieszo-rowerowych wzdtuz drog
z odgatezieniami pozwalajgcymi na korzystanie z atrakgji regionu.

Sie¢ drég powiatowych i gminnych jest wystarczajgco gesta, by zapewni¢ mieszkancom
dostepnos¢ do podstawowych ustug oraz poszczegdinych miejscowosci gminy. Priorytetem
jednak powinny by¢ dziatania majgce na celu stworzenie sieci drég powiatowych
0 nawierzchni utwardzonej oraz sieci drog gminnych o nawierzchni ulepszonej a docelowo
utwardzonej wraz z elementami infrastruktury towarzyszgcej, co zwiekszy komfort
i bezpieczenstwo dojazdu do miejscowosci oraz atrakcji turystycznych obszaru.

Komunikacja zbiorowa autobusowa i kolejowa

W dojazdach do pracy mieszkancéw gminy duzg role bedzie odgrywata komunikacja
indywidualna, jednak pozgdane jest zwiekszenie roli komunikacji publicznej zwtaszcza
autobusowej w przewozach mieszkancéw do szkét czy miejsc pracy poza granice gminy
oraz w przewozach tranzytowych.

Niezaleznie od decyzji w sprawie zachowania tras w obecnym zakresie czy zmian
w przebiegu w zaleznosci od zapotrzebowania mieszkancéw, infrastruktura towarzyszaca -
wiaty przystankowe, wydzielone zatoki postojowe, chodniki - dojscia do przystankow,
wymaga co najmniej poprawy stanu technicznego, niejednokrotnie wymagana bytaby
wymiana elementéw bezpieczehstwa ruchu lub przebudowa istniejgcych.

Dla linii kolejowych ich sgsiedztwa stosowaé przepisy odrebne z zakresu transportu
kolejowego oraz projektowania obiektow w sgsiedztwie linii kolejowych.

Trasy rowerowe, turystyczne piesze, parkowanie.

Trasy i Sciezki rowerowe zalicza sie do elementéw sieci drogowo-ulicznej. Celem budowy
sieci drog rowerowych jest zapewnienie uzytkownikom rowerdéw bezpiecznego poruszania
sie w dogodnych warunkach srodowiskowych. Rozwdj sieci $ciezek rowerowych ma réwniez
na celu potgczenia trasami wszystkich miejscowosci atrakcyjnych turystycznie.

Dodatkowym dziataniem, przy realizacji uktadu $ciezek rowerowych, jest rozwdj
infrastruktury towarzyszgcej m.in. budowa miejsc wypoczynku, punktéw informacyjnych,
zabezpieczonych parkingéw dla roweréw.

Proponowany w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego’
uktad tras miedzyregionalnych jest uzupetnieniem uktadu tras miedzynarodowych o elementy
powigzan miedzyregionalnych. Do uktadu tego przynalezy trasa nr 15 — (Polandw)
wojewodztwo zachodniopomorskie — Kepice — Trzebielino — Kotczygtowy — Bytow —
Suleczyno — Chmielno — Kartuzy — Przodkowo (odgatezienie do Gdanska) — Szemud —
Wejherowo — Puck — Krokowa — Choczewo — Nowa Wie$ Leborska — Lebork — Cewice —
Czarna Dabréwka — Parchowo.

Poza wskazanym w PZPWP na terenie gminy Trzebielino funkcjonuje funkcjonuja:

" Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego, Gdansk 2009
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o szlak rowerowy gminy Miastko i Trzebielino "Wzgorza Morenowe" tgczacy obie
miejscowosci, poprowadzony czesciowo wzdtuz nieczynnej linii kolejowej, ukazujgcy
walory kulturowe i turystyczne regionu.

o szlak wzdtuz pieciu zabytkowych kosciotdbw w: Biesowicach, Bruskowie Wielkim,
Cetyniu, Kwakowie i Zebowie.

W wigkszosci miejscowosci gminy ruch pieszy odbywa sie po chodnikach zlokalizowanych
po jednej stronie jezdni, bgdZz bezposrednio po jezdni lub jej poboczu. W zwigzku z tym
konieczne sg dziatania w celu stworzenia sieci chodnikéw i ciggéw pieszych pozwalajgcych
na sprawne, komfortowe i bezpieczne poruszanie sie uzytkownikéw pieszych.

W miejscowosciach gminy wymagane sg dziatania w celu uporzgdkowania parkowania
przede wszystkim w poblizu miejsc uzytecznosci publicznej, jak np. szkét, urzeddw,
kosciotow, obszaréw przemystowych czy handlowo-ustugowych. Parkingi wraz
z infrastrukturg drogowg obstugujacg przylegty teren przewidzieC nalezy takze we
wskazanych strefach rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych lub w ich bezposrednim
poblizu. Parkingi powinny by¢ wyposazone w elementy infrastruktury i udogodnienia nie tylko
na posiadaczy pojazdow silnikowych, ale takze dla rowerzystow, turystow pieszych,
kajakarzy itp.

2.6.3. Niezbedne i potencjalne prace planistyczne i projektowe.

Przy tworzeniu projektdow przebudowy i modernizacji drég majgcych znaczenie dla
zachowania odpowiedniej komunikacji w regionie, konieczne jest podjecie dziatania na
szczeblu administracyjnym. Projekty te powinny obejmowaé rozne zagadnienia: poprawy
parametrow technicznych okres$lajacych klase drogi, organizacji ruchu, poprawy
bezpieczenstwa ruchu oraz samych uzytkownikdw, szczegdlnie w obszarach
zurbanizowanych, miejscach rekreacji, w poblizu obiektow uzytecznosci publicznej.

Majac na uwadze odpowiednie zagospodarowanie istniejgcych i planowanych szlakéw
turystycznych konieczne sg dziatania w celu wyposazenia ich w elementy matej architektury:
miejsca widokowe, piknikowe, pola namiotowe. Konieczne jest réwniez wiasciwe
oznakowanie, poprawa nawierzchni, przystosowanie do catorocznego wykorzystania
obiektow czy ciggébw komunikacyjnych pieszych i rowerowych. Dziatania te powinny
odbywac¢ sie we wspétpracy z roznymi partnerami np.: administracjg lasow, szkotami, PTTK
i innymi organizacjami dziatajgcymi na rzecz rozwoju turystyki i rekreacji.

Sciezki, trasy rowerowe, szlaki turystyki pieszej, czy wodnej w gminie wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg powinny funkcjonowac¢ w zintegrowanym systemie ze szlakami turystycznymi
rangi lokalnej, regionalnej i miedzyregionalnej, w zwigzku z tym zasadne jest spojne
dziatanie organizacji m.in. turystycznych, samorzgdowych, pozarzagdowych w celu
pozyskiwania srodkéw i uzyskania docelowego produktu.

Miejsca i punkty problemowe, rekomendacje

Do gtownych miejsc i sytuacji problemowych, wymagajgcych bezwzglednego dziatania
zaliczy¢ nalezy:

— Ograniczenie dostepnosci do drogi krajowej nr 21 poprzez likwidacje zbyt wielu
punktow kolizji,

— Modernizacje lub zmiane lokalizacji skrzyzowan drogi krajowej nr 21 z droga
wojewddzkg, drogami: powiatowymi i gminnymi,

— Zly stan techniczny drogi wojewddzkiej nr 209,
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2.6.4. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

Wszystkie tereny inwestycyjne planowane w studium zlokalizowane sg w zasiegu obstugi
przez istniejgce uktady wodociggowe i bedg wymagaly jedynie uzbrojenia Poniewaz
wszystkie tereny planowanej zabudowy lezg w zasiegu obslugi przez istniejgce sieci
wodociggowe konieczna rozbudowa bedzie dotyczyta jedynie budowy sieci rozdzielczej
w obrebie tych terendw.

Najpilniejsze dziatania w zakresie modernizacji urzgdzen i sieci wodociggowych dotycza:

— modernizacja i przebudowa stacji wodociggowej w Trzebielinie,

— rozwazenia likwidacji ujecia w Starkowie i wigczenia wodociggu do Zielinia
a docelowo likwidacji réwniez ujecia w Zielinie i pofgczenie catego uktadu
z wodociggiem w Suchorzu (zaopatrywana z ujecia w Objezierzu),

— modernizacji stacji uzdatniania wody w Trzebielinie i rozbudowy sieci wodociggowej
w kierunku zaopatrzenia w wode m. Glewnik, Toczek i Bgkowo,

— wykonania remontu hydroforni na ujeciu wody w Cetyniu,

— rozwazenie docelowo budowy nowego ujecia wody w celu zaopatrzenia w wode
miejscowosci: Bozanka i Broczyna.

W kwestii zapewnienia wymaganego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru nalezy kierowac sie nastepujgcymi zasadami:
— wode do celow przeciwpozarowych w wymaganej ilosci zapewni¢ poprzez siec
wodociggowg doprowadzajgcg wode do jednostki osadniczej,
— dla jednostki osadniczej do 2000 osob obowigzujgcy przepis prawny
dopuszcza wydajnosc istniejgcego wodociggu na poziomie 5 dm3/s,
— w przypadku wprowadzenia zamierzen projektowych dla obiektéw innych niz
mieszkalne wodocigg ma zapewnia¢ wydajnos$¢ nie mniejszg niz 10dma3/s.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych

W gminie Trzebielino do zbiorowych systemoéw kanalizacji sanitarnej odprowadza Scieki
61,2% mieszkancéw. Planowane etapy rozbudowy sieci kanalizacyjnej znaczgco poprawig
ten stan, przewiduje sie w tym zakresie:

ETAP 1

Skanalizowanie miejscowosci Uliszkowice - realizacja kanalizacji sanitarnej Uliszkowice —
Suchorze (istnieje projekt wykonawczy)

ETAP I

Skanalizowanie miejscowosci Cetyn, Objezierze i Poborowo

ETAP Il

Perspektywiczne objecie siecig kanalizacyjng miejscowosci Gumieniec i Miszewo

Po zrealizowaniu etapu | odsetek ludnosci korzystajgcej z sieci kanalizacji sanitarne;j
zakonczonej oczyszczalnig Sciekdw wzroscie do ok. 62,2%, za$ po zrealizowaniu etapu Il
odsetek wzrosnie do ok. 77%. Po zrealizowaniu etapu Il (perspektywa po 20120r) odsetek
ludnosci korzystajgcej z sieci kanalizacji sanitarnej zakonczonej oczyszczalnig Sciekow
bedzie wynosit ok. 90%.

Docelowo nalezatoby takze rozwazy¢ likwidacje oczyszczalni w  Trzebielinie
i przepompowywanie sciekbw na oczyszczalnie $ciekow w Zielinie. Jesli chodzi
0 miejscowosci Bozanka i Broczyna lezg w tak duzej odlegtosci od siebie i od Trzebielina, Zze
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powinny mie¢ albo wlkasng matg oczyszczalnie albo indywidualne systemy gromadzenia lub
oczyszczania Sciekow.

Kierunki odprowadzenia $ciekow z nowych terendéw inwestycyjnych wyznaczonych
w studium zostanie sprecyzowany po uscisleniu sposobu zagospodarowania, a tym samym
ilosci i jakosci sciekéw. llos¢ sciekow z nowych terendw inwestycyjnych przyjmuje sie rowny
zapotrzebowaniu wody.

Nie przewiduje sie budowy w gminie rozlegtych uktadow kanalizacji deszczowej. Budowa
nowych uktadéw kanalizacji deszczowej bedzie sie odbywata dla terenéw rozwojowych
objetych istniejgcymi i przysztymi MPZP na podstawie koncepcji uzbrojenia dla tychze
planéw a w przypadku przebudowy ulic lub odwodnienia obiektéw, na podstawie projektow
wykonawczych. Na kazde odprowadzenie wod opadowych do wod otwartych lub ziemi
konieczne jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Na obszarze gminy nie przewiduje si¢ lokalizacji ponadlokalnych konwencjonalnych zrédet
energii elektrycznej dla zaopatrzenia ludnosci w energie elektryczng. Zaopatrzenie
istniejgcych i projektowanych terendw inwestycyjnych bedzie odbywaé sie poprzez
rozbudowe istniejgcej sieci $redniego napiecia i budowe, w miare potrzeb stacji
transformatorowych.

Na obszarze gminy przewiduje sie obszary dla lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii, w tym w szczegolnosci farm wiatrowych oraz zwigzanej z ich
funkcjonowaniem infrastruktury elektroenergetycznej, w szczegolnosci sieci i urzgdzen
elektroenergetycznych  wraz z  siecig  telekomunikacyjng ilokalizacjg  staciji
transformatorowych, tzw. abonenckich punktéw zasilania/odbioru energii. W studium nie
wskazuje sie ewentualnego przebiegu sieci elektroenergetycznych $rednich i wysokich
napie¢ czy lokalizacji stacji GPZ/GPO ktére to mogg byé zrealizowane jako elementy
infrastruktury zwigzane z realizacjg urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii.

W obszarze gminy dopuszcza sie lokalizacje sieci elektroenergetycznej przebiegajgcej
.ranzytem”, stuzgcej do przesylu energii elektrycznej z roéznych zrédet wytwdrczych
istniejgcych i planowanych na obszarze i poza obszarem gminy, w szczegdlnosci farm
wiatrowych.

Zaopatrzenie w gaz

Przez obszar gminy przebiega ,tranzytem” gazocigg wysokiego cisnienia DN 300, relacji
Bytéw-Stupsk; w rejonie miejscowosci Objezierze zlokalizowany jest zespét zaporowo-
upustowy na tym gazociggu. Na potnoc od istniejgcego rezerwatu przyrody ,Torfowisko
Zielin Miastecki” rozwazana jest budowa stacji redukcyjno-pomiarowej 1° na tym gazociggu —
doktadna projektowa lokalizacja nie zostata dotgd okreslona.

Gazyfikacja gminy nie jest obecnie planowana, cho¢ budowa stacji redukcyjno-pomiarowe;j 1°,
wspomniana powyzej, mogtaby te sytuacje radykalnie odmieni¢. Gazyfikacja powinna byc
prowadzona tylko tam, gdzie analizy techniczno-ekonomiczne wykazg optacalnosé. System
przesytowy bedzie, zatem rozbudowywany w oparciu 0 zasady wynikajgce z analiz
ekonomicznych (uzaleznionych w zasadniczym stopniu od ilosci odbiorcéw wykorzystujgcych
gaz do ogrzewania pomieszczen) wg. standardu UNIDO, wykonywanych przed
rozpoczeciem kazdej inwestyciji.
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Sytuacja zwigzana z gazyfikacjg gminy moze ulec zmianie, gdyby zostaty udokumentowane
spodziewane zasoby gazu tupkowego oraz gdyby cena gazu tupkowego byta nizsza (lub, co
najmniej poréwnywalna) od ceny gazu ziemnego konwencjonalnego.

Gaz z tupkdw moze sie sta¢ podstawowym zrodtem paliwa dla catej gminy. W rejonie
miejscowosci Miszewo znajduje sie teren dla lokalizacji urzadzen zwigzanych
z poszukiwaniem ropy i gazu, w tym dla lokalizacji wiertni gazu tupkowego.

Zaopatrzenie w ciepto

Przyjeto nastepujace zasady dotyczgce zaopatrzenia gminy w ciepto:
e nie przewiduje sie scentralizowanego systemu zaopatrzenia w ciepto,

e przewiduje sie znaczacg eliminacje wegla, a indywidualne zrédta ciepta w obiektach
mieszkaniowych i ustugowych powinny by¢ przystosowane do ogrzewania za pomocg
biomasy,

¢ mozliwe jest tez wykorzystanie niskotemperaturowej energii geotermalnej w pompach
cieplnych wspoétpracujgcych z kolektorami stonecznymi lub w obszarach zabudowy
rozproszonej z przydomowymi elektrowniami wiatrowymi,

e ciepla woda uzytkowa bedzie przygotowywana przez wykorzystanie energii
elektrycznej, ktéra powinna by¢ sukcesywnie uzupetniana wykorzystywaniem energii
stonecznej,

e przygotowanie i wdrozenie programu termomodernizacji obiektéw uzyteczno$ci
publicznej oraz wspieranie prac termomodernizacyjnych w budynkach mieszkalnych.

Gospodarka odpadami

Zgodnie ze wskazaniami zawartymi w ,Planie gospodarki odpadami dla wojewddztwa
pomorskiego 2018” (2012), przyjetym Uchwatg Nr 415/XX/12 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 25 czerwca 2012 roku podstawowym zatozeniem funkcjonowania
nowego systemu gospodarki odpadami komunalnymi w Polsce jest system rozwigzan
regionalnych. Gmina Trzebielino potozona jest w Regionie Pétnocno-zachodnim gospodarki
odpadami. W regionie funkcjonujg dwie w petni wyposazone, posiadajgce wystarczajgce
zdolnosci przerobowe, instalacje regionalne do przetwarzania odpaddéw komunalnych-
RIPOK Bierkowo i RIPOK Sierzno. W zakresie zagospodarowania selektywnie zebranych
odpadéw zielonych wyznaczono instalacje regionalng ,Wodociggi Stupsk” Sp. z 0.0., ktéra
wyposazona jest w kompostownie odpadéw o mocy przerobowej 20.000 Mg/rok.

Czestotliwosé wywozu odpaddw selektywnie zbieranych (np. tworzyw sztucznych, opakowan
wielomateriatowych oraz szkta) oraz zmieszanych odpadéw komunalnych okreslajg przepisy
lokalne.

Kierunki rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej

W obszarze gminy dopuszcza sie lokalizacje sieci telekomunikacyjnych (lokalnych
i ponadlokalnych) zaréwno w tradycyjnych jak i w nowych technologiach, w tym budowy,
rozbudowy i modernizaciji istniejgcej infrastruktury Swiattowodowej. Zaleca sie objecie terenu
gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potgczonym z systemami sieci
internetowych: wojewoddzkiej i krajowej. Na terenie gminy dopuszcza sie rozwdj systemoéw
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) stosownie
do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie
i W regionie.
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Lokalizacja nowych urzadzen i modernizacja istniejgcych na podstawie przepiséw odrebnych
w zakresie telekomunikaciji.

2.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

Definicja_inwestycji_celu publicznego okreslona w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnial997r.
0 gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774, z p6zn. zm.) to dziatania
stanowigce realizacje celow takich jak [cyt.]:

1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie
oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drég, obiektéw i urzgdzen transportu publicznego,
a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji;

1a) wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;

1b) wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzgdzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego, w tym rejonéw
podejsc, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzgdzern;

2) budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzacych do przesytania lub
dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw | urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen;

2a) budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla;

3) budowa i utrzymywanie publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia Iludno$ci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania | odprowadzania $ciekbw oraz  odzysku
i unieszkodliwiania odpaddw, w tym ich sktadowania;

4) budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzgdzen stuzgcych ochronie $rodowiska, zbiornikow
i innych urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdw i ochronie przed
powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wéd oraz urzgdzen melioracji wodnych, bedagcych
wtasnoscig Skarbu Paristwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego;

5) opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami;

ba) ochrona Pomnikéw Zagtfady w rozumieniu przepisow o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozow zagfady oraz miejsc i pomnikéw upamietniajgcych ofiary terroru komunistycznego;

6) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organdéw wtadzy, administracji, sgadow
i prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkét publicznych, panstwowych lub samorzgdowych
instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalno$ci kulturalnej,
a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej, placowek
opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych;

6a) budowa i utrzymywanie obiektéw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowigzkéw
W zakresie $wiadczenia ustug powszechnych przez operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy
z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe (Dz. U. poz. 1529), a takze innych obiektéw
i pomieszczen zwigzanych ze $wiadczeniem tych ustug;

7) budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzgdzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa
i ochrony granicy panstwowej, a takZze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym
budowa i utrzymywanie aresztoéw Sledczych, zaktadéw karnych oraz zaktadéw dla nieletnich;

8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zt6z kopalin objetych wtasno$cig gbrniczg;

8a) poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz
podziemne sktadowanie dwutlenku wegla;

9) zakfadanie i utrzymywanie cmentarzy;

9a) ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;

9b) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw ro$lin i zwierzat lub siedlisk przyrody;

9c) wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzgdowe: ciggi piesze, place, parki, promenady
lub bulwary, a takze ich urzgdzanie, w tym budowa lub przebudowa;

10) inne cele publiczne okre$lone w odrebnych ustawach.

Ze wzgledu na skale opracowania zatgcznikow graficznych w studium nie wyznacza sie
obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Nie oznacza to jednak, ze takie inwestycje w gminie Trzebielino nie bedag
lokalizowane, np. lokalizacja nowych elementéw komunikacji i infrastruktury technicznej jest
8cidle zwigzana z lokalizacjg wszelkich form zainwestowania.
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Lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedzie nastepowata na
podstawie ustaleh planu miejscowego, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego w sytuacji braku planu miejscowego lub specjalnych aktéw prawa dotyczacych
lokalizacji poszczegélnych inwestycji.

Jako inwestycje publiczne o znaczeniu lokalnym mogg byc¢ realizowane obiekty i urzgdzenia
dla mieszkancéw poprawiajgcych jakos¢ zycia oraz stuzgce obstudze turystyki i rekreac;i.
W szczegolnosci stanowi¢c mogg je obiekty wymienione w rozdziale 2.2.1. jako obiekty
i urzadzenia wazne dla poprawy jakosci zycia mieszkancow i rozwoju funkcji turystyczne;j.

2.8. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

| ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Na terenie Gminy Trzebielino nie wskazano obszaréw, na ktérych beda realizowane zadania
rzgdowe i samorzgdowe; dotychczas wystepujgce zadania zostaty zrealizowane badz
odstgpiono od realizacji tych zadan.

2.9. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz obszary
przestrzeni publicznej

W gminie Trzebielino nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

W gminie nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy, czyli
,o0bszaréw o szczegdinym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow spoftecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy” dla ktérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie planu miejscowego. Nie oznacza to, ze takie obszary w gminie nie wystepuja.
Nalezy do nich zaliczy¢ wszystkie obszary placow wiejskich, tereny zieleni urzgdzonej,
boiska sportowe, miejsca spotkan soteckich, itp. Jednak nie sg to miejsca wymagajace
obowigzkowego opracowania planow miejscowych.

W gminie nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatu
nieruchomosci, dla ktérych obowigzkowe bytoby sporzadzenie planu miejscowego.
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2.10. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?, dla ktérych obowiazkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W gminie nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000m? dla ktérych obowigzkowe bytoby sporzadzenie planu
miejscowego.

2.11. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, Ww tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na
cele nierolnicze i nielesne

Do terendw, dla ktérych gmina zamierza sporzgadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nalezg wyznaczone w studium nowe tereny inwestycyjne oraz tereny

przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych, w przypadku zmiany ich przeznaczenia na cele
nierolnicze lub nielesne, wymienione w rozdziale 2.2.1.

Gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe dla obszaréw lokalizacji urzgdzen
produkujgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kW, w tym
w szczegolnosci farm wiatrowych oraz ich stref ochronnych, a takze ewentualnych obszarow
lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych. Zasiegi przestrzenne tych planéw zostang okreslone
w analizach zasadnosci przystgpienia do sporzgdzania planéw miejscowych.

2.12. Kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Gmina Trzebielino charakteryzuje sie umiarkowanym potencjatem agroekologicznym.
Najlepsze warunki agroekologiczne dla intensyfikacji gospodarki rolnej, wystepujace na
terenie gminy, to kompleksy od 2. do 4. przydatnosci rolniczej gleb, z czego powierzchniowo
przewaza kompleks 4. zytni bardzo dobry. Postuluje sie na terenach rolniczych, przy
utrzymaniu wysokiej intensywnosci i produktywnosci, wprowadzanie i popularyzowanie
zasad gospodarki rolnej, protegujacych formy tzw. rolnictwa ekologicznego
(zrownowazonego). Zgodnie z nimi ksztattowanie krajobrazu na terenach rolniczo
uzytkowanych powinno by¢ oparte o nastepujgce zasady:

1. Ksztattowanie struktury krajobrazu rolniczego w sposob stymulujgcy utrzymanie lub wzrost
réznorodnosci biologicznej, przez réznicowanie warunkéw siedliskowych roslin i przez
stwarzanie warunkow ostojowych dla mozliwie jak najwigkszej liczby gatunkéw zwierzat.
W tym celu nalezy wykorzystywaé nie zagospodarowane obszary rolnicze oraz popierac
i propagowac przeksztatcanie pol o niskich klasach bonitacyjnych gleb na zadrzewienia
srédpolne, zalesienia, drobne zbiorniki wodne itp.

2. W stosunku do gruntéow ornych kompleksu 7. i 9. (znaczne powierzchnie na terenie gminy)
nalezy dazy¢ do:

e zalesiania gruntéw potozonych w obrebie i w sgsiedztwie terendéw rolnych (po
uwzglednieniu zasiegéw planowanych stref ochronnych farm wiatrowych);
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e przejmowania ich w pierwszym rzedzie na potrzeby zwigzane z rozwojem
e terytorialnym wsi;

e przejmowania ich pod lokalizacje obiektow i urzadzen rekreacyjnych oraz innych
urzgdzen kubaturowych.

3. Uzytki zielone i grunty orne 9. kompleksu przydatnosci rolniczej powinny byé
rewaloryzowane pod wzgledem ich stosunkéw wodnych. Wiasciwie przeprowadzone
melioracje i stata konserwacja urzgdzen melioracyjnych powinny podwyzszy¢ ich
produktywnos¢ (po wykonaniu szczegoétowych specjalistycznych analiz dla kazdego
przypadku) uwzgledniajgcych wptyw na stosunki wodne terenéw otaczajgcych.

4. W obrebie wszystkich uzytkow rolnych dgzy¢ do réznicowania srodowiska przyrodniczego
poprzez wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien na terenach fitogenicznych
nieodpowiednich dla produkcji rolnej, ksztattowanie miedz srédpolnych (po uwzglednieniu
zasiegow planowanych stref ochronnych farm wiatrowych), ochrone nieuzytkow
hydrogenicznych oraz urozmaicanie struktury upraw przez wprowadzanie lokalnie roslinnosci
tgkowej na grunty orne. Zrdéznicowanie agrosysteméw sprzyja retencji pierwiastkow,
ksztattuje korzystniejsze warunki mikroklimatyczne, i w efekcie prowadzi do wzrostu
stabilnosci ukfadu przyrodniczego i wzrostu plondw roslin uprawnych.

5. Na obszarach uzytkowanych rolniczo pozostawianie nie przeorywanych paséw gruntu
wokot oczek wodnych i wszelkiego typu mokradet, w celu umozliwienia rozwoju
potnaturalnych zbiorowisk roslinnych, ktére spontanicznie tworzg sie w wyniku braku
bezposredniego uzytkowania (zaro$la, szuwary, ugrupowania roslinnosci bagiennej) lub pod
wptywem koszenia i wypasu.

6. W dolinach rzek zachowanie tradycyjnej gospodarki fgkowej, a zwlaszcza nie
zastepowanie poétnaturalnych tgk przez pola i intensywne uzytki zielone, ktére ze wzgledu na
sposob uprawy przyczyniajg sie m.in. do eutrofizacji i innych zanieczyszczen waod
powierzchniowych.

7. Ochrona ekosysteméw poétnaturalnych (np. tgk) w warunkach normalnego uzytkowania
gospodarczego duzych obszarow. Poniewaz ekosystemy te powstaly i utrzymujg sie
w wyniku roéznych form dziatalnosci ludzkiej, nalezy pielegnowac¢ tradycyjne sposoby
gospodarowania, przynajmniej w takim zakresie, aby ww. typy ekosysteméw utrzymywaty
sie.

8. Ochrona zadrzewien i zakrzewien srédpolnych, popieranie spontanicznego rozwoju drzew
i krzewow na miedzach, wokdt oczek wodnych i innych miejsc nie nadajgcych sie do
rolniczego wykorzystania.

9. Ochrona wszystkich torfowisk w kompleksach pol uprawnych przez zaniechanie
odwodnien i zapobieganie eutrofizacji.

10. Tworzenie barier biologicznych, przeciwdziatajgcych rozprzestrzenianiu sie
zanieczyszczen przez migracje wodng oraz powstawaniu erozji wietrznej i wodnej.

11. Zaniechanie osuszania tgk, torfowisk i mokradet (unikanie nadmiernych meliorac;ji).

12. Rekultywacja drobnych terendéw zdewastowanych zgodnie z zasadg ksztattowania
zroznicowanych warunkéw srodowiskowych, stosujgc gtownie kierunek rekultywacji
fitomelioracyjny i krajobrazowy.

Nie przewiduje sie wyznaczenia nowych terenow dla gospodarki rolnej, natomiast ubytek
aktualnego areatu gruntéw rolnych bedzie uzalezniony od dynamiki zmian w przestrzeni
gminy uwarunkowanych realizacjg funkcji wymienionych w kolejnych podrozdziatach. Nie
wyznacza sie w studium takze terenow dla lokalizacji nowych obiektow obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
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Lesna przestrzen produkcyjna

Kompleksy lesne na terenie gminy Trzebielino stanowig zwarte i duze powierzchniowo ptaty.
Porastajg przewazajgcg czes¢ gminy, poza jej potnocno-wschodnig i péthocng czescia,
a takze poza niewielkimi, nielesnymi enklawami w czesci centralnej i potudniowo-zachodniej.
Lasy zajmujg tgcznie ponad 14 tys. ha, co stanowi ok. 62% ogdlnej powierzchni gminy.

Zbiorowiska lesne petnig istotne funkcje fizjotaktyczne, ekologiczne i krajobrazowe.
Najwazniejsze funkcje fizjotaktyczne to:
- hydrologiczna (wzrost retencji, ograniczenie sptywu, wyrdwnanie standéw wod);

- glebotwércza i gleboochronna (utrwalenie podtoza, ochrona przed erozjg wodng
I wietrzng);

- klimatotworcza (specyficzne warunki klimatyczne wnetrza lasu i jego otoczenia);

- higieniczna (pochtanianie zanieczyszczeh atmosferycznych, dzwiekochtonnosc,
ograniczenie sptywu zanieczyszczenh do wéd powierzchniowych).

Funkcja ekologiczna laséw polega przede wszystkim na tworzeniu wartosciowych nisz
ekologicznych dla wielu gatunkéw zwierzgt oraz na stymulowaniu migracji roslin i zwierzat
w réznych skalach przestrzennych. Funkcja krajobrazowa natomiast wynika ze znaczenia
zbiorowisk lesnych dla ksztattowania fizjonomii terenu.

Czes¢ lasdéw na terenie gminy Trzebielino posiada status laséw ochronnych. Tworzg je (wg
informacji RDLP w Szczecinku): lasy wodochronne, lasy glebochronne i lasy stanowigce
ostoje zwierzat.

2.13. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych

Zagrozenie powodziowe

Zgodnie z ustawg Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001r. (Dz. U. 2012, poz. 145 ze zm) Prezes
KZGW w dniu 21 grudnia 2011 r. zatwierdzit ,Wstepng ocene ryzyka powodziowego”,
w ramach ktérej opracowano m.in. ,Mape obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi w wojewodztwie pomorskim” oraz ,Mape obszaréw, na ktérych wystgpienie powodzi
jest prawdopodobne w wojewddztwie pomorskim”.

Zgodnie z tymi mapami na terenie gminy wystepujg obszary, na ktérych wystgpienie powodzi
jest prawdopodobne — dotyczy to terenéw w dnie doliny Wieprzy.

W gminie Trzebielino nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Zagrozenie ruchami masowymi ziemi

W mysl| przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2013
poz. 1232 ze zm.) przez ruchy masowe rozumie sie powstajgce naturalnie lub na skutek
dziatalnosci cztowieka osuwanie, spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skat,
zwietrzeliny i gleby. Zgodnie z art. 72 ustawy Prawo ochrony srodowiska w Studium
uwzglednia sie potrzeby w zakresie zapobiegania ruchom masowym i ich skutkom.

Wg ,Rejestracji i inwentaryzacji naturalnych zagrozen geologicznych na terenie catego kraju
(ze szczegdélnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych)”
na obszarze gminy Trzebielino nie wystepujg zarejestrowane osuwiska.
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2.14. Obiekty Ilub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny

Zgodnie z Art. 104 ust. 5 Ustawy Prawo geologiczne i goérnicze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego moze w szczegolnosci okresli¢:

1) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie filar ochronny, w granicach ktérego
ruch zakfadu gorniczego moze byc¢ zabroniony bgdz moze byc¢ dozwolony tylko
W Sposob zapewniajgcy nalezytg ochrone tych obiektow lub obszarow;

2) obszary wytgczone z zabudowy bgdZ takie, w granicach ktérych zabudowa jest
dozwolona tylko po spetnieniu odpowiednich wymagan; koszt spetnienia tych
wymagan ponosi przedsiebiorca.

Aktualnie prowadzona jest eksploatacja ztoza ,Gumieniec”, na podstawie koncesji wydanej
dnia 28.09.1998 roku przez Wojewode Stupskiego (decyzja: 1084-98 [0S-3-7512/45/98]),
oraz koncesji wydanej dnia 22.12.2008 roku przez Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego
(decyzja: DROS.G.JW-75121-05/08).

Dla eksploatowanego ztoza kruszywa naturalnego ,Gumieniec” wyznaczony zostat obszar
gorniczy i teren gérniczy.

2.15. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujagce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnoSci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozdéw zagtady (Dz. U. Nr
41, poz. 412, z p6zn. zm.)

Obszary nie wystepujg w gminie.

2.16. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywac;ji
lub remediacji oraz obszary zdegradowane

Obszary wymagajgce przeksztatcen to np. tereny zdewastowane, nieuzytkowane,
wymagajgce przeksztatcen funkcjonalnych i przestrzennych. Mogg to byé np. tereny
poeksploatacyjne, tereny przeksztatceh dawnych baz rolniczych, tereny poprzemystowe, itp.
Obecnie obszary te sg przedmiotem indywidualnych dziatan poszczegdlnych inwestoréw nie
przewiduje sie objecia ich specjalnymi gminnymi programami przestrzennymi.

W obszarze gminy Trzebielino wyrdzniono dwie grupy obszaréw przewidywanych do
przeksztatcen, sg to:

o tereny nieuzytkowane lub uzytkowane ekstensywnie (zainwestowane),

o tereny baz produkcji rolniczej i leSnej mozliwe do zainwestowania na cele nierolnicze
i nielesne
Celem dziatann w obrebie tych terendw jest zmiana funkcji obszaréw w kierunku zabudowy
ustugowo-produkcyjnej, dopuszczenie rowniez pozarolniczego wykorzystania, wykorzystanie
istniejgcych budynkow iterenéw utwardzonych do nowych dziatalnosci, przywrdcenie
przestrzeniom ibudynkom naleznej im roli w strukturze gminy. Obszary te wymieniono
w rozdziale 2.2.1.
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Tereny zdegradowane, czyli nieprzydatne dla okreslonego, dotychczasowego sposobu
zagospodarowania muszg zostaC¢ poddane rekultywacji lub remediacji. Nie wskazuje sie
w obszarze gminy terenéw zdegradowanych, co nie oznacza, ze na skutek prowadzonych
dziatalnosci tereny takie nie mogg zaistnie¢ w przestrzeni gminy; moga to byé np. tereny
eksploatacji surowcéw naturalnych, sktadowania odpadéw czy tereny poprzemystowe.
Rekultywacja lub remediacja tych terendw przed ich ponownym zagospodarowaniem
odbywac sie bedzie na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Gmina nie wyznaczyta dotychczas w drodze uchwaty Rady Gminy, obszarow
zdegradowanych w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji
(Dz. U. z 2015r. poz. 1777).

2.17. Granice terendow zamknietych i ich stref ochronnych

W obszarze gminy Trzebielino nie wystepujg tereny zamkniete.

2.18. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

llekro¢ w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest mowa o ,obszarze
funkcjonalnym” — nalezy przez to rozumie¢ ,obszar szczegdblnego zjawiska z zakresu
gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktdw przestrzennych, stanowigcy zwarty
uktfad przestrzenny sktadajgcy sie z funkcjonalnie powigzanych terendéw, charakteryzujgcych
sie wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju” (Art. 2 pkt 6a)

W  Studium  wyznaczono obszary funkcjonalne wymagajgce  szczegdtowych,
specjalistycznych analiz przestrzennych, zwigzany z lokalizowaniem elektrowni wiatrowych
na obszarze gminy.

Przeksztalcenia krajobrazu gminy wskutek lokalizacji farm wiatrowych

W wyniku realizacji i funkcjonowania planowanych farm wiatrowych znacznie zmieni sie
charakter krajobrazu gminy. Harmonijny dotychczas krajobraz rolniczy terenéw otwartych,
w znacznej obszarowo strefie oddzialywania wizualnego, stanie sie krajobrazem
z dominantami o charakterze technicznym nowym w tym miejscu pod wzgledem formy
i tresci.

Oddziatywanie elektrowni wiatrowych na krajobraz ma tez dwa oblicza — funkcjonowanie
elektrowni przez 20-25 lat powoduje okresowg zmiane krajobrazu, ale jednoczesnie
przyczynia sie do ochrony krajobrazu, w obrebie terendow pozostawionych w uzytkowaniu
rolniczym, przed wprowadzeniem trwatego, dewaloryzujgcego zainwestowania typu
osadniczego.

Podstawowy problem polega na tym, ze oceny estetyczne elektrowni wiatrowych sg bardzo
subiektywne, zalezne od osobniczych odczu¢ i upodoban, a w efekcie skrajnie zréznicowane
— od negatywnych, ze wzgledu na charakter duzych konstrukcji technicznych, obcych
w krajobrazie, po pozytywne, ze wskazaniem na wyrafinowany, nowoczesny ksztatt i jako
produkt nowoczesnych technologii. Czesto farma wiatrowa staje sie atrakcjg turystyczna.
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Whioski z pobytu w rejonach funkcjonujgcych juz elektrowni wiatrowych®, wykazaty miedzy
innymi, ze:

z bliskiej odlegtosci elektrownia wiatrowa stanowi element obcy w krajobrazie ze
wzgledu na jednoznacznie techniczny charakter i brak mozliwosci zamaskowania
w zwigzku z jej wysokoscig;

wraz ze wzrostem odlegtosci obserwowania elektrowni wiatrowej jej dysonans
krajobrazowy maleje, co wynika przede wszystkim z tego, ze konstrukcja nosna
elektrowni jest wagska i przestania krajobraz punktowo;

bardzo istotng cechg wplywajgcg na postrzeganie elektrowni wiatrowych
w krajobrazie jest ich koncentracja w zespotach — im wigksza liczba sitowni tym
wiekszy dysonans krajobrazowy;

istotng cechg elektrowni wiatrowych wptywajgcg na ich postrzeganie w krajobrazie
jest kolorystyka konstrukcji — wiekszos¢ obserwowanych elektrowni miata kolor
jasnoszary;

zdecydowanie niekorzystnie na postrzeganie elektrowni wptywa umieszczanie na
nich reklam (nie dotyczy logo producenta i inwestora), ktére z samego zatozenia majg
by¢ dobrze widoczne;

elektrownie wiatrowe uznane za przeszkody lotnicze majg zewnetrzne konce smigiet
pomalowane w czerwono-biate pasy na 1/3 koncowki smigta - daje to zamierzony
efekt lepszej widocznosci i tym samym kontrastowosci krajobrazowej elektrowni;

wiodgcy wplyw na postrzeganie elektrowni ma uksztattowanie terenu na rozlegtym
obszarze otaczajgcym oraz jego pokrycie ro$linnoscig drzewiasta, zwtaszcza lesng;

bardzo istothnym uwarunkowaniem postrzegania elektrowni, zmiennym w czasie, sg
warunki pogodowe, a przede wszystkim stan zachmurzenia, wtym kolor chmur
i kierunek oswietlenia elektrowni w stosunku do obserwatora;

na ekspozycje krajobrazowg elektrowni i ich postrzeganie silnie wptywa lokalizacja
w zasiegu widocznosci z drog i linii kolejowych, zwtaszcza gdy znajdujg sie one
blisko, stanowig wdéwczas dominante krajobrazowg i pozostajg dtugo w zasiegu
widocznosci obserwatoréw jadgcych drogg lub koleja;

najbardziej eksponowane krajobrazowo sg lokalizacje w bliskim sagsiedztwie
jednostek osadniczych, gdy elektrownie postrzegane sg z zabudowy lub na tle
zabudowy, jako obiekty dominujgce gabarytowo nad okolicg;

dodatkowym dyskomfortem w porze nocnej jest oswietlenie przeszkodowe wiez.

8 Na podstawie M. Przewozniak, 2007, ,Oddziatywanie elektrowni wiatrowych na $rodowisko —
zagadnienia sozologiczne, ekologiczne i krajobrazowe”
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