Uzasadnienie do  zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obregbach geodezyjnych: Cetyn, Poborowo, Starkowo

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbach geodezyjnych: CetyA, Poborowo, Starkowo
uchwalonego uchwatg nr 76/XH1/2012 Rady Gminy Trzebielino z dnia 15 lutego 2012r.
(opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego z 2012r. poz. 1454)
zmienionego Uchwatg Nr 201/XXXI11/2014 Rady Gminy Trzebielino z dnia 29 stycznia 2014r.
(opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego z 2014r. poz. 1062).

Opracowaniem planu miejscowego, objety jest fragment terenu, potozony w sgsiedztwie wsi
Cetyn, obejmujacy dziatke ewidencyjng nr 13/3, obreb Cetyn, gmina Trzebielino, powiat
bytowski, wojewédztwo pomorskie.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana
przeznaczenia terenu oraz ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
przeznaczonego pod lokalizacjg obiektéw obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych,
W szczegolnosci budynkéw inwentarskich do chowu trzody chlewnej z silosami paszowymi
i niezbedng infrastrukturg towarzyszaca.

Rada Gminy Trzebielino przystapita do opracowania planu miejscowego dla

przedmiotowego obszaru, zgodnie zUstawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 poz. 778, z pdzn. zm.); podjeta Uchwate Nr
134/XX/2016 dnia 29 czerwca 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych: Cetyn,
Poborowo, Starkowo.
Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebielino, uchwalonym Uchwatg Nr 135/XX1/2016 Rady Gminy Trzebielino z dnia 31
sierpnia 2016 r. teren objety opracowaniem znajduje sie na obszarze tgk, pol uprawnych,
pastwisk i nieuzytkow. Whioskowany teren znajduje si¢ w obszarach rozwoju zabudowy
i przeksztatcen istniejgcego  zainwestowania - obszarach rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kV w strefie
ochronne] elektrowni wiatrowych. Planowana inwestycja nie koliduje z warunkami
okreslonymi dla tej strefy

Dla terenu opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzgdzony w celu lokalizacji zespotu elektrowni wiatrowych (uchwalony uchwatg nr
76/X111/2012 Rady Gminy Trzebielino z dnia 15 lutego 2012r, zmieniony Uchwalg Nr
201/XXX111/2014 Rady Gminy Trzebielino z dnia 29 stycznia 2014r.), ktory zmieni sie
w obszarze objetym przedmiotowym opracowaniem.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

21. Wymagania tadu Przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady
ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez =zasady ksztattowania
zabudowy i okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone w §10 uchwaty.

Ustalenia te zapewniajg spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztattowania {adu
przestrzennego, w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody; na



terenie objetym planem nie wystepujg elementy stanowigce skfadowe krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony débr kultury wspotczesne;
wymagajace ochrony.

W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuje zadna zabudowa, a ustaleniami
planu dopuszcza sig lokalizacje:

a) budynkoéw hodowlanych,

b) budowli rolniczych,

¢) budynkdéw  magazynowych, wiat, placow sktadowych  zwigzanych
Z podstawowym przeznaczeniem terenu,

d) budynkéw  ustugowych  pomocniczych zwigzanych z  podstawowym
przeznaczeniem terenu, w szczegodlnosci z zakresu administracji i obstugi
socjalno bytowe;j,

e) zabudowy gospodarcze; towarzyszacej,

f) dojs¢ i dojazdow, placow manewrowych oraz miejsc postojowych,

g) obiektdw infrastruktury technicznej.

Zmiany krajobrazowe postrzegane z otoczenia obszaru opracowania bedg miaty ograniczony
zakres przestrzenny ze wzgledu na potozenie terenu poza obszarem zwartej zabudowy wsi.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych

Plan miejscowy, w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska i przyrody.
Na obszarze opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe.

Analizowany obszar nie zostat wigczony do obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig
oraz do obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszar objety planem nie jest potozony w granicach systemu Gtéwnych Zbiornikéw Wod
Podziemnych.

Teren objety planem to fragment gruntow rolnych wykorzystywanych jako uprawy polowe.
Na analizowanym obszarze nie stwierdzono obecnosci siedlisk oraz gatunkow roslin i dziko
wystepujacych grzybéw objetych ochrong gatunkowg oraz gatunkéw znajdujacych sie na
listach programu Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz wymienionych
w Zatgczniku | ani gatunkdw roslin wymienionych w Zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowe.

W obszarze planu wystepujg obecnie grunty orne klasy bonitacyjnej RIVa. W wyniku
realizacji planowanych przedsiewzig¢ nastapi catkowite przeksztatcenie aktualnej pokrywy
ziemi, nieodwracalne zmiany w szacie roslinnej spowodowane likwidacja zbiorowisk
antropogenicznych. Cze$¢ pokrywy glebowej oraz istniejgcej roslinnosci zostanie
wykorzystana zgodnie ze swoimi warto$ciami produkcyjnymi. Moga one zostad
przeznaczone pod zielen urzadzong przyobiektowg w ramach projektowanej powierzchni
biologicznie czynnej terenu.

Przeksztatcenia i zmiany w pokrywie glebowej oraz stopniowe ograniczanie rolniczego
wykorzystania terendw wlaczonych w granice analizowane planu nie beda zrédiem
niekorzystnych oddziatywan takze na obiekty chronione, gatunki i siedliska przyrodnicze,
obszaréw Natura 2000 oraz inne tereny objete ochrong prawng (Rezerwat przyrody ,Zielin
Miastecki” czy Park Krajobrazowy Dolina Stupi),.

Realizacja ustalen planu nie bedzie wymagac zmiany przeznaczenia gruntdéw lesnych na
cele nielesne, gdyz w jego granicach nie wystepujg tereny leéne.
Realizacja ustalen planu nie bedzie wymagac takze zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych

na cele nierolnicze, gdyz grunty pod budynkami i urzgdzeniami stuzacymi bezposrednio do
produkciji rolniczej stanowig grunty rolne.



2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe, nie jest on objety strefami
ochrony konserwatorskiej i nie wystepujg na nim obszary ochrony archeologicznej, nie
wystepujg rowniez dobra materialne.

Prognozuje sig, ze realizacja planowanego zagospodarowania terenow wigaczonych
W granice planu nie bedzie zrodtem jakichkolwiek oddziatywan na dobra materialne.

Projekt planu miejscowego uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienie wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb niepetnosprawnych

Planowane do realizacji zamierzenie inwestycyjne polega na budowie obiektow z zakresu
obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych wraz z budowlami rolniczymi i niezbedng
infrastruktura. Plan miejscowy zawiera szereg zapisow, ktore majg na celu wytworzenie nie
tylko odpowiedniego standardu zamieszkiwania ale takze kompleksowg ochrone zdrowia
przysztych mieszkancow. Zapisy te dotycza m.in.: gospodarki wodno-sciekowej,
zaopatrzenia w energie elektryczna, ciepta, unieszkodliwiania odpadow, powierzchni
biologicznie czynnej czy zasad zagospodarowania terenu, w tym [inii zabudowy.
Przestrzeganie w. wym. zasad pozwoli na zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Lokalizacja planowanej inwestycji w znacznej odlegtosci od obszaréw zwartej zabudowy wsi
(ok. 1400m od m. Cetyn i ok. 1200m od m. Kotczygtowki) zabezpiecza mieszkancéw tych
miejscowosci przed ewentualnym negatywnym wptywem planowanego przedsigwziecia.
Analizowany obszar nie zostat wiaczony do obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig
oraz do obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Ustalone przeznaczenie terenu nie wymaga okreslenia minimalnych wskaznikéw miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Realizacja ustalen planu odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami prawnymi powszechnie
obowigzujacymi odnoszacymi sie do kompleksowej ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni stanowigcych grunty rolne sg przecietne, grunty te
sg wykorzystywane gospodarczo, jako uprawy polowe. Wykorzystanie obszaru planu do
realizacji planowanej inwestycji - obiektéw z zakresu obstugi produkcji w gospodarstwach
hodowlanych wraz z budowlami rolniczymi i niezbedng infrastruktura, przyczyni sie do
wykorzystania i wzrostu wartosci  nieruchomosci. Przedmiotowy temat zostat
przeanalizowany szczegotowo w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”. Zgodnie z prognozg uchwalenie planu moze
spowodowac¢ wzrost dochodéw gminy.

2.7. Prawo wiasnosci
W obszarze opracowania wystepuje wiasnosc prywatna osoby fizyczne;j.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Zmiana planu dotyczy zagadnien o zasiegu lokalnym.

Plan miejscowy nie dotyczy mozliwosci inwestycji celu publicznego o zasiegu
ponadiokalnym. Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami  obronnos$ci
| bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za



ochrone granic i bezpieczenstwo Panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego
W obszarze planu nie ustala sie rozmieszczenia nowych inwestycji celu
publicznego. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z okreslonymi
sposobami zagospodarowania w §10 uchwaly.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury
sieci szerokopasmowe;j.

2.11. Udziat spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Wojt Gminy Trzebielino, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczgcej sporzadzania
planu miejscowego, zapewnit jawnosé i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolinosci
dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, tj..

¢ dnia 18 lipca 2016r. Wojt Gminy Trzebielino oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy, w lokalnej
prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz przestat ogloszenie sottysowi wsi
Cetyn, celem wywieszenia na tablicy ogtoszen w sofectwie, wyznaczajac termin
sktadania wnioskéw do dnia 18 sierpnia 2016r.; w wyznaczonym terminie nie wptynat
zaden wniosek od podmiotéw prywatnych

* projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 23 stycznia 2017r. do 13 luty 2017r.
w siedzibie Gminy Trzebielino, pokgj nr 6, po uprzednim ogtoszeniu o ww. wylozeniu.
Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
przestano ogtoszenie softysowi wsi Cetyn, celem wywieszenia na tablicy ogtoszen w
sotectwie a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy.

* W ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu zostat wyznaczony termin dyskusji
publicznej 7 luty 2017r. w Urzedzie Gminy Trzebielino, sala posiedzen, w dyskusji
publicznej uczestniczyty 2 osoby, nie zabrano gtosow w dyskusiji.

* W ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania uwag —
do dnia 27 lutego 2017r. w terminie wyznaczonym przez Wojta Gminy Trzebielino
kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w
prognozie oddziatywania na $rodowisko, moze wnie$é uwagi; uwagi mogg byé
sktadane na pi$mie, ustnie do protokolu, za pomocag $rodkéw komunikacii
elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym  podpisem
elektronicznym, o ktérym mowa w ustawie z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie
elektronicznym; w ww. terminie wptyneta jedna uwaga, ktérg Wojt Gminy uwzglednit
w projekcie planu przedktadanym Radzie Gminy do uchwalenia.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Plan miejscowy, w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizagji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Ustalenia te
przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Ze wzgledu na specyfike
obszaru opracowania i cel regulacji planistycznej, zagadnienie to ma znaczenie marginalne —



W granicach planu nie ustala sie nowych przeznaczen terenow zwigzanych z zamieszkaniem
ludnosci, np. mieszkaniowych czy mieszkaniowo-ustugowych i nie ma mozliwosci budowy
takze takich obiektéw w ramach ustalonego przeznaczenia terenu w granicach opracowania.

2.13. Przeznaczenia terendéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych
Przeznaczenie terenu i umozliwienie realizacji inwestycji - obiektow z zakresu obstugi
produkcji w gospodarstwach hodowlanych wraz z budowlami rolniczymi i niezbedng
infrastrukturg realizowane byto na wniosek potencjalnego inwestora przedsiewziecia.

W toku projektowania analizowane byly predyspozycje funkcjonalne i przestrzenne obszaru
Opracowania oraz oceniane rozne aspekty oddziatywania inwestycji przewidywanej
ustaleniami planu miejscowego. Lokalizacja planowanej inwestycji w znacznej odlegtosci od
obszaréw zwartej zabudowy wsi (ok. 1400m od m. Cetyn i ok. 1200m od m. Kotczygtowki)
zabezpiecza mieszkancéw tych miejscowosci przed ewentualnym negatywnym wptywem
planowanego przedsiewzigcia.

Ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych.

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaittowania tadu
przestrzennego, a takze poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone w §10 uchwaty.

Podstawowym celem planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
przeznaczonego pod lokalizacje obiektéw z zakresu obstugi produkcji w gospodarstwach
hodowlanych. Realizacja ustalen planu spowoduje wykorzystanie gruntow rolnych
w specjalistyczny sposéb.

W zwigzku z tym, iz w obszarze planu przewiduje sig jeden kierunek wykorzystania waloréow
ekonomicznych przestrzeni (budowa obiektu hodowli trzody chlewnej) oraz w zwigzku
z faktem, iz przedmiotowy plan miejscowy stanowi jedynie niewielki fragment gminy, nie
wystepuja przestanki do szczegétowych analiz odnoszacych sie do sytuowania nowej
zabudowy. Ponadto planowana inwestycja nie zmienia dotychczasowego rolniczego
uzytkowania terenu, gdyz grunty pod budynkami i urzadzeniami stuzgcymi bezposrednio do
produkcji rolniczej stanowig grunty rolne.

3. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Wojt Gminy Trzebielino nie dokonywat dotychczas analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. Rada Gminy Trzebielino nie podejmowata dotychczas uchwaly
W sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebielino, ani plandw miejscowych obowigzujacych na obszarze
gminy Trzebielino.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego” (listopad 2016 r) wykazata iz:

* Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z koniecznoscia poniesienia
kosztow budowy infrastruktury technicznej i urzadzenia drog - inwestycji nalezacych
do zadan wtasnych Gminy.



Uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje kosztéw wykupu gruntéw na cele
publiczne, nie wywota réwniez skutkdw, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1-3 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwalenie planu miejscowego moze wigzac sig ze wzrostem dochoddw z podatku
od nieruchomosci.

Uchwalenie planu miejscowego moze spowodowaé wptywy z optaty planistyczne;.

Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z mozliwoscig pozyskania
dochodow z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z mozliwoscig naliczenia
i pobrania optat adiacenckich z tytutu podziatu nieruchomosci.

Realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie wigzata sig z koniecznoscig
poniesienia kosztéw robét geodezyjnych, ale moze spowodowaé koszty sporzadzenia
wycen nieruchomosci.

Analizy i prognozy wykazaty, iz mozna si¢ spodziewac w okresie 5 lat (okres prognozowany)
dochoddw znacznie wyzszych niz wydatki

5.

Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z2016r. poz. 778, ze zm.). Wajt Gminy Trzebielino w ramach obowigzujacej procedury
planistycznej dokonat nastepujacych czynnosci:

oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen
Urzedu Gminy oraz wiasciwego dla obszaru planu sofectwa i na stronach BIP
0 podjgciu  uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce itermin skladania
wnioskow,

powiadomit na pismie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania,
rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i instytucje wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania (nie wptynety wnioski od os6éb fizycznych i prawnych),
sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu,
sporzgdzit prognoze oddziatywania na $rodowisko projektu planu,

uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wytozenia projektu miejscowego planu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania
uwag dotyczacych projektu planu miejscowego,

wytozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie
jego trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami,

przyjmowat uwagi, po czym je rozstrzygnat,

przeprowadzit procedure strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projektu
planu miejscowego

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art.
17 pkt 1-14 przedkiada sie Radzie Gminy Trzebielino projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami - do
uchwalenia.



