L B[4 1150201 £l |1 R ———————————
Rady Gminy Trzebielino
ZANIA covvvviiiiiiiinnns 2017 r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebielino oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art.18 ust 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (1.j. Dz.
U. 2017.1875) oraz na podstawie art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennvm (t.j. Dz. U. 2017.1073 ze zm.),

Rada Gminy Trzebielino uchwala, co nastepuje:

§1

W wyniku przeprowadzonej przez Wojta Gminy Trzebielino analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy stwierdza sie, ze:

1)

2)

3)

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebielino,
uchwalone Uchwalg Nr 135/XX1/2016 Rady Gminy Trzebielino z dnia 31 sierpnia 2016 r.
nalezy uznaé za aktualne i nie wymagajace zmian; gmina posiada wyznaczone w studium
tereny inwestycyjne dla rozwoju funkcji mieszkaniowej. ustugowej i produkcyjnej
zabezpieczajace potrzeby mieszkancow i inwestoréw w perspektywie kilkudziesieciu lat;

pokrycie obszaru gminy planami miejscowymi jest znikome - tylko ok. 4% powierzchni
gminy jest pokryta planami miejscowymi, w tym ok. 3,5% stanowi plan dotyczacy
lokalizacji elektrowni wiatrowych;

7 planéw miejscowych obowiazujacych na obszarze gminy nalezy uzna¢ za aktualne
z praktycznego punktu widzenia i nie wymagajace zmiany — albo cel tych planéw zostat
juz zrealizowany, albo formalnie sa dokumentami aktualnymi, zgodnymi z wymogami
przepisow prawa, tj.:

a) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Trzebielino dla terenu gorniczego Trzebielino - Uchwata Nr 157/XXXV/98 Rady
Gminy Trzebielino z dnia 13 maja 1998 roku (inwestycja planowana zrealizowana),

b) Zmiana miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Trzebielino - Uchwata Nr 162/XXXV1/98 Rady Gminy w Trzebielinie z dnia 3
czerwca 1998 roku (inwestycja planowana zrealizowana),

¢) Zmiana miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Trzebielino - Uchwata Nr 22/V/99 Rady Gminy w Trzebielinie z dnia 3 lutego 1999
roku (inwestycja planowana zrealizowana),

d) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu rzemieslniczo-
przemystowego Dolno - Uchwala Nr 155/XLVI/2001 Rady Gminy w Trzebielinie
z dnia 26 wrzesnia 2001 roku (inwestycja planowana zrealizowana),

€) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Trzebielino Potnoc - Uchwala Nr
125/XXV/2005 Rady Gminy w Trzebielinie z dnia 26 stycznia 2005 roku
(wielofunkcyjne tereny inwestycyjne stanowia ofertg inwestycyjna gminy - inwestycja
w wiekszosci niezrealizowana),

f) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbach geodezyjnych: Cetyn,
Poborowo, Starkowo - Uchwata Nr 201/XXXI1I/2014 Rady Gminy Trzebielino z dnia
29 stycznia 2014r. (plan dla realizacji elektrowni wiatrowych - inwestycja
niezrealizowana),



g) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego w  obrebach
geodezyjnych: Cetyn, Poborowo, Starkowo Uchwala nr 193/XXVII/2017 Rady
Gminy Trzebielino z dnia 29 marca 2017r. (plan dla realizacji obiektéow hodowli
zwierzat - inwestycja niezrealizowana);

4) zalecane jest sporzadzenie planow miejscowych dla najwiekszych miejscowosci
w granicach obszaréw urbanizacji — docelowego zainwestowania okreslonego w studium
w celu ustalenia jednolitych w tych obszarach zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu;

5) najpilniejszym zadaniem z zakresu gospodarki przestrzennej jest ustalenie zakazu
zabudowy dla obszaréw, dla ktérych gmina planuje ograniczenie lokalizacji inwestycji
chowu i hodowli zwierzat zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢
na srodowisko; jest to mozliwe wylacznie w ramach opracowania planéw miejscowych
ustalajacych zakaz zabudowy w tych obszarach; realizacji tych zadan gminy bedzie stuzy¢
program sporzadzania planéw miejscowych, ktory zaktada realizacje opracowan wedlug
nastepujacych etapow:

a) Etap 1 obejmujacy obreby geodezyjne: Zielin, Objezierze, Suchorze, Miszewo,
Gumieniec, Starkowo - przewidywane wszczgeie procedur opracowania planow
miejscowych lata 2018-2019; przy Czym za priorytetowe uznaje sie opracowanie
planéw miejscowych dla obrebow: Zielin, Objezierze, Suchorze — ztozone wnioski
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigé
z zakresu chowu i hodowli zwierzat,

b) Etap Il obejmujacy obreby geodezyjne: Cetyn, Poborowo, Trzebielino - przewidywane
wszczgcie procedur opracowania planow migjscowych lata 2019-2020,

¢) Etap III obejmujacy obreby geodezyjne: Bozanka i Broczyna - przewidywane
wszczgcie procedur opracowania planéw miej scowych lata 2021-2022;

6) szczegolowe zasiegi przestrzenne planéw miejscowych oraz ich szczegotowy zakres bedg
kazdorazowo ustalane w analizach zasadnosci przystapienia do sporzadzania planow
miejscowych, w odniesieniu do ustalen studium, za$ podejmowanie prac projektowych
bedzie dostosowane do mozliwosci finansowych budzetu gminy.

§2

Zalagcznikiem do niniejszej uchwaly jest ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Trzebielino™ (czgsc tekstowa i graficzna) wykonana w listopadzie 2017 r.

§3

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Trzebielino.

§4
Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Trzebielino



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 32 ust 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z pdzn. zm.), w celu oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebielino oraz planow
migjscowych, Woéjt Gminy dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Ocenil
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowat propozycje do wieloletniego programu
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 powyzszej ustawy.

Wojt Gminy Trzebielino przekazal Radzie Gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1 cyt. ustawy,
po uzyskaniu w dniu 12 grudnia 2017 r. opinii wlasciwej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Miastku. W opracowaniu ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Trzebielino™
(czes¢ tekstowa i graficzna), wykonano:

1) analiz¢ wydanych w badanym okresie decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem zaréwno
ilosciowym, przedmiotowym jak i lokalizacyjnym;

2) zestawienie wraz z analiza planéw miejscowych na obszarze gminy,
3) procent pokrycia powierzchni gminy planami miejscowymi,

4) zestawienie i analize wnioskéw w indywidualnych sprawach, w zakresie zagospodarowania
przestrzennego zlozonych w badanym okresie — wnioskdw nie zlozono,

5) analiz¢ obowigzujacego studium pod katem zgodnosci z przepisami prawa, analizy terendow
rezerwowanych w studium pod rozwdj, ale nie objetych planami, oraz pod katem zgodnosci
z planami rozwojowymi,

6) analiz¢ innych waznych decyzji administracyjnych wydanych dla obszaru gminy, z zakresu
zagadnien przestrzennych

Wynikiem tych analiz jest tre$¢ ninigjszej Uchwaly.

Niniejsza uchwala stanowi realizacje obowiazku natozonego przez ustawodawce wynikajacego z art.
32 ust 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U,
z 2017 r., poz. 1073 z pdzniejszymi zmianami).
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1 Czesc¢ ogodlna

1.1 Cel opracowania, podstawy prawne
Niniejsze opracowanie sporzgdzono na podstawie;

e umowy nr 33/2017 z dnia 04 pazdziernika 2017 r. zawartej pomiedzy Gming
Trzebielino a Przedsiebiorstwem Projektowo-Realizacyjnym ,DOM” Sp. z o. o.
w Starogardzie Gdariskim,

e przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zgodnie z art. 32 (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6Zn. zm.)

Art. 32. 1. W celu oceny aktualnosci studium i plandw migjscowych wajt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planow migjscowych | opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych
mowa w art. 57 ust. 1-3 | art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwafe
w sprawie aktualnos$ci studium i planéw migjscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne,
w cafto$ci lub w czeSci, podejmuje dziafania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegolnosci zgodnosé studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepiséw
art. 10 ust. 1i2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Sporzgdzenie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest obowigzkowe
minimum raz w kadencji, wyniki winny by¢ przekazane Radzie Gminy, po uprzednim ich
zaopiniowaniu przez Gminna Komisje Urbanistyczno — Architektoniczna.

Celem niniejszego opracowania jest ocena aktualnosci dokumentéw planistycznych gminy
oraz przedstawienie wnioskow wynikajgcych z analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. Jest to pierwsza analiza sporzadzana dla gminy Trzebielino.

Opracowanie zawiera¢ bedzie ocene aktualnosci dotychczasowych opracowan
planistycznych, ewentualne wskazania do ich zmiany przy uwzglednieniu aktualnego stanu
prawnego oraz wskazania dotyczace sporzadzenia nowych opracowan.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
opracowanie wraz z wnioskami zostanie przedstawione Gminnej Komisji Architektoniczno-
Urbanistycznej, a nastepnie Radzie Gminy w celu podjecia uchwaty w sprawie aktualnosci
dokumentow planistycznych.

1.2 Materialy wyjsciowe

Do sporzadzenia niniejszej analizy wykorzystano m.in. nastepujace materiaty:

e Strategia Rozwoju Gminy Trzebielino na lata 2016-2025, przyjeta uchwalg nr
132/XX/2016 Rady Gminy Trzebielino z dnia 29 czerwca 2016r.

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebielino, przyjete uchwatg nr 135/XX1/2016 Rady Gminy Trzebielino z dnia 31
sierpnia 2016r.

o (Obowiagzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz plany
miejscowe w trakcie sporzgdzania — materiaty wtasne Urzedu Gminy Trzebielino

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY TRZEBIELINO



Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne ,DOM” Sp. z 0. 0. Starogard Gdariski

wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania oraz o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2012 - wrzesien 2017- rejestry
wydanych decyzji

wykaz wniesionych wnioskow dotyczacych zmian w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego - nie ztozono wnioskow

wydane decyzje S$rodowiskowe i wnioski o wydanie takich decyzji dotyczgce
lokalizacji nowych obiektéw chowu i hodowli zwierzat

formularze statystyczne dotyczace planowania przestrzennego w gminie w latach
2013-2016

Plan odnowy miejscowosci Trzebielino gmina Trzebielino na lata 2010-2018

Plan odnowy miejscowosci Suchorze gmina Trzebielino na lata 2010-2018

Plan odnowy miejscowosci Zielin na lata 2010-2018

1.3 Zawarto$¢ opracowania

Czesc¢ tekstowa zawiera:

1)

6)

analize¢ wydanych w badanym okresie decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem
zaréwno ilo$ciowym, przedmiotowym jak i lokalizacyjnym:;

zestawienie wraz z analiza planéw miejscowych na obszarze gminy,
procent pokrycia powierzchni gminy planami miejscowymi,

Zzestawienie. i analize wnioskéw w indywidualnych sprawach, w zakresie
Zagospodarowania przestrzennego ztozonych w badanym okresie — wnioskéw nie
ztozono,

analize obowiazujacego studium pod katem zgodnosci z przepisami prawa, analizy
terenéw rezerwowanych w studium pod rozwdj, ale nie objetych planami, oraz pod

katem zgodnosci z planami rozwojowymi,

analize innych waznych decyzji administracyjnych wydanych dla obszaru gminy,
z zakresu zagadnien przestrzennych

Czesc¢ graficzna zawiera:
rozmieszczenie przestrzenne wynikéw analiz przedstawionych w czesci graficznej, na mapie
topograficznej w skali 1:25 000.
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2 Stan planistyczny, aktualno$é opracowan

2.1 Stan prawny

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy jest zadaniem wiasnym
gminy (art. 3 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Gtéwnymi
instrumentami polityki tej polityki sa: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (akt kierownictwa wewnetrznego — nie jest prawem miejscowym) oraz
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (akty prawa miejscowego).

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiany
w obowigzujgcych dokumentach planistycznych dokonywane sa na podstawie uchwat Rady
Gminy podejmowanych z wiasnej inicjatywy lub na wniosek Woéjta Gminy. Wnioski o zmiane
lub sporzadzenie dokumentéw planistycznych moga sktadaé takze inne podmioty, jednak ich
wnioski nie majg charakteru wszczynajgcego procedure legislacyjna, a jedynie przedstawiaja
intencje wnioskodawcéw i dopiero po uwzglednieniu przez Woéjta moga byé podstawa
podjecia odpowiedniej uchwaty. Uchwata winna by¢ poprzedzona analiza zasadnosci
sporzadzenia planu lub studium, a w przypadku planu miejscowego takze oceng zgodnosci
Z obowigzujacym dokumentem studium.

Wojt Gminy zgodnie z art. 31 ustawy prowadzi rejestry planéw miejscowych (w tym
nieobowigzujacych i uchylonych), a takze rejestr wnioskow o ich sporzadzenie lub zmiane.

Koniecznos¢ lub potrzeba sporzadzenia nowych plandéw miejscowych lub ich zmiany moga
réowniez wynikaé z dyspozycji w dokumencie studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana w obowigzujgcych dokumentach planistycznych moze byé takze uwarunkowana
zmianami przepiséw prawa (art. 33 ustawy)

Art. 33. Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi koniecznos$¢ zmiany studium lub planu miejscowego,
czynnosci, o ktorych mowa w art. 11 [dot. studium] / 17 [dot. planéw miejscowych], wykonuje sie
odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian,

Z catg pewnoscia powodem do aktualizacji studium z tego tytutu byloby wprowadzenie
przepisow Kodeksu Urbanistyczno-Budowlanego (projekt z wrzesnia 2016r.), ktory jest
dyskutowany od wielu miesigcy, jako dos¢ rewolucyjna zmiana w réznych aspektach
zagospodarowania przestrzennego. Nadal jednak brakuje przepiséw wprowadzajgcych do tej
ustawy oraz ciggle nie jest znany jej ostateczny ksztait. Przedstawiane sg takze kolejne
nowe projekty ustaw, np. Ustawy o zmianie niektorych ustaw w zwigzku z uproszczeniem
procesu inwestycyjno-budowlanego (projekt z wrzesnia 2017r.) lub zmiany ustaw
obowiazujgcych, ktore, po wejéciu w zycie, moga mieé znaczacy wpltyw na dokumenty
planistyczne obowigzujgce w gminie. Jednak do momentu wej$cia w zycie tych zmian, czy
wprowadzenia nowych ustaw nie bedzie znany tryb ani zakres koniecznych zmian
obowigzujacych dokumentéw planistycznych.

2.2 Uwarunkowania wynikajace z dokumentéw ponadlokalnych

Art. 9. 2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza studium zawierajgce czesécé tekstowa
i graficzng, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia_strateqii_rozwoju_ i planu zagospodarowania przestrzenneqo wojewddztwa oraz strategii
rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.
Art. 11 pkt 6) studium uzgadnia sie ,z zarzadem wojewddztwa w zakresie jego godnosci z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa”
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Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa pomorskiego

W studium gminy Trzebielino zostaty uwzglednione uwarunkowania wynikajace
z dokumentow ponadlokalnych, natomiast w grudniu 2016r. zostat uchwalony nowy Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewbdztwa pomorskiego 2030 (PZPWP) (uchwata nr
318/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016r.), ktérego
ustalenia z uwagi na czas uchwalenia studium nie mogty zosta¢ uwzglednione.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego jest diugookresowym
dokumentem planowania strategicznego i programowania rozwoju wojewodztwa. W PZPWP
sformutowane zostaty:

- ustalenia - wigzace dla gminy przy sporzadzaniu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, nalezg do nich m. in inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z art. 39, ust. 5 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

— wytyczne: typu A — wymagajace rozwazenia jako problem planistyczny w trakcie prac
nad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, typu B -
do stosowania w dziataniach prowadzonych w strukturach samorzadu wojewddztwa
pomorskiego;

- rekomendacje, ktérych uwzglednienie w dokumentach planistycznych jest wskazane.

W PZPWP 2030 brak jest ustalen odnoszgcych sie wprost do obszaru gminy Trzebielino. Na
terenie gminy nie zostaty wskazane do realizacji nowe zadania ponadiokalne. W przestrzeni
gminy nie nastapity wyrazne zmiany dlatego tez wskazywane rekomendacje i wytyczne,
ktore mozna odnies¢ do gminy Trzebielino nie réznig sie znaczaco od Zapisanych

W poprzednim planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Strategia Rozwoju Gminy Trzebielino na lata 2016 — 2025

W okresie sporzadzania studium obowigzywata strategia rozwoju gminy Trzebielino
uchwalona w roku 2007, obejmujgca okres do roku 2015. W czerweu 2016r. zostala
uchwalona nowa strategia rozwoju gminy na lata 2016-2025. Wizja okreslona w dokumencie
to:

Trzebielino - Gmina atrakcyjnie potozona w stosunku do centréow gospodarczych
i kulturalnych regionu, dobrze skomunikowana, a dzieki licznym atutom S$rodowiska
naturalnego oraz rozwinietej infrastrukturze Sstwarzajgca korzystne warunki
zamieszkania, spedzania wolnego czasu oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Dla realizacji wizji wskazano cele szczegotowe i kierunki dziatan, najistotniejsze z punktu
widzenia zagospodarowania przestrzennego kierunki dziatan to:

— 1.1.4. Przebudowa i rozbudowa infrastruktury publicznej stuzacej bezposrednio mieszkaricom
gminy_i_odwiedzajacym gmine turystom, handlowcom i przedsiebiorcom - modernizacja
przystankéw  autobusowych oraz organizacja  spojnosci komunikacyjnej pomiedzy
ustugodawcami transportu publicznego, organizacja miejsc rekreacji i wypoczynku oraz
otwartych miejsc dla handiu w tym m.in. budowa targowiska w Trzebielinie

- 1.2.2. Poprawa bezpieczeristwa w obszarach _turystyki pieszej i rowerowej — tworzenie
bezpiecznych ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych, $ciezek rowerowych z przystosowana
nawierzchnia dla turystyki rowerowej, pieszej, nordic walking;

- 1.3.1. Przygotowanie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa - ksztattowanie polityki
mieszkaniowej ze szczegdinym uwzglednieniem zabezpieczenia Jokali osobom, ktére z uwagi
na swoja sytuacje zyciowa nie moga samodzielnie zabezpieczyc¢ sobie mieszkania oraz
prowadzenie dziafari w kierunku Wyznaczania nowych obszaréw pod zabudowe dla
budownictwa indywidualnego, tworzenia enklaw w obszarach atrakcyjnych dla lokalizacji
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drugich domow przez osoby zamieszkate w duzych skupiskach miejskich szukajacych miejsc
dla osadnictwa w tzw. ,gluszy’;

- 1.3.2. Aktywizowanie dziatah w_zakresie zapewnienia mieszkari socjalnych stosownie do
potrzeb gminy - budowa nowych i/ lub rewitalizacja Istniejacej substancji mieszkaniowej pod
potrzeby mieszkan socjalnych;

- 2.1.1. Przebudowa, rozbudowa sieci kanalizacyjnej i budowa sieci kanalizacji deszczowej,
w tym uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe i nowe inwestycje
gospodarcze - budowa, rozbudowa sieci kanalizacyjnej w obszarach dotad
nieskanalizowanych z wigczeniem terendw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe
oraz budowa sieci kanalizacji deszczowej na obszarach zwartej zabudowy

- 2.1.4. Zwiekszenie zasobéw zieleni i lesistoci gminy poprzez nasadzanie drzew i
krzewdw na_terenie parkéw i w _pasach drogowych oraz poprawa dostepnosci tych
obszaréw dla mieszkancow i turystéw - odbudowa zieleni, rewitalizacja parkow w tym
parkéw w Trzebielinie Zielinie i Suchorzu w tym nasadzenia nowych drzew, przy
rozwazeniu mozliwosci przeksztafcenia jednego z parkéw w park tematyczny oraz
zagospodarowanie turystyczne rzeki Pokrzywnej i Wieprzy;

- 2.2.1. Budowa infrastruktury sprzyjajacej rozwojowi réznych form turystyki w_obszarach
predestynowanych do tej formy wypoczynku - budowa infrastruktury $ciezek przyrodniczych,
miejsc rekreacji i wypoczynku, drég dojazdowych, Sciezek rowerowych, miejsc parkingowych
w obszarach atrakcyjnych turystycznie z fednoczesna promocja dziatalnosci agroturystycznej

- 2.2.2. Zagospodarowanie turystyczne jeziora Trzebieliniskieqo oraz naturalnych rozlewisk
[ oczek wodnych - oczyszczenie jeziora, utworzenie linii brzegowej, a takze uregulowanie
wiasnosci gruntéw jeziora oraz drogi dojazdowej dla potrzeb rekreacji i wypoczynku;

- 4.31. Aktualizacja _studium __uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy - wskazanie w Studium terenéw strategicznych dla rozwoju
spofeczno-gospodarczego gminy, zgodnie z okreslonymi w Strategii kierunkami
rozwoju do 2025 roku;

- 4.3.2. Sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zqodnie
z zatwierdzonym harmonogramem prac_planistycznych - opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w obszarach predestynowanych pod
inwestycje, zabudowe mieszkaniowg z okresleniem funkcji tej zabudowy oraz pod
funkcje rekreacyjne o charakterze publicznym tworzgcych warunki do rozwoju réznych
form turystyki;

- 5.1.2. Budowa sieci Sciezek rowerowych faczacych poszczeqdlne obszary gminy o funkcjach
mieszkalnych, turystycznych i rekreacyjnych - budowa Sciezek rowerowych wraz z punktami
przesiadkowymi i innymi elementami transportu publicznego oraz ich Scisfe powiazanie;

— 9.3.1. Realizacja zadari w_zakresie rozwoju sieci kanalizacyjnych, wodociagowych oraz
alternatywnych Zrédef energii - rozbudowa infrastruktury technicznej w tym modernizacja sieci
wodociggowych, w tym réwniez w kierunkach nowych inwestycji, rozbudowa sieci
i promowanie alternatywnych Zrédet energii na potrzeby bytowe i gospodarcze.

Sposréd okreslonych powyzej kierunkow dziatari odnoszacych sie do przestrzeni gminy
pogrubiono te, ktére odnosza sie do dziatan w sferze planistycznej. Jako jeden z kierunkéw
wskazana zostata aktualizacja Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Nowe studium zostato uchwalone w sierpniu 2016r. Kierunki rozwojowe
wskazywane w Strategii moga byé w wigkszosci realizowane na podstawie zapisow
aktualnego studium, nie beda z nimi sprzeczne. Jednak nie wszystkie zadania, np.
przeksztatcenia jednego z parkéw w park tematyczny czy zagospodarowanie turystyczne
rzeki Pokrzywnej i Wieprzy zostaty podkreglone w studium, np. poprzez wskazanie miejsc
waznych dla poprawy jakosci zycie mieszkancow i rozwoju funkcji turystycznej.
W aktualizaciji studium nalezy te aspekty uporzadkowac.
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2.3 Analiza obowiazujagcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest przepisem
gminnym i nie stanowi podstawy prawnej wydawanych decyzji administracyjnych. Stanowi
jednak wyktadnie - zapis polityki przestrzennej gminy i wg obowiazujgcej ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest jedynym dokumentem, w ktérym
gmina okresla zasady rozwoju przestrzennego jako catosci w swoich granicach
administracyjnych. Studium stuzy¢ ma takze jako materiat koordynujacy w zakresie
gospodarowania przestrzenia, zwilaszcza dla planéw miejscowych sporzgdzanych dia
fragmentow gminy. Jest to dokument sporzadzany obligatoryjnie dla kazdej gminy
W granicach administracyjnych.

Polityka przestrzenna to wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkéw, w jakich zmienia¢
si¢ bedzie funkcjonowanie gminy w zakresie uzytkowania i zagospodarowania terenéw.
Wiadze samorzadowe muszg same rozstrzygnac, jak najefektywniej wykorzystaé
i powigksza¢ trwaty baze materialng rozwoju oraz zasoby naturalne gminy. Okreslone
w studium zasady polityki przestrzennej stanowia deklaracje dziatan witadz Gminy
W poszczegolnych dziedzinach.

Pierwszy dokument studium dla gminy Trzebielino, w granicach administracyjnych, zostat
uchwalony uchwatg nr 49/X1/99 Rady Gminy Trzebielino z dnia 15 lipca 1999r. na podstawie
obowigzujacej wéwczas ustawy z dnia 07 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 1999 r. Nr 15, poz. 139, ze zm.). Aktualnie obowiazujace studium zostato przyjete
uchwata nr 135/XX1/2016 Rady Gminy Trzebielino z dnia 31 sierpnia 2016r.

Glownymi przestankami do sporzadzenia aktualizacji dokumentu byty zasadnicze Zmiany
prawne, w tym przede wszystkim zmiana ustawy regulujgcej kwestie zagospodarowania
przestrzennego, zmiana innych przepiséw odrebnych, czy wejscie w zycie nowych ustaw
i rozporzadzen, np. z zakresu ochrony $rodowiska, ochrony przyrody czy ochrony zabytkéw,

ale takze zmiany dokumentéw strategicznych kraju i wojewédztwa okreslajacych zasady
polityki przestrzenne;j ponadlokalne;.

W okresie opracowania studium gmina posiadata 6 planow miejscowych, jednak pokrywaty
one niewielka cze$¢ gminy. Przeznaczenie zdecydowane w obowigzujacych planach
miejscowych zostato wpisane w polityke przestrzenna gminy ustalong w dokumencie
studium.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw wskazane w studium sg kontynuacja
dotychczasowych proceséw inwestycyjnych w gminie, zapiséw obowigzujacych planéw
miejscowych oraz zgtoszonych wnioskéw.

W studium wskazano obszary urbanizacji — docelowego zainwestowania, ktére stanowia
obszary zabudowane lub przeznaczone do zabudowy, w ramach ktérych zaspokajane beda
potrzeby rozwoju przestrzennego. W granicach tych wyznaczono takze nowe tereny
inwestycyjne. W dokumencie okreslono kierunki rozwoju poszczegdinych funkcji. Zgodnie ze
sporzadzonym bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe zaprojektowane tereny
inwestycyjne sg adekwatne do Szacowanego zapotrzebowania. Jak wykazano w bilansie
terenéw przeznaczonych pod zabudowe sporzadzonym zgodnie z wprowadzonymi
przepisami Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji realizacja planowane;
zabudowy wedtug projektu studium nie niesie za sobg bezposredniej koniecznosci
wyprzedzajacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ani tez
obiektow infrastruktury spotecznej. Zaktada sie, iz projektowana zabudowa realizowana
bedzie w diugim okresie czasu (nawet 30 lat) i nastepowaé bedzie etapami w zaleznoéci do
Zapotrzebowania mieszkaricéw gminy i inwestoréw zewnetrznych. Uzbrojenie planowanych
terenéw w Gminie Trzebielino Urzad Gminy bedzie realizowaé etapami w zaleznosci od
potrzeb wynikajacych z rozwoju Zagospodarowania, a inwestycje finansowane bedg ze
$rodkdw wtasnych wspartych pomoca zewnetrzna: dofinansowan ze srodkéw unijnych badz
krajowych. Wymogi dotyczace bilansowania terenow inwestycyjnych projektowanych
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w studium zostaty wprowadzone w trakcie sporzadzania projektu studium, w okresie po
wytozeniu do publicznego wglgdu, zatem rolg tego bilansu byto sprawdzenie prawidtowosci
przyjetych rozwigzan projektowych. Na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdzono
poprawnosc¢ przyjetych rozwigzan projektowych w zakresie planowania nowych terendw
przeznaczonych pod =zabudowe w projekcie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin Trzebielino.

Dokument aktualnego studium (2016r.) zostat sporzadzony jak dokument nowy, z peina
analizg przestrzenng w roéznych aspektach. W ramach opracowania przeprowadzono
wielobranzowe analizy przestrzenne, zostato wykonane studium sfery spoteczno-
gospodarczej, prognoza demograficzna, bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Uwzgledniono takze aktualne na moment sporzadzania dokumenty polityki ponadlokalne;
oraz Strategie Rozwoju Gminy Trzebielino.

Od czasu uchwalenia studium zmieniony zostat Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego (PZPWP), co moze stanowi¢ przestanke do aktualizacii
dokumentu w zakresie zmienionych uwarunkowan, wynikajgcych z nowego dokumentu.

W aktualnym PZPWP 2030 brak jest szczegolnych wskazan odnoszacych sie do obszaru
gminy Trzebielino, nie zostaty réwniez wskazane inwestycje rangi ponadlokalnej na terenie
gminy, jednak ustalenia, zalecenia oraz rekomendacje PZPWP powinny by¢ uwzglednione
w dokumencie studium. Poniewaz studium gminy w pozostatym zakresie jest aktualne, a w
Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030 brak jest
konkretnych zadah na poziomie ponadlokalnym dla obszaru gminy wymagajacych
uwzglednienia w dokumencie studium, mozliwe jest uaktualnienie w zakresie PZPWP przy
zmianie lub aktualizacji dokumentu studium, jednak nie jest to przestanka sama w sobie do
podejmowania dziatarn w Kierunku zmiany ustalen dokumentu.

Ustalenia obowigzujgcego Studium s3 aktualne.

Przy sporzgdzaniu aktualizacji dokumentu nalezy uaktualni¢ uwarunkowania wynikajgce
z Planu zagospodarowania wojewddztwa pomorskiego 2030 oraz rozwazyé rezygnacje
z czesci terendéw wskazanych jako obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych
energie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW, w szczegdlnosci elektrowni
wiatrowych, ktére z uwagi na przepisy ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2016, poz. 961) nie bedg mogly by¢ zrealizowane.
Ustawa dotyczy okreslenia warunkdw, zasad itrybu lokalizacji oraz realizacji elektrowni
wiatrowych; a takze warunkéw lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie elektrowni
wiatrowych; wprowadzenia obowigzku uzyskania przez inwestora decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie, wprowadzenia obowigzku uzyskania decyzji zezwalajacej na eksploatacije,
objecia elektrowni wiatrowych dozorem technicznym. Kluczowym elementem w/w ustawy
jest zapis dotyczacy minimalnej odlegtosci, w ktérej mogg byé lokalizowane i budowane
elektrownie wiatrowe od budynkéw mieszkalnych lub budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad
ktorej wehodzi funkcja mieszkaniowa oraz odwrotnie. W gminie Trzebielino aktualnie nie jest
eksploatowana zadna farma wiatrowa, projektowana byfta farma wiatrowa pod robocza
nazwg ,Suchorze” (posiada sporzadzony plan miejscowy umozliwiajgcy lokalizacje
elektrowni wiatrowych), lecz nie uzyskata pozwolenia na budowe. Zgodnie z przepisami
ustawy projektowane elektrownie wiatrowe, ktére przed dniem wej$cia w zycie nie uzyskaty
pozwolenia na budowe (lub nie wszczeto takiego postepowania) muszg spetniaé przepisy
ustawy. Ze wzgledu na potozenie czesci obszaru w odlegtosci mniejsze] niz
dziesieciokrotnos¢ wysokosci planowanych turbin, ich rozmieszczenie wymagaé bedzie
weryfikacji, zweryfikowana musi zosta¢ takze strefa ochronna od tych elektrowni.

Wyznaczone w studium obszary mozliwej lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy traktowac
jako oferte inwestycyjng dla tych obiektéw, nalezy jednak pamieta¢, ze potencjat
inwestycyjny tych lokalizacji jest w obecnej sytuacji prawnej mocno ograniczony.
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2.4 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na zmieniony w 2003r. stan prawny wszelkie plany sporzadzone przed
01.01.1995r. przestaty obowigzywaé. W gminie Trzebielino plany miejscowe sporzadzane od
1995r. realizowane sg etapowo, zazwyczaj na wniosek wiascicieli nieruchomosci
zainteresowanych zagospodarowaniem terenu lub inwestorow. Aktualnie na terenie gminy
Trzebielino obowigzuje 7 planéw miejscowych o tgcznej powierzchni ok. 900ha, co stanowi
ok. 4% powierzchni gminy. Najwiekszy obszarowo plan obejmuje tereny przeznaczone pod
lokalizacje elektrowni wiatrowych.

Rozmieszczenie obowiazujacych planéw miejscowych przedstawiono na zatgczniku
graficznym nr 1.

Tabl. 1 Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
miny Trzebielino. stan na listopad 2017r.

nr uchwala miejscowosc/obreb pfzeznaczeni‘e terehdwifunkea powierzchnia
wiodaca
157/XXXV/98 z dnia i teren eksploatacji surowcow

" | 13.05.1998r. Trzehielinn naturalnych 20,97
162/XXXV1/98 z dnia Starkowo, Suchorze, . . _—

2 03.06.1998" Objezierze gazocigg wysokiego cisnienia 2414

3 | 22/V/99 z dnia 03.12.1999r, Trzebielino stacja bazowa telefonii komorkowej 0,47
155/XLVI/2001 z dnia &

4 26.09.2001 Dolno tereny rzemieslniczo-przemystowe 0,97

: tereny zabudowy mieszkaniowej,

5 125/XXV/2005 z dnia Trzebielino turystyczno-rekreacyjnej, uslugowej i 54,88
26.01.2005r. e~

produkcyjne;

6 201/XXXIi1/2014 z dnia 29 Cetyn, Poborowo, lokalizacja elektrowni wiatrowych 795 3
stycznia 2014r. Starkowo wraz z infrastrukturg techniczng '
193/XXVII12017 z dnia ; tereny obslugi produkcji w

i 29.03.2017r. Cetyt gospadarstwach hodowlanych L

Obowiazujace plany miejscowe sporzadzone byly w réznych latach wedtug dwéch réznych
uregulowan prawnych: ustawy z 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym i od 11 lipca
2013r. ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W zwigzku z tym maja one rézny zakres ustalen oraz rézna forme graficzng.

Dla planoéw sporzadzonych na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
07 lipca 1994r. nie wymagano prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu. Plany
sporzadzone do pazdziernika 2008r. nie byty poddane strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko w rozumieniu obecnych przepiséw ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Na podstawie Ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2015 r., poz. 880, ze zm.), aktualizacji, zmiany wymagaja
wszystkie plany miejscowe, w ktérych zapisano zakazy dotyczace lokalizowania obiektéw
tacznosci publicznej, np. stacji bazowych telefonii komérkowej.

Art. 46. ust. 1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,planem miejscowym’,
nie moze ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwiadé

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY TRZEBIELINO
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lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej w rozumieniu przepisow
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Art. 75. ust. 1. Przepis art. 46 i art. 48 stosuje sie takze do planow miejscowych obowigzujgcych
w dniu wejscia w Zycie ustawy.

Do dnia dzisiejszego nie dokonano zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych pod kgtem
dostosowania ich do wymogéw Ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych. Nie jest to przestanka sama w sobie do podejmowania dziatan w
kierunku zmiany ustalen planéw miejscowych, gdyz z punktu widzenia praktycznego —
realizacji celéw uchwalania tych planéw, sg one nadal aktuaine..

Inwestycje ustalone w planach miejscowych o numerach 1-4 wedtug powyzszej tabeli zostaty
juz zrealizowane.

Sposrod nowoprojektowanych terenoéw inwestycyjnych w planie miejscowym obejmujacym
czgs¢ miejscowosci Trzebielino (nr 5), dotychczas niezainwestowane zostaty tereny:

— o funkcji produkcyjno ustugowej o powierzchni ok. 7,0 ha,

— o funkgji ustugowej o powierzchni ok. 2,4 ha,

— o funkgji ustug turystyki oraz sportu i turystyki o powierzchni ok. 0,53 ha,
— o funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej o powierzchni ok. 3,8 ha,

— o funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej o powierzchni
ok. 5,9 ha.

Plan nr 6 wedtug powyzszej tabeli, dla lokalizacji elektrowni wiatrowych nie zostat
dotychczas zrealizowany. Z uwagi na zmiany prawne oraz fakt, iz planowane
przedsigwzigcie nie uzyskato dotychczas pozwolenia na budowe, realizacja zespotu
elektrowni wiatrowych w zaprojektowanym ksztalcie na tym obszarze jest niemozliwa do
realizacji. Elektrownie wiatrowe realizowane wedlug planu mogltyby byé, zgodnie
z ustaleniami planu, w maksymalnej wysokosci 172,5 m, zatem zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, moga by¢ lokalizowane w odlegtoéci nie mnigjszej niz dziesieciokrotnosé
wysoko$ci planowanych furbin, czyli 1725 m + promien rotora (52,5m) = 1777,5m.
Rozmieszczenie turbin wymagac bedzie weryfikacji, zweryfikowana musi zosta¢ takze strefa
ochronna od tych elektrowni, obejmujgca co najmniej okreslona powyzej odlegtosé. W tym
zakresie plan miejscowy wymaga aktualizacji, jednak jego zmiana bedzie uzalezniona od
zainteresowania potencjalnych inwestoréw lokalizacja elektrowni wiatrowych na tym terenie.

Inwestycja zaprojektowana w planie miejscowym nr 7 wedtug powyzszej tabeli nie zostata
zrealizowana, prawdopodobnie z uwagi na zbyt krotki uptyw czasu od uchwalenia mpzp.

Generalnie obowigzujgce plany miejscowe na terenie gminy Trzebielino nie wymagaija
aktualizacji_od strony praktycznej. Plany miejscowe sporzadzone na podstawie ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym z 1994r. zostaly juz zrealizowane. W planie miejscowym
dla czesci miejscowosci Trzebielino istniejg rezerwy terenowe dla funkcji mieszkaniowych,
ustugowych, produkcyjnych oraz rekreacyjnych, ktére nadal sg aktualne.

Tylko ok. 4 % powierzchni gminy pokryte jest planami miejscowymi.

Dla poréwnania wg danych statystycznych na koniec roku 2010 $rednio w Polsce objetych
planami miejscowymi byto ok. 26,4 % powierzchni gmin.

Wg danych opublikowanych w ,Analizie stanu i uwarunkowan prac planistycznych
wgminach w 2013 roku”, Polska Akademia Nauk Instytut Geografii i Przestrzennego
Zagospodarowania w Warszawie (2015r.) na koniec roku 2013 (informacje opublikowano
w formie raportu w lutym 2013r.) planami pokryte byto 28,6% powierzchni kraju, przy czym
ok. 16,1 % to pokrycie planami sporzgdzonymi wg ustawy z 2003 r.
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W woj. pomorskim planami w 2013r. pokryte byto 17,9 % powierzchni wojewodztwa, przy
czym 12,4 % stanowig plany sporzadzane wg ustawy z 2003 r. Statystyke poprawiajg
przede wszystkim miasta na prawach powiatu, w woj. pomorskim w szczegolnosci miasto
Gdansk, z wlasnym duzym zespotem projektantéw. Szereg gmin, zwtaszcza wiejskich, nawet
w sytuacji posiadania stosunkowo duzej liczby planéw miejscowych ma plany o niewielkich
powierzchniach.

Generalnie wojewddztwo pomorskie nalezy do regionéw charakteryzujacych sie duza liczbg
planéw miejscowych, przy jednoczesnej niskiej powierzchni pokrycia planistycznego.
Przyczyna jest sporzadzanie duzej liczby planow miejscowych na cele zabudowy
mieszkaniowej, rekreacyjnej w obszarze metropolitalnym i w obszarach atrakcyjnych
rekreacyjnie.

Gmina Trzebielino nalezy do gmin o najnizszym wskazniku pokrycia planami miejscowymi,
w szczegolnosci dla obszaréw zabudowy.

3 Wydane decyzje o warunkach zabudowy i o lokalizacji
inwestycji celu publicznego

Po utracie waznosci planu miejscowego tzw. ogdinego (sporzadzonego i uchwalonego wg
ustawy z dnia 12 lipca 1984r. o planowaniu przestrzennym dla wiekszosci obszaru gminy
wystepowata sytuacja tzw. ,braku planu’, gdzie inwestowanie odbywa sie na podstawie
indywidualnie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
(decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego). Decyzje takie wydaje Woéjt Gminy w oparciu o projekty decyzji sporzadzane
przez uprawnione osoby.

Mimo iz teoretycznie nalezy spetni¢ tacznie kilka warunkéw (Art. 61.1. Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), to w praktyce czesto trudno odméwié ustalenia
warunkow zabudowy dla indywidualnego zamierzenia inwestycyjnego. Dla tego samego
terenu mozna ponadto uzyskac kilka decyzji o warunkach zabudowy, czasem réznigcych sie
od siebie. Niewiele mozna wymagac od inwestycji lokalizowanej na podstawie decyzji ,Nie
mozna uzalezni¢ wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego od zobowigzania
sie wnioskodawcy do spefnienia nieprzewidzianych odrebnymi przepisami $wiadczeri Jub warunkow”
(Art 52 ust 3.). Zatem w wielu miejscach gospodarka przestrzenna oparta o decyzje
przyczynia sie istotnie do tworzenia ,nietadu przestrzennego”.

W obszarze gminy Trzebielino wystepujg decyzje o warunkach zabudowy dla realizacji
zespotow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie ustalono mozliwosé realizacji
dziewieciu, a nawet czterdziestu! nowych budynkéw mieszkalnych. Dotyczy to miejscowosci
Uliszkowice — Zielin Goérny, Starkéwka i Dolno. Decyzje te byly podstawa wskazania
w dokumencie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
nowych terendéw inwestycyjnych z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna lub zabudowe mieszkaniowo-ustugows. Jedna z decyzji, w miejscowosci
Uliszkowice — Zielin Gérny zostata w 2015r. uchylona za zgodg stron, zas druga
w miejscowosci Starkdéwko jest w trakcie procedury uchylania. Zamiar inwestycyjny
potencjalnych inwestoréw tych przedsiewzigc sie zmienit i zamierzajg obecnie realizowad
przedsiewzigcia dla ktérych zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze byé kolizyjna.
Tereny te beda problematyczne w sytuacji sporzadzania planu miejscowego dla tych
obszaréw, gdyz zgodnie ze studium powinny by¢ przeznaczone pod Zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, a nie bedzie to zgodne z zamiarami inwestycyjnymi wtascicieli
gruntow. Kazdorazowo trzeba bedzie ten problem rozstrzygna¢ w procedurach
planistycznych tych planéw miejscowych.

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano decyzje o warunkach zabudowy
i lokalizacji inwestycji celu publicznego z lat 2012-2017. W okresie od 01.2012 do 09.2017r.
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w gminie Trzebielino zostato wydanych 167 decyzji o warunkach zabudowy oraz 32 decyzje
o lokalizacji inwestycji celu publicznego, dodatkowo wydano 35 decyzji dotyczacych zmiany
uprzednio wydanych decyzji (nie ujete w dalszej analizie).

W gminie Trzebielino jest wydawanych stosunkowo niewiele decyzji, z czego najwiecej
dotyczy nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ok. 29%) oraz remontdw,
przebudowy lub rozbudowy istniejacych obiektow(ok. 28%). Pojedyncze decyzje dotyczyly
zabudowy ustugowej, magazyndw i sktadéw Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego
dotyczyty gtéwnie budowy sieci infrastruktury technicznej lub remontéw obiektow
uzytecznosci publiczne;.

llo$¢ wydanych decyzji od roku 2012 z podziatem na obreby oraz planowane do realizacji
funkcje przedstawiajg Tabl. 2-7.
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Tabl. 2 Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji celu publicznego w roku 2012

remont,
inwestycje budynki rozbudowa,
zabudowa zagrodowai zwigzanez  gospodarcze przebudowa, magazyny i cele
Obreb leszkaniowa lesniczowki  rolnictwem  igarazowe  nadbudowa ustugi  infrastruktura sklady rekreacja publiczne

1| Bozanka 1 1 2 1 1

2 | Broczyna

3 | Cetyn

4| Dolno

5 | Gumieniec 1 1

6 | Miszewo 1 1 " i
7 | Objezierze

8 | Poborowo 1

9 | Starkowo 1 2

10 | Suchorze 2

11 Trzebielino 5 3

12 | Zielin 1 2 1
suma e ‘ s 11 1 2 1 6 4
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Tabl.

4 Zestawienie decyzji 0 warunkach zabudowy i lokalizacii celu publicznego w roku 2014

remont,
inwestycje budynki rozbudowa,
zabudowa zagrodowai zwigzanez  gospodarcze przebudowa, magazyny i cele
mieszkaniowa lesniczowki  rolnictwem  igarazowe  nadbudowa uslugi infrastruktura sklady rekreacjia publiczne inne
1| Bozanka 1 1
2 | Broczyna
3 | Cetyn 1
4 | Dolno
5 | Gumieniec 5 1
6 | Miszewo 1
1 3
7 | Objezierze
8 | Poborowo |
9| Starkowo 1
10 | Suchorze 4 1
11 | Trzebielino 1 2
12 | Zielin 2 1 1 1
suma 13 1 2 7 ! 2 1 3
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Tabl. 6 Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji celu publicznego w roku 2016

remont,
inwestycje budynki rozbudowa,
zabudowa zagrodowai zwigzanez  gospodarcze przebudowa, magazyny i cele
Obreb mieszkaniowa lesniczowki  rolnictwem  igarazowe  nadbudowa usfugi  infrastruktura  skfady rekreacja publiczne

1| Broczyna
2 | Bozanka
3 | Cetyn 1 1 2
4 | Dolno
5 | Gumieniec
6 | Miszewo . :
7 | Objezierze 2 1
8 | Poborowo 2
9 | Starkowo
10 | Suchorze 1 4
11| Trzebielino 4
12 | Zielin 3 1 2
suma 1 : 1 2 1850 . ‘ i ] 2
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4 Zlozone wnioski do studium lub planu miejscowego

Od czasu uchwalenia aktualnego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego do gminy nie wplynety zadne wnioski dotyczgce zmiany studium lub
sporzadzenia czy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5 Decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiegwzieg¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko

Dla dziatki 13/3 w obrebie Cetyn zostata wydana decyzja o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: ,Budowa budynku inwentarskiego do chowu trzody
chlewnej z silosami  paszowymi i niezbedna  infrastrukturg  towarzyszaca'
(PNOS.3.6220.10.07.2015.2016). Na terenie obowigzuje plan miejscowy, obszar
zlokalizowany jest w oddaleniu od obszaréw zabudowy. Dla wskazanego terenu wptynety
dodatkowo w pazdzierniku 2017r. dwa nowe wnioski o wydanie decyzji $rodowiskowej na
budowe chlewni w wiekszych niz dotychczas parametrach hodowlanych.

Do gminy Trzebielino wpltynety ponadto nastgpujace wnioski o wydanie decyzji
0 $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, o podobnym charakterze:

1) budowa centrum badawczo rozwojowego hodowli trzody chlewnej, w sktad ktérego
wchodzg budynki inwentarskie wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
biogazownig — dziatka nr 10/2 w obrebie Objezierze oraz dz. 2/14 w obrebie
Moczydto;

2) budowa budynku inwentarskiego do chowu trzody chlewnej wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng, dziatka nr 20/25, obreb Zielin;

3) budowa trzech budynkéw inwentarskich do chowu trzody chlewnej z silosami
paszowymi i niezbedna infrastruktura towarzyszaca, dziatka 13/3, obreb Cetyn
(planowany jest podziat dziatki na trzy)

Inwestycje polegajace na budowie duzych obiektéw chowu zwierzat mogg potencjalnie
powodowac konflikty przestrzenne, zwiaszcza jesli lokalizowane sg w poblizu obszaréw
zabudowy o funkcji mieszkaniowej. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wskazuje sie, ze w celu ksztattowania ekologicznych warunkow zycia
mieszkancow zaleca sie niebudowanie nowych duzych obiektéw hodowlanych (zaliczanych
do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko) w obrebie zwartej
zabudowy wsi oraz zachowanie odlegtoséci co najmniej 500m od wyznaczonych w studium
obszardw urbanizacji.

Dwie pierwsze wskazane powyzej inwestycje, wnioskowane do realizacji w obszarze gminy,
nie spetniajg tych wymogéw. Budynek planowany w obrebie Zielin, znajdowaé sie ma
w granicach obszaru zwartej zabudowy wsi. Dziatki wskazywane dla inwestycji w obrebach
Objezierze i Moczydto potozone sa czesciowo w pasie 500m od granic wyznaczonych
w studium obszaréw urbanizacji, pomiedzy tymi miejscowosciami (patrz zat. graficzny).

Zapisane w studium wskazania dotyczace odlegtosci lokalizacji obiektéow hodowlanych nie
stanowig jednak zadnego ograniczenia w przypadku realizacji inwestycji na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy, gdyz decyzje te nie muszg by¢ zgodne ze studium, lecz
jedynie nie moga byé sprzeczne z przepisami odrebnymi. W celu uniemozliwienia budowy
ww. obiektéow w poblizu zabudowy miejscowosci nalezatoby sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. W planach miejscowych nalezy ustali¢ zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu wykluczajgce lokalizacje obiektow hodowlanych Iub
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zakaz zabudowy w strefach potozonych poza miejscowosciami. Natomiast w miejscach
najmniej konfliktowych, potozonych w stosownym oddaleniu od zabudowy o funkgji
mieszkaniowej mozna ustali¢ mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy obstugi produkcji rolnej, w tym
duzych obiektéow z zakresu chowu i hodowli zwierzat zaliczanych do przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

6 Program sporzadzania planéw miejscowych

W celu zapobiezenia konfliktom przestrzennym oraz zabezpieczenia mieszkancow gminy
przed negatywnymi skutkami dziatalnosci rolniczej polegajacej na chowie i hodowli zwierzat
zaliczanej do przedsiewzie¢ zawsze znaczaco oddziatujgcych na $rodowisko niezbedne jest
sporzadzenie plandéw miejscowych, ktére okresla zakaz lokalizacji takich obiektow
w gruntach rolnych, zwlaszcza wokét miejscowosci. Zalecana przez Stacje Sanitarno-
Epidemioclogiczng (Sanepid) bezpieczna odlegtos¢ dla takich inwestycji wynosi okoto 2km.
Odleglosé ta powinna byé kazdorazowo indywidualnie ustalana dla danej miejscowosci.

W celu uporzadkowania gospodarki przestrzennej w gminie oraz w celu ustalenia jednolitych
zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy pozadanym jest opracowywanie planéw
miejscowych dla catych obrebdéw geodezyjnych. Biorgc pod uwage zitozone wnioski
o lokalizacje przedsiewzie¢ z =zakresu chowu i hodowli zwierzat zaliczanych do
przedsiewzie¢ zawsze znaczgco oddziatujacych na srodowisko oraz potencjalne rozwazane
przez inwestorow lokalizacje takich przedsiewzie¢ okresla sie nastepujaca kolejnosé
sporzadzania planow miejscowych:

1. Etap | obejmujacy obreby geodezyjne: Zielin, Objezierze, Suchorze, Miszewo,
Gumieniec, Starkowo - przewidywane wszczecie procedur opracowania plandéw
miejscowych lata 2018-2019; przy czym za priorytetowe uznaje sie opracowanie
planéw miejscowych dla obrebow: Zielin, Objezierze, Suchorze — ztozone wnioski
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

2. Etap Il obejmujacy obreby geodezyjne: Cetyn, Poborowo, Trzebielino - przewidywane
wszczecie procedur opracowania planéw miejscowych lata 2019-2020;

3. Etap lll obejmujacy obreby geodezyjne: Bozanka i Broczyna - przewidywane
wszczecie procedur opracowania planéw miejscowych lata 2021-2022.

Obowigzujace obecnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére uznano za
aktualne moga zosta¢ wytaczone z opracowania planéw miejscowych dla obszaréw obrebow
geodezyjnych, takze tereny lesne, w szczegodlnosci zwarte obszary moga pozostac
w dotychczasowej sytuaciji, tzw. braku planu. Istnienie terenéw lesnych, kiérych zmiana
przeznaczenia na cele nielesne jest mozliwa jedynie na podstawie ustalen planu
miejscowego stanowi samo w sobie skuteczne narzedzie ochrony przed inwestycjami
niezwigzanymi z gospodarkg lesna. Nalezy rozwazy¢ takze mozliwosé sporzadzenia planu
miejscowego dla kazdego z obrebdéw geodezyjnych w podziale na obszary zabudowane wsi
i przeznaczone pod rozwoj zabudowy (w granicach obszarow docelowego zainwestowania
wyznaczonych w studium) oraz tereny rolnicze potozone w otoczeniu Zzabudowy
miejscowosci. Plany miejscowe dla obszaru zabudowy sporzadzone beda w skali 1:1000,
za$ dla terenéw gruntéw rolnych mozliwe bedzie sporzadzenie plandéw miejscowych w skali
1:2000 ze wzgledu na wielkosé obszaréw objetych opracowaniem plandw.

Szczegodtowe zasiegi przestrzenne planow miejscowych oraz ich szczeg6towy zakres beda
kazdorazowo ustalane w analizach zasadno$ci przystapienia do sporzadzania planéw
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miejscowych, w odniesieniu do ustalen studium, za$ podejmowanie prac projektowych
bedzie dostosowane do mozliwosci finansowych budzetu gminy.

Program sporzadzania planéw miejscowych przedstawia ponizszy schemat.

Program sporzadzania
planéw miejscowych -
schemat
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7 Podsumowanie i wnioski

Whioski z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Trzebielino sg nastepujace:

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
uchwalone w 2016r. nalezy uznaé za aktualne;

przy sporzadzaniu zmiany lub aktualizacji nalezy zaktualizowa¢ jego tre$é w zakresie
uwarunkowar wynikajacych z aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego, jednak jego ustalenia nie spowoduja zmian dotychczas
ustalonych kierunkéw rozwojowych gminy;

weryfikacji mogg wymagac ustalenia studium dotyczace lokalizacji elektrowni
wiatrowych, poniewaz planowane inwestycje nie posiadajg pozwolenia na budowe ich
realizacja w obowigzujacym stanie prawnym jest niemozliwa;

gmina posiada tereny inwestycyjne dla rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej
i produkcyjnej zabezpieczajgce potrzeby mieszkancow i inwestoréw w perspektywie
kilkudziesieciu lat;

pokrycie obszaru gminy planami miejscowymi jest znikome - tylko ok. 4% powierzchni
gminy jest pokryta planami miejscowymi, w tym ok. 3,5% stanowi plan dotyczacy
lokalizacji elektrowni wiatrowych;

obowigzujace w gminie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy
uznac za aktualne — albo cel tych planéw zostat juz zrealizowany, albo formalnie sg
dokumentami aktualnymi, zgodnymi z wymogami przepiséw prawa;

zalecane jest sporzadzenie planéw miejscowych dla najwiekszych miejscowosci
w granicach obszaréw urbanizacji — docelowego zainwestowania w celu ustalenia
zasad zabudowy i zagospodarowania;

najpilniejszym zadaniem z zakresu gospodarki przestrzennej jest ustalenie zakazu
zabudowy dla obszar6w, dla ktérych gmina planuje ograniczenie lokalizacji inwestycji
chowu ihodowli zwierzat zaliczanych do przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko; jest to mozliwe wytacznie w ramach opracowania planu
miejscowego ustalajacego zakaz zabudowy w tych obszarach;

realizacji tych zadan gminy w zakresie zagospodarowania przestrzennego bedzie
stuzyta realizacji programu sporzadzania planéw miejscowych, okre$lonego w pkt. 6
niniejszego opracowania.
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