UZASADNIENIE

Uzasadnienie do _miejscowego planu_zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obreb geodezyjny Objezierze i cze$¢ obrebu geodezyjnego Suchorze, gmina Trzebielino

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obreb geodezyjny Objezierze iczg$¢ obrebu geodezyjnego
Suchorze, gmina Trzebielino. Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje obszar o
tacznej powierzchni okoto 1645,39 ha. W granicach planu znajduje sig¢ caty obreb geodezyjny
Objezierze oraz pétnocna czes¢ obrebu Suchorze. Obszar planu graniczy z obrebem Miszewo w
gminie Trzebielino oraz sasiednimi gminami: Debnica Kaszubska, Kepice, Kobyinica. Tereny
zainwestowane w granicach planu stanowia: miejscowos¢ Objezierze, pdinocny fragment
miejscowosci Suchorze, osady Moczydto i Myslimierz oraz pojedyncza zabudowa zagrodowa
poza obszarami zwartej zabudowy wsi wyznaczonymi w Studium, a takze tereny infrastruktury
technicznej. Przez obszar opracowania przebiega droga krajowa nr 21 oraz w potudniowej czesci
droga wojewddzka nr 209.

Wszczecie procedury opracowania planu miejscowego nastapito na skutek Uchwaty Nr
237/XXXVIII/2018 Rady Gminy Trzebielino z dnia 31 stycznia 2018r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb
geodezyjny Objezierze i czg$¢ obrebu geodezyjnego Suchorze, gmina Trzebielino. Podjecie prac
nad planem jest konsekwencjg polityki przestrzennej gminy wyrazonej w dokumencie Studium,
a tereny objete planem stanowig m.in. tereny przewidziane w Studium dla lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW — ogniw
fotowoltaicznych, a takze tereny dawnych baz rolniczych wskazane do przeksztatcen, w tym w
kierunku funkcji pozarolniczych. W projekcie planu wzieto pod uwage wydane decyzje o
warunkach zabudowy. Kwestig, ktéra regulujg zapisy planu jest takze lokalizacja przedsigwzigc
z zakresu chowu i hodowli zwierzat, co wobec rosnacego zainteresowania tego typu
przedsiewzieciami na obszarze gminy Trzebielino ma istotne znaczenie, gdyz te przedsigwziecia
moga powodowac konflikty przestrzenne.

Objecie tak znacznego obszaru gminy jednym opracowaniem planistycznym jest zgodne z
wnioskami zawartymi w Uchwale Rady Gminy Trzebielino Nr 225/XXXVI1/2017 z dnia 28 grudnia
2017 r. w sprawie oceny aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebielino oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu miejscowego sga zgodne z wymogami Art. 15. ust. 2 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018, poz. 1945 ze zm.), z tym, ze na obszarze
objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznaczonych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdinego
zagrozenia  powodzig, obszaréw osuwania sic mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Ustalenia planu miejscowego zawierajg takze wybrane ustalenia okre$lone w Art. 15. ust.3
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z potrzebami gminy
i specyfikg obszaru planu miejscowego.

Plan miejscowy nie narusza ustalern Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego gminy Trzebielino, uchwalonego Uchwatg Nr 135/XXI/2016 Rady Gminy
Trzebielino z dnia 31 sierpnia 2016 r.

W granicach obszaru opracowania obowigzywat dotychczas miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwatg nr 162/XXXVI/98 z dnia 03 czerwca 1998 r. dla lokalizagji
gazociggu wysokiego cisnienia, ktory z chwilg wejscia w zycia niniejszej uchwaty traci moc.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
2.1.  Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego, a dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
podstawowe zasady ksztattowania fadu przestrzennego zostaly okreslone w ustaleniach
szczegotowych  poprzez zasady ksztattowania zabudowy iokreslenie  wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone w poszczeg6lnych kartach terenéw dla kazdego
z wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenéw, okreslone w paragrafach od §12 do §31

uchwaty.
Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego zawierajg w szczegolnosci ustalenia
dotyczace:

o specyfiki ksztaftowania =zabudowy i =zagospodarowania przestrzeni w obrebie

miejscowosci z uwzglednieniem uwarunkowan kulturowych, krajobrazu oraz pofozenia
terenu wzgledem gtownych powigzan komunikacyjnych oraz dostepnosci do infrastruktury
technicznej;

s zalozen kompozycji obszaru planu;
e wykonczenia obiektow budowlanych oraz rozwigzan materiatowych.

Ustalenia te zapewniajg spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, zas w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Na terenie objetym planem zlokalizowane sg elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wskazane do ochrony, obejmujgce obiekty
figurujagce w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, w tym zabytki architektury, stanowiska
archeologiczne, w tym objete strefami ochrony konserwatorskiej, zabytkowy park oraz nieczynny
cmentarz. Odpowiednie zapisy planu zapewniaja w sposéb precyzyjny i mozliwie petny
zachowanie i ochrone obszarow i obiektéw podlegajgcych ochronie.

Realizacja ustaleri projektu planu skutkowa¢ bedzie zmiang fizjonomii krajobrazu, gtéwnie
w zwigzku z realizacja nowej zabudowy na terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo, na
ktorych w planie ustala si¢ rozwéj funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, a
takze lokalnie w zwigzku projektowanym terenem dia lokalizacji ogniw fotowoltaicznych. W
wyniku realizacji zapisow planu przeksztaicenia nastgpig gléwnie w sasiedztwie istniejgcej
zabudowy, w obszarach zwartej zabudowy wsi. Wprowadzenie nowego zainwestowania w
obrebie zwartych zespotéw zabudowy, przy zachowaniu zasad ksztattowania zabudowy i
wskaznikéw zagospodarowania terenéw ustalonych w planie, moze przyczynié sie do poprawy
waloréw architektonicznych obszaru. Ustalone w planie przeznaczenie inwestycyjne terenéw nie
spowoduje  zbytniego rozproszenia zabudowy, ani nadmiernej fragmentacji gruntow
uzytkowanych rolniczo.
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Dotychczas nie sporzadzono w woj. pomorskim audytu krajobrazowego i nie wskazano
krajobrazow priorytetowych, stad brak ustalen w tym zakresie.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony sSrodowiska, przyrody
i krajobrazu, natomiast w §12 do §31 uchwaly okreslono wskazniki i zasady zagospodarowania
terenéw oraz zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektéw tych terendw.

Obszar opracowania planu znajduje sie czesciowo w granicach ustanowionych obszarowych
form ochrony przyrody, tj. obszaru Natura 2000 PLB220002 Dolina Stupi oraz w granicach Parku
Krajobrazowego Dolina Stupi i jego otuliny. Nie przewiduje sie¢ wplywu na istniejgce i planowane
w otoczeniu planu obszary podlegajgce ochronie. W granicach planu znajduja si¢ pomniki
przyrody chronione odpowiednimi zapisami planu. Ponadto w planie wskazano do zachowania i
ochrony istniejgce aleje i szpalery drzew.

Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych ustaleniami niniejszego planu zmienia
sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze w klasach bonitacyjnych IV-VI. Plan
miejscowy nie zmienia przeznaczenia na cele nierolnicze uzytkéw rolnych klas chronionych
(grunty klasy I-1ll). Plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nieleéne. Wszystkie grunty lesne pozostaja w dotychczasowym przeznaczeniu terenow
lesnych uzytkowanych gospodarczo.

Plan miejscowy zawiera zapisy ograniczajgce w zakresie wielkosci produkcji oraz lokalizacji
obiektéw przeznaczonych dla potrzeb chowu i hodowli zwierzat, co ma na celu minimalizacje
potencjalnych konfliktow przestrzennych pomiedzy funkcja mieszkaniowg a terenami produkgji
rolniczej.

W wyniku realizacji ustalenn planu nie nastgpia negatywne oddziatywania na powigzania
przyrodnicze. Dokument w sposob nalezyty uwzglednia aktualne cele ochrony srodowiska
wyznaczone na szczeblu krajowym i miedzynarodowym, realizuje cele rozwoju przestrzennego
zawarte w planach i strategiach opracowanych na szczeblu krajowym, regionalnym i lokalnym.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

W §6 zawiera ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego izabytkbw. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej
o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony — obiekty ujete
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow: kosciot, zabytki architektury, zabytkowy park, a takze
cmentarz poewangelicki (nieczynny). Ponadto w planie wskazano stanowiska archeologiczne, w
tym objete strefami ochrony konserwatorskiej, ujete w woj. ewidencji zabytkow. Dla
poszczegolnych elementow struktury przestrzennej ustalono zasady ochrony
i zagospodarowania.

Wdrozenie zasad ochrony zapisanych w ustaleniach planu miejscowego spowoduje poprawe
stanu materialnego dziedzictwa kulturowego na obszarze objetym opracowaniem. Realizacja
ustalen planu miejscowego umozliwi lokalizacje nowego oraz modernizacje istniejacego
zainwestowania - z uwzglednieniem ochrony obiektéw i obszaréw zabytkowych znajdujacych sig
na jego obszarze - oraz rozbudowe lub budowe infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a
takze spowoduje dalszy wzrost zasobnosci obszaru w dobra materialne.

Projekt planu miejscowego uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienie Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na obszarze opracowania nie wystepuja chronione dobra kultury wspétczesne;j.
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2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb niepetnosprawnych
Wptyw na warunki zycia cziowieka moze mie¢ przede wszystkim planowana ustaleniami planu
zabudowa produkcyjna, magazynowa i skiadowa (w tym teren dla lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych), a takze zabudowa zwiazana z produkcjg rolnicza, w tym nowe obiekty chowu i
hodowli zwierzat. W wyniku realizacji tej zabudowy moga pojawi¢ sie nowe, niemozliwe do
przewidzenia na obecnym etapie planistycznym Zrodta ucigzliwosci dla srodowiska. W zwiazku z
tym aktualnie nie jest mozliwe okre$lenie potencjainego wptywu realizacji ustaler planu
dotyczacych tych terenéw na warunki zycia mieszkarncow.
W przypadku lokalizacji na tych terenach przedsiewzie¢ zaliczanych do mogagcych znaczaco
oddziatywac na Srodowisko, co jest mozliwe na podstawie zapiséow planu, ustalenie mozliwego
wplywu srodowisko — w tym warunki Zycia cztowieka, powinno mie¢ miejsce na etapie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji konkretnych przedsiewzie¢, zgodnie z
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. 2018 poz. 2081).

Wprowadzone w planie nakazy urzadzenia pasoéw zieleni izolacyjno-krajobrazowej przy granicach
terenow o funkcji P/U z istniejacy i planowang zabudowa o funkcji mieszkaniowej lub mieszanej,
w skiad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa spowoduja, ze obiekty nie powinny byé uciazliwe
dla otoczenia i wptywac negatywnie na warunki zycia ludnosci.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig, na
terenach zagrozonych ruchami masowymi, ani w bezposrednim sasiedztwie obiektow
stwarzajgcych zagrozenie powaznych awarii.

Czesc terendw potozona jest w sgsiedztwie drogi krajowej nr 21, w strefie uciazliwosci hatasu i
innych ucigzliwosci z tytulu sasiedztwa drogi. Ochrona przed ewentualnymi uciazliwogciami, w
przypadku lokalizowania nowej zabudowy oraz ewentualne odszkodowania za powstate szkody
nie naleza do Zarzadcy Drogi Krajowe;.

W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia dla poszczegélnych rodzajow terenow ustalono
odpowiednie standardy akustyczne w § 5.

Wymagania os6b niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczgce wymogow
wyznaczenia miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe.

Kompleksowa ocena oddziatywania na $rodowisko ustalen planu, w tym w zakresie wymagari
ochrony zdrowia, jest przedmiotem prognozy oddziatywania na $rodowisko.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Uchwalenie planu miejscowego umozliwi procesy inwestycyjne i zagospodarowanie terenéw na
funkcje nierolnicze umozliwiajgce rozw¢j funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz funkcji
gospodarczych na obszarze gminy (funkcja produkcyjna, magazyny, skiady, tereny dla lokalizacji
ogniw fotowoltaicznych). Plan miejscowy ustala przeznaczenie terenu umozliwiajace
wprowadzenie nowej zabudowy na tereny nie przeznaczone dotychczas na funkcje inwestycyjne
oraz umozliwia doinwestowanie terenéw przeznaczonych juz pod zabudowe. Dotyczy to takze
terenow wskazanych w dokumencie Studium do przeksztatcen. Lokalizacja nowej zabudowy jako
uzupeinienie i kontynuacja zwartych obszaréw zabudowy miejscowoséci pozwoli na bardziej
efektywne wykorzystanie nieruchomosci, a jednoczesnie lokalizacja nowej zabudowy w
sgsiedztwie terenow juz zabudowanych nie spowoduje obcigzenia gminy w zakresie budowy
nowych drég czy magistrainych sieci infrastruktury technicznej. Samorzad uzyska natomiast
korzy$ci ekonomiczne z wprowadzenia nowej zabudowy, wynikajgce miedzy innymi ze
zwigkszenia wplywow z tytutu podatku od nieruchomosci, ktére mogg zostaé zainwestowane w
dalszy rozwoj gminy.

Takze duza wartoscig ekonomiczng cechujg sig grunty rolne oraz grunty leéne wykorzystywane
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gospodarczo. Tylko nieznaczny % powierzchni uzytkéw rolnych dotychczas niezabudowanych w
wyniku realizacji ustalen planu miejscowego zmieni si¢ na cele inwestycyjne, zas grunty lesne
pozostang w catoéci w dotychczasowym przeznaczeniu. Zatem potencjat rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjne pozostanie nadal wysoki.

Na skutek ustalonego w planie przeznaczenia terenéw warto$¢ nieruchomosci w obrebie planu
wzrosnie, co uwzgledniono poprzez ustalenie stawki procentowej dotyczacej optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérych mowa w art.36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Potencjalne prognozowane korzysci oraz skutki finansowe
wynikajgce z opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu.

2.7. Prawo wlasnosci
Ustalenia planu oraz spos6b wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow. W granicach obszaru
objetego planem znajdujg sie zaréwno grunty nalezace m.in. do podmiotéw prywatnych (osob
fizycznych i instytucji prawnych), jednostek samorzadu terytorialnego oraz Skarbu Panstwa.
W ramach odrebnej od procedowanego planu procedury, inwestor obowigzany jest do
pozyskania tytutu prawnego do nieruchomosci na ktérych planowane sg inwestycje budowlane.

Plan przedktadany do uchwalenia nie ogranicza prawa wiasnosci poprzez wydzielenie terenow
dla realizacji celéw publicznych na gruntach prywatnych.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa

Ustalenia planu miejscowego dotyczg zagadnieri o zasiegu lokalnym i nie stojg w sprzecznosci z
potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W granicach planu nie wystepujg tereny
zamkniete.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlegat
uzgodnieniom z organami wojskowymi odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo.
Organy te uzgodnily rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu nie wskazuje sie nowych terenéw dla realizacji inwestycji celu publicznego.
Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszczalnymi sposobami
zagospodarowania okreslonymi dla poszczegdlnych terenow  wydzielonych  liniami
rozgraniczajgcymi w ustaleniach szczego6towych.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 9 i zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowe;j.

Tereny przeznaczone pod zabudowe zlokalizowane sg w wigkszosci w sgsiedztwie terenow
wyposazonych w sieci wodociggowe, w zwigzku z czym rozbudowa i wigczenie nowych
budynkéw jest mozliwa i stosunkowo niektopotliwa. W zakresie odprowadzania sciekéw plan
dopuszcza rozwigzania indywidualne jako tymczasowe, do momentu wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej.

2.11. Udzial  spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
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zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkow komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wéjt Gminy Trzebielino na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnit jawnosc i przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegélnosci dotyczy to etapow zZwigzanych
z udziatem spoteczenstwa, sktadania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami w trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwosci sktadania
uwag.

W marcu 2018 r. Wéjt Gminy Trzebielino ogtosit o przystapieniu do sporzgdzania planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej
Urzedu Gminy, wyznaczajgc termin skitadania wnioskéw do projektu planu do dnia 28 marca
2018 r. Po zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzania planu nie ztozono
wnioskéw indywidualnych w wyznaczonym terminie. Pisma z wnioskami ztozyly niektére z
zawiadomionych organoéw i instytucii.

Ponadto projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 07.10.2019r. do 05.11.2019r., po uprzednim
ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy. W ogtoszeniu zostat wyznaczony
termin wytozenia projektu wraz z prognoza, termin dyskusji publicznej dnia 15.10.2019 r. oraz
ustalono termin sktadania uwag — do dnia 20.11.2019 r. W terminach wyznaczonych przez Woijta
Gminy Trzebielino, kazdy kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub
prognozie oddziatywania na $rodowisko, mogt wnies¢ uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w
formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu, a takze za pomoca poczty elektronicznej.

Protokét z dyskusiji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej gminy oraz na tablicy
ogtoszen.

W wyznaczonym terminie wniesiono jedng uwage. Uwaga dotyczyta nieruchomosci
zlokalizowanych w obrebie Suchorze — dziatki ewidencyjne o nr 304, 2/23, 2/14 oraz w obrebie
Objezierze - dziatki ewidencyjne o nr 9/7, 10/2, w ktérej wnosi sie o przeznaczenie tych
nieruchomosci pod OZE (odnawialne zZrodia energii). Uwaga nie mogta zostac uwzgledniona ze
wzgledu na brak zgodnosci wnioskowanego przeznaczenia terenu  z kierunkiem
zagospodarowania przestrzennego wskazywanym w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebielino

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci

Plan miejscowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad moderizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci
I jakosci wody. Obszar opracowania jest potozony w zasiegu obstugi wodociagéw gminnych. Plan
miejscowy nakazuje wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode do
celow bytowych, do sieci wodociagowej. Ponadto ustalenia w § 9 przetoza sie na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jako$ci wody dla celéw zaopatrzenia ludno$ci oraz do celéw
przeciwpozarowych.

2.13. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych

Ustalenia przyjete w planie miejscowym réwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych. Plan miejscowy wyznacza tereny dla rozwoju nowej zabudowy o funkcji nierolniczej
zgodnie z przyjetg wczesniej polityka przestrzenng gminy wyrazona w dokumencie Studium.
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2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w §4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego, a takze dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztattowania fadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy iokreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terenéw, okreslone w §12-31 uchwaty.

Przedmiotem planu miejscowego jest w szczegoélnosci ustalenie przeznaczenia terenow oraz
zasad zagospodarowania i zabudowy, w tym nowych terenéw inwestycyjnych wskazanych w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy dla rozwoju funkcji
mieszkaniowej, a takze dla lokalizacji terenu dla inwestycji z zakresu odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajgcej 100kW — ogniw fotowoltaicznych.

Ponadto w planie miejscowym dopuszcza sie funkcje produkgji rolniczej, w tym przedsiewzigcia z
zakresu chowu i hodowli zwierzat, przy czym wprowadzono ograniczenia dla tego typu
przedsiewzie¢ (ograniczenie wielkosci produkcji oraz wymogi dotyczace odpowiedniego
rozproszenia tego typu przedsiewziec). Dziatania te majg na celu minimalizacje potencjainych
konfliktéw przestrzennych wobec rosngcej presji inwestycyjnej na tego typu funkcje w gminie
Trzebielino.

3. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z polityka przestrzenng gminy sformutowana w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebielino, przyjetego
Uchwatg Nr 135/XX1/2016 Rady Gminy Trzebielino z dnia 31 sierpnia 2016 r.

W minionej kadencji (2014-2018) Wojt Gminy Trzebielino sporzadzit analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, a Rada Gminy Trzebielino
przyjeta Uchwate Nr 225/XXXVI1/2017 Rady Gminy Trzebielino z dnia 28 grudnia 2017 r. w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebielino oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Jednym z najpilniejszych zadan z zakresu gospodarki przestrzennej wskazanych w ww. uchwale
jest ograniczenie lokalizacji inwestycji chowu i hodowli zwierzat zaliczanych do przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko. W ww. Analizie obrgb Objezierze zostat
wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego priorytetowo,
w | Etapie. W zwiazku z powyzszym stwierdza sie zgodno$¢ zaproponowanych w planie ustalen
z ww. dokumentami przyjetymi przez Rade Gminy Trzebielino.

4, Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Oceny skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dokonano w ,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obreb geodezyjny Objezierze iczes¢ obrebu geodezyjnego
Suchorze, gmina Trzebielino”, ktéra wykazata iz:
e Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z koniecznoscia ponoszenia
kosztéw budowy infrastruktury technicznej.
e Uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje koniecznosci ponoszenia kosztow
urzgdzenia drog gminnych.
« Uchwalenie planu miejscowego moze skutkowac koniecznoscig urzadzenia terenu sportu
i rekreacji.
e Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig dokonania wykupu
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gruntéw na cele publiczne ani w ramach realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36
ust.11i3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

e Uchwalenie planu miejscowego moze wigzaé¢ sie z mozliwoscia pozyskania dochodéw
z optaty planistycznej oraz z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

» Uchwalenie planu miejscowego moze skutkowaé mozliwoscia pozyskania dochodéw ze
sprzedazy gruntéw gminnych.

e Realizacja ustalen planu miejscowego moze skutkowaé mozliwoscig naliczenia optaty
adiacenckiej z tytutu podziatu.

* Uchwalenie planu miejscowego moze wigzaé sie ze wzrostem dochodéw z podatku od
nieruchomosci.

e Realizacja ustalenn planu miejscowego moze skutkowaé koniecznoscig poniesienia
kosztéw robo6t geodezyjnych oraz koniecznoscig sporzadzenia wycen nieruchomosai.

Zbiorcze zestawienie skutkow finansowych miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego szacowanych w horyzoncie czasowym 5 lat od uchwalenia planu wykazato, ze
dochody gminy moga ponad trzykrotnie przewyzszaé poniesione koszty.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
ze zm.) oraz procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Wojt gminy Trzebielino w ramach obowiazujgcej procedury planistycznej dokonat nastepujacych
czynnosci:

— oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszern i na stronach
BIP o podjgciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajagc forme, miejsce i termin sktadania
wnioskdéw do planu,

— powiadomit na pi$mie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

— rozpatrzyt wnioski do planu zfozone przez osoby fizyczne, organy i instytucje wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,

— sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— sporzadzit prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz podat do publicznej wiadomosci
informacje o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko

— W procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko uwag i wnioskow nie
wniesiono

— uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

— ogfosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia
projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, informujac osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o
mozliwosci skfadania uwag dotyczgcych projektu planu,

- wytozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu, przeprowadzit dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

— przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy; wniesiono jedng uwage, ktéra nie mogta
zosta¢ uwzgledniona ze wzgledu na brak zgodnosci z polityka przestrzenng gminy
wyrazong w studium.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada si¢ Radzie Gminy Trzebielino projekt planu, wraz z ustawowo okreslonymi
zatgcznikami — do uchwalenia.

Wojt (miny

mgr Tomasz Crechowski
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