PROJEKT marzec 2020

Uchwata Nr ...... l...... 12020
Rady Gminy Trzebielino
zdnia............ 2020 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment obrebu geodezyjnego Gumieniec, gmina Trzebielino

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293)

oraz w zwigzku z Uchwatg nr 238/XXXVI11/2018 Rady Gminy Trzebielino z dnia 31 stycznia
2018r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego fragment obrebu geodezyjnego Gumieniec, gmina Trzebielino

Rada Gminy Trzebielino
uc hwalaco nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajace

§1
1. Stwierdza sie, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcy fragment obrebu geodezyjnego Gumieniec, gmina Trzebielino nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebielino, uchwalonego Uchwatg Nr 135/XX1/2016 Rady Gminy Trzebielino z dnia 31
sierpnia 2016 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragment
obrebu geodezyjnego Gumieniec, gmina Trzebielino, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

3. Plan obejmuje obszar o fgcznej powierzchni ok. 696,71 ha.

§2.1.Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, zawierajgcy ustalenia graficzne planu;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;
3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania.

2. Na obszarze objetym planem z powodu braku uwarunkowan, nie zachodzg przestanki do
okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
wyznaczonych  w studium uwarunkowanh i kierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy;

Plan miejscowy dotyczacy obrebu Gumieniec 1
Wersja ponownie wytozona do publicznego wgladu — teren 112.PE



3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych ~w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

3. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdine
obowigzujgce na catym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz
ustalenia szczegdétowe — karty terendw dla poszczegdlnych wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terendow zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty; dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne
i szczegotowe.

4. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogolnej, okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §4;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §5;
3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - §6;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - §7;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - §8;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §9;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz minimalng ilo$¢
miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi - §10;

8) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §11.

5. Ustalenia tekstowe w czesci szczegdtowej sg zapisane w postaci kart terenéw z podziatem
na tereny nie bedagce terenami komunikacyjnymi oraz tereny stanowigce tereny
komunikacyjne.

6. Ustalenia szczegdtowe dla terendw, nie bedgcych terenami komunikacyjnymi okre$laja:
1) przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terendow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw.
7. Ustalenia szczegdtowe dla terenow, bedgcych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosg;
3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw.
8. Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie liczbowo - literowe identyfikujgce tereny;

5) przeznaczenie terenu, w tym:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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c) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

d) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j,
e) U — tereny zabudowy ustugowej, w tym: Uk — ustug kultu religijnego,

f) U/US - tereny zabudowy ustugowej i ustug sportu i rekreacji,

g) P/U —tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynow i skladow,

h) PE - - tereny lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o0 mocy przekraczajacej 100kW (elektrowni fotowoltaicznych),
wraz z ich strefg ochronna,

i) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, lednych
i hodowlanych,

i) US —tereny sportu i rekreacji,
k) ZP — tereny zieleni urzgdzonej,

[) ZC-cmentarze, wtym: ZCc — cmentarz czynny, ZC — planowane powiekszenie
cmentarza,

m) ZCn/ZP — teren nieczynnego cmentarza i zieleni urzadzonej,
n) R -tereny rolnicze,

0) ZL - tereny lasow,

p) WS —tereny wod powierzchniowych srédlgdowych,

g) E -tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,

r) KD - tereny komunikacyjne drog publicznych, w tym: KDZ — klasy technicznej
zbiorczej, KDL - klasy technicznej lokalnej, KDD - klasy technicznej dojazdowej,

s) KDW - tereny dr6g wewnetrznych,
t) KK/KDW - tereny kolejowe i tereny drég wewnetrznych;

5) obiekty zabytkowe figurujace w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

6) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, w tym:

a) wzglednej ochrony WII,
b) ograniczonej ochrony WIII;

7 stanowiska archeologiczne nieobjete strefg ochrony archeologiczno-
konserwatorska;

8) lokalne obiekty kultu religijnego do zachowania i ochrony;

9) granica strefy dopuszczalnej lokalizacji przedsiewzie¢ chowu i hodowli zwierzat
w liczbie nieprzekraczajgcej 40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza
(DJIP);

10) granica strefy dopuszczalnej lokalizacji przedsiewzie¢ chowu i hodowli zwierzat
w liczbie nieprzekraczajgcej 60 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza
(DJIP).

9. Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia

planu, wynikajgce z wystepowania obszardw i obiektéw objetych ochrong na podstawie
przepisow odrebnych (oznaczenia obszaréw i obiektéw poza granicami opracowania
planu majg charakter informacyjny):

1) pomniki przyrody;
2) tereny zamkniete;
3) granica strefy sanitarnej od czynnego cmentarza (ZCc) oraz od planowanego jego
powigkszenia (ZC).
10. Oznaczenia graficzne znajdujgce sie na rysunku planu, niewymienione w ust. 7 i 8, majg
charakter informacyjny.

Plan miejscowy dotyczacy obrebu Gumieniec 3
Wersja ponownie wytozona do publicznego wgladu — teren 112.PE



11. Oznaczenia granic obszaréw biegngce wzdtuz linii rozgraniczajgcych, nalezy traktowaé
jako biegngce w osi tych linii.

§ 3.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce w dniu uchwalenia
planu miejscowego przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy prawa
lokalnego (np. uchwaty sejmiku wojewodztwa, rozporzgdzenia wojewody);

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzgdzony na odpowiednim
podktadzie geodezyjnym w skali 1:2000, zawarty w granicach obszaru objetego
planem wraz z informacjami i oznaczeniami obrazujgcymi ustalenia niniejszego planu,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okredlonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem liczbowo-
literowym;

giownej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadniczg bryte budynku
stanowigcg min 80% powierzchni zabudowy budynku; nie stanowig gtéwnej bryly
budynku w szczegdlnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane,
schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony iinne
podobne elementy bryty budynku;

gtownych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajgcy gtéwng
bryte budynku, stanowigcy min 80% powierzchni dachu catego budynku; gtéwnych
potaci dachu nie stanowig w szczegolnosci zadaszenia wiatrotapu, Iukarny,
zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;

ustugach spotecznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi swiadczone dla ludnosci z
zakresu oswiaty, wychowania, zdrowia (z wyjgtkiem obiektow lecznictwa
zamknietego), opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji, administraciji;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutéw
kondygnacji nadziemnych budynkéw, liczong po obrysie zewnetrznym, wyrazong w
[%] w stosunku do powierzchni dziatki;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na
rysunku planu, poza ktorg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej sciany gtéwnej bryty
budynku (nie dotyczy drugorzednych elementéw budynku, takich jak: ganki,
wiatrotapy, schody zewnetrzne, itp.); nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy rowniez
obiektow budowlanych, takich jak: wiaty, zabudowa towarzyszaca;

miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochdd osobowy
wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojgcy, przybudowany
lub wbudowany), wiate garazowa;

10) pasie zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni

petnigcej funkcje ochronng i krajobrazowa, stanowigcy ostone zabudowy przed
nawiewaniem pytow i odoréw oraz hatasu od terenow produkcyjnych, ustugowych czy
obiektéw hodowlanych (funkcja izolacyjna), w szczegdlnosci chronigcy zabudowe
mieszkaniowa, lub petnigcy role maskujacg obiekty o negatywnym oddziatywaniu na
krajobraz (funkcja krajobrazowa); pas zieleni sktada sie z przynajmniej jednego pasa
zieleni  wysokiej (drzewa) uzupetnionego zielenig  $rednig  (krzewy);
w zagospodarowaniu pasa nalezy uwzglednic¢ istniejgcg zabudowe oraz dojazdy
i dojscia, a takze naziemne urzgdzenia infrastruktury technicznej;

11) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane

towarzyszgce zabudowie o podstawowej funkcji terenu, w tym w szczegdlnosci
budynki i wiaty o charakterze gospodarczym, wiaty i altany rekreacyjne, garaze.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.
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Rozdziat 2
Ustalenia ogélne planu

§4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, s3 to:

1)
2)

3)
4)

1)

2)

3)

4)

5)

3.
1)

2)

obiekty figurujgce w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

stanowiska archeologiczne oraz strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw;

lokalne obiekty kultu religijnego do zachowania i ochrony;

szczegoOtowy opis elementow chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono
w ustaleniach § 6 ,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow”.

Podstawowe zatozenia kompozycji obszaru planu sg nastepujgce:

ochrona elementow struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych;

preferencja dla projektowania nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejgcej struktury
przestrzennej, w szczegolnosci w obszarach posiadajgcych dostep do infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej bez koniecznosci rozbudowy sieci magistralnych;

wykorzystanie potencjatu inwestycyjnego terenéw stanowigcych obszary mozliwego
zagospodarowania, wskazywanego w polityce przestrzennej gminy, w szczegolnosci
w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym wielkosci
wyznaczonych terendw powinny uwzglednia¢ skale rozwoju miejscowosci
i przeciwdziata¢ dezintegracji jednostki osadniczej;

okreslenie jednolitych zasad ksztattowania formy architektonicznej budynkow;

utrzymanie oraz wzmochienie systemu komunikacji drogowej, pieszej i rowerowej
poprzez stworzenie powigzan terendw przeznaczonych pod zainwestowanie
z istniejgcy strukturg przestrzenng miejscowosci oraz z otoczeniem.

W zakresie wykonczenia budynkéw ustala sie wymdg stosowania nastepujgcej
kolorystyki oraz rozwigzan materiatowych:

wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,

cegta, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

stosowanie kolorystyki pokrycia dachéw, ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki
ceramicznej, brgzéw, szarosci i czerni.

4. Dla poszczegélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe zasady
ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego
z wydzielonych terenéw w ustaleniach szczegdtowych.

§5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W

granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o podstawowym

przeznaczeniu okreslonym w niniejszym planie ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla nastepujgcych rodzajéw terenow okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowe jednorodzinne;
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2) dla terenéw oznaczonych symbolem MW, jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowe wielorodzinne;

3) dlaterenéw oznaczonych symbolem MN/U, jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem RM, zwigzanych z obstugg gospodarstw
rolnych, lesnych i hodowlanych, jak dla terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy zagrodowej;

5) dla terendw ustug sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US oraz w terenie
U/US jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

6) pozostate tereny, nie wymienione w punktach 1)-5), nie wymagajg ustalenia
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku.

2. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajgcy stosunkéw gruntowo —
wodnych, zachowujgc spéjno$¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych.

3. Dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewéw w zakresie niezbednym dla celow
pielegnacyjnych, bezpieczehstwa i realizacji przedsiewzie¢ oraz prac budowlanych
ustalonych w planie, zaleca sie odtworzenie drzew usunietych z istniejgcych alei
i szpalerow drzew wskazanych do ochrony (zgodnie zrysunkiem planu); w nowych
nasadzeniach stosowac gatunki drzew dopasowane siedliskowo.

4. Przy projektowaniu zieleni towarzyszgcej zabudowie i zagospodarowaniu terendw
stosowac gatunki drzew dopasowane siedliskowo.

5. Wprowadza si¢ nastepujgce ograniczenia dotyczgce lokalizacji obiektow przeznaczonych
dla potrzeb chowu i hodowli zwierzgt w zaleznosci od wielkosci produkcji zwierzecej:

1) w terenach przeznaczonych pod zabudowe (zgodnie z dopuszczalnymi sposobami
zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych — rozdziat 3 niniejszej
uchwalty) i w odlegtosci do 100m od granic terenéw przeznaczonych pod zabudowe
obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ chowu i hodowli zwierzat w liczbie
wiekszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP); granice strefy
dopuszczalnej lokalizacji przedsiewzie¢ chowu i hodowli zwierzat w liczbie
nieprzekraczajgcej 40 DJP wskazano na rysunku planu;

2) w odlegtosci od 100m do 500m od granic terenéw przeznaczonych pod zabudowe
obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ chowu i hodowli zwierzat w liczbie
wiekszej niz 60 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP); granice strefy
dopuszczalnej lokalizacji przedsiewzie¢ chowu i hodowli zwierzat w liczbie
nieprzekraczajgcej 60 DJP wskazano na rysunku planu;

3) dla pozostatego obszaru obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ chowu
i hodowli zwierzat w liczbie wiekszej niz 120 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP).

6. Wprowadza sie nastepujgce ograniczenia dotyczace lokalizacji obiektéw przeznaczonych
dla potrzeb chowu i hodowli zwierzgt w zaleznosci od potozenia obiektu:

1) w odlegtosci od 100m do 500m od granic terenéw przeznaczonych pod zabudowe

obowigzuje nakaz lokalizacji przedsiewzie¢ chowu ihodowli zwierzat

w rozproszeniu, tj. odlegto§¢ pomiedzy granicami terenow inwestycji
poszczegdlnych przedsiewzie¢ wynosi nie mniej niz 150m;

2) w odlegtosci powyzej 500m od granic terendw przeznaczonych pod zabudowe

obowigzuje nakaz lokalizacji przedsiewzie¢ chowu ihodowli zwierzat

w rozproszeniu, tj. odleglo§¢ pomiedzy granicami terenéw inwestyciji
poszczegolnych przedsiewzie€ wynosi nie mniej niz 300m.

7. Ograniczenia dotyczace lokalizacji obiektéw przeznaczonych dla potrzeb chowu i hodowli

zwierzat, okreslone w ust. 5 i 6 nie dotyczg istniejgcych w dniu uchwalenia planu obiektéw

wiekszych od wskazanych w planie ograniczen dla poszczegdlnych przedsiewzieé¢, pod
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warunkiem nie zwiekszania dotychczasowej (istniejacej w dniu uchwalenia planu) wielkosci
produkcji zwierzecej oraz pod warunkiem nie zwigekszania powierzchni zwigzanej
z funkcjonowaniem obiektéw chowu i hodowli zwierzagt ponad teren wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi, na ktérym prowadzona jest dziatalnosé.

8. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie odprowadzenie wod
opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych przy
zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wiasnych dziatek poprzez tereny powierzchni
biologicznie czynnej (zaleca sie umozliwienie ich pdzniejszego wykorzystania do
nawodnienia terenow);

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rurociggéw, zbiornikow retencyjnych i dotéw
chtonnych.

9. Istniejgce i projektowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzyé w ciepto
z lokalnych (indywidualnych) niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet.

10. Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz ustalonymi przepisami lokalnymi.

11. Prowadzona zgodnie z ustaleniami planu dziatalnos¢, lokalizowana w szczegdélnosci
w terenach produkcyjno - ustugowych (oznaczonych symbolem P/U) nie moze
powodowac ucigzliwosci dla terenow sasiednich, w ktérych lokalizowana jest lub moze
by¢ lokalizowana zabudowa o funkcji mieszkalnej lub zabudowa o funkcji mieszanej,
w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkalna, a zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

12. Przy realizacji ustaleh planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce ochrony gatunkowe;j
chronionych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Zasady gospodarowania w obszarach cennych przyrodniczo chronionych na podstawie
przepisow odrebnych okreslono w § 7 niniejszej uchwaty ,Granice isposoby
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw”.

§6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. Chronione ustaleniami planu sg nastepujgce elementy struktury przestrzennej
o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych (obszary i obiekty
zaznaczono na rysunku planu):

1) obiekty zabytkowe figurujgce w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, w tym:
a) Koscidt filialny p.w. $w. Jana Chrzciciela datowany na 1929r.,
b) budynek stacji kolejowej datowany na 1910 r.,

¢) budynki w zespole folwarcznym datowane na drugg potowe XIX w, poczatek
XXw, tj.. oficyna patacowa, rzgdcdéwka, chlewnia ze stodotg, budynek
inwentarski z magazynem, ogrodzenie,

d) cmentarz ewangelicki datowany na koniec XIX w.;
2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych  ujetych
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow w tym:
a) wzglednej ochrony WII stanowisk archeologicznych o nr AZP: 13-29/81, 13-
29/82, 13-29/87, 13-29/100,

b) ograniczonej ochrony WIII stanowisk archeologicznych o nr AZP: 13-29/85, 13-
29/86, 13-29/88, 13-29/89, 13-29/91, 13-29/96, 13-29/97, 13-29/98, 13-29/102,
13-29/107, 13-29/108, 13-29/109, 13-29/110, 13-29/114

c) stanowiska archeologiczne nieobjete strefami ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej o nr AZP: 13-29/83, 13-29/84, 13-29/90, 13-29/92, 13-29/93,
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13-29/94, 13-29/95, 13-29/99, 13-29/101, 13-29/103, 13-29/104, 13-29/105, 13-
29/106, 13-29/111, 13-29/112, 13-29/113;

3) lokalne obiekty kultu religijnego.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony poszczegdlinych elementéow struktury
przestrzennej wymienionych w ust. 1:

1) dla budynkéw wymienionych w ust. 1, pkt. 1 litera a i b ustala sie:

a)

b)

c)

przedmiotem ochrony sg historyczne: bryla i ksztatt dachu, forma
architektoniczna, dyspozycja scian zewnetrznych (tj. artykulacja pionowa
I pozioma), detal architektoniczny (w tym: wielkos¢ i ksztatt otworow okiennych
i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej), materiaty budowlane,
kolorystyka,

dziatania inwestycyjne, w obrebie elementéw chronionych, w tym zakres
i sposob dopuszczalnych zmian przy budynkach prowadzi¢ w porozumieniu
z wkasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa
budowlanego,

wykonhczenie elewacji z materiatdw naturalnych: cegta, kamien, drewno;
pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej;

2) dla budynkéw i obiektéw w zespole folwarcznym wymienionych w ust. 1, pkt. 1 litera
c ustala sie:

a)

b)

d)

e)

przedmiotem ochrony jest historyczny ukiad przestrzenny, z elementami
struktury: historyczng zabudowsg, historyczng zielenig — starodrzew i elementy
zieleni komponowanej, historyczng siecig drég, wraz z historyczng
nawierzchnig, pozostatosciami historycznych ogrodzen i bram wjazdowych;
nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad
ksztattowania przestrzeni, architektury i jej otoczenia przyrodniczego;
kontynuowania tradycji budowlanej poprzez utrzymanie i stosowanie zasad
ksztattowania tradycyjnej bryly i form nawigzujgcych do form tradycyjnych
w regionie;

budynki podlegajg ochronie w zakresie historycznej formy architektonicznej
(historyczna bryta budynku, historyczny ksztatt dachu, historyczny wystrgj
elewacji, w tym ksztatt stolarki okiennej i drzwiowej); dziatania inwestycyjne w
obrebie chronionych budynkéw, w tym obejmujgce mozliwosé, zakres i sposob
dopuszczalnej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektéw historycznych
czy lokalizacji nowych obiektéw prowadzi¢ w porozumieniu z wiasciwym
terenowo Konserwatorem Zabytkéw, zgodnie 2z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami;

dla historycznych budynkéw obowigzuje wykonhczenie elewacji z materiatéw
naturalnych: cegta, kamien, drewno; pokrycie dachu w kolorze naturalnej
dachdéwki ceramicznej lub w odcieniach od szaroéci do grafitu,

w nowych nasadzeniach zieleni stosowa¢ gatunki drzew dopasowane do
wystepujgcych historycznie w tych obszarach chronionych;

3) dla cmentarza wymienionego w ust. 1, pkt. 1 litera d ustala sie:

a) przedmiotem ochrony sg: pozostatosci historycznych nagrobkéw i krzyzy,
pozostatosci historycznego ogrodzenia oraz historyczna zielen - starodrzew,

b) zaleca sie rewaloryzacje cmentarza w historycznych granicach z zachowaniem
wartosciowego starodrzewu i zieleni wyznaczajgcej ukfad kompozycyjny
zatozenia cmentarnego,

C) dziatania inwestycyjne w obrebie obszaru prowadzi¢ w porozumieniu
z wtasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony iopieki nad zabytkami oraz prawa
budowlanego;
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4) w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wymienionych
w ust.1, pkt 2 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) dla terendw stref WII wzglednej ochrony ustala sie wymdg prowadzenia
archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajgcych inwestycje, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami,

b) dla terenéw stref WIII ograniczonej ochrony ustala sie wymog prowadzenia
archeologicznych  badan interwencyjnych o  charakterze  nadzoru
archeologicznego nad pracami ziemnymi realizowanego w trakcie procesu
inwestycyjnego, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

c) w rejonie stanowisk archeologicznych nieobjetych strefg ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej, ktorych lokalizacje orientacyjnie oznaczono
na rysunku planu obowigzujg nastepujgce ustalenia: w przypadku, gdy podczas
prowadzenia prac ziemnych dojdzie do przypadkowego odkrycia przedmiotu
posiadajgcego cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odrebne.

5) dla lokalnych obiektéw kultu religiinego wymienionych w ust.1, pkt 3 ustala sie:

a) przedmiotem ochrony matych obiektow sakralnych — krzyzy przydroznych oraz
kapliczek jest: forma architektoniczna i lokalizacja,

b) nakaz ochrony lokalizacji obiektdbw w miejscach ich historycznego
wystepowania.

§7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. W granicach obszaru planu znajduje sie pomnik przyrody ustanowiony Rozporzadzeniem
Wojewody Stupskiego figurujgcy w centralnym rejestrze form ochrony przyrody Generalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska (obiekt zaznaczono na rysunku planu), tj. dgb szyputkowy,
nr w rejestrze 329; obowigzujg przepisy okreslone w akcie ustanawiajgcym pomnik
przyrody oraz przepisy ustawy z zakresu ochrony przyrody.

2. Teren nieczynnej linii kolejowej wraz z budynkami niezbednymi dla obstugi linii kolejowej,
oznaczony w planie w granicach terenéw: 33.MW, 003.KDD, 004.KDD (fragment terenu),
109.KK/KDW, 110.KK/KDW, 111.KK/KDW stanowi tereny zamkniete ustanowione przez
Ministra wtasciwego do spraw transportu.

3. Na terenach potoznych w strefie sanitarnej czynnego cmentarza oraz jego planowanego
powiekszenia, czyli w odlegtosci 50 m od granic terendw 22.ZCc i 23.ZC, pokazanej na
rysunku planu, obowigzujg przepisy odrebne z zakresu okreslania terenow odpowiednich
na cmentarze.

4. Obszar planu potozony jest w zasiegu strefy ograniczonego uzytkowania wynikajgce;j
z zapisdbw Porozumienia wykonawczego miedzy Rzgdem Rzeczypospolitej Polskiej
a Rzgdem Stanéw Zjednoczonych Ameryki® w sprawie uzytkowania terenéw oraz
przestrzeni powietrznej wokdt Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi; ustala
sie:

1) Nadajniki elektromagnetyczne, potozone na zewnatrz granicy obiektu/instalacji nie
moga generowac pola elektromagnetycznego, przekraczajgcego natezenie 3 V/m
wartoéci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz,
mierzonych 2 metry nad poziomem gruntu w punkcie o wspotrzednych
54°28'46,354"N oraz 17°06’38,046"E, w ukfadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci
64 metry n.p.m.

2) W odlegtosci od 4000 m do 35 000 m od punktu o wspotrzednych 54°28°48,158”N
oraz 17°06°'04,719”E, w uktadzie odniesienia WGS-84 oraz o wysokosci 65 metrow

1 Opublikowane Dz. U. z 2016 r. poz. 234
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n.p.m., lokalizacja turbin wiatrowych lub farm wiatrowych wymaga uzgodnienia z
Dowoddcg Polskim Bazy systemu obrony przed rakietami batalistycznymi w
Redzikowie.

Wszelkie projektowane state oraz tymczasowe obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej od 50
m ponad poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegajg
zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek wydzielanych dla nowej zabudowy:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m, jesli nie okreslono inaczej
w ustaleniach szczegdtowych;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 900m?, jesli nie okreslono inaczej
w ustaleniach szczegdtowych;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych lub dojazdu
wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 70 do 110
stopni;

4) minimalna szerokos¢ wydzielonych dojazdéw do dziatek budowlanych — 6,0m;
w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie
dojazdu placem do zawracania o minimalnej wielkosci 12,5x12,5m;

5) minimalna szeroko$¢ wydzielonych przejsé pieszych i sciezek pieszo-rowerowych
niestanowigcych dojazdéw do zabudowy - 2m.

2. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatdbw nie dotyczg wydzielen pod
infrastrukture techniczng oraz powiekszenia nieruchomosci sasiednich.
3. Jako zgodne z ustalenia planu uznaje sie dziatki istniejgce w dniu uchwalenia planu.
§9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
wodociggowych oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

2) nakazuje sie wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode
do celéw bytowych, do sieci wodociggowej;

3) zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych stuzgcej do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektdow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zapewni¢ dla ludnosci dostep do wody pitnej i technologicznej, w tym
z uwzglednieniem okresu ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odrebnymi
Z zakresu obrony cywilnej.

2. W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

2) docelowo Scieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
Sciekdéw do oczyszczalni $ciekdéw (oczyszczalnia poza obszarem planu);

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw
komunalnych w indywidualny sposob: do zbiornikbw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni Sciekow.

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych oraz przytgczy obiektéw budowlanych;
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2) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowigzuje pas
ograniczen w zagospodarowaniu zwigzany z promieniowaniem elektromagnetycznym
linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci, pas ograniczen
0 szerokosci 14 m — po 7 m od osi linii;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych lub zlokalnych Zzrédet, w tym
produkujgcych energie ze zrodet odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
gazowych oraz przytgczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane
gazociggi $redniego i niskiego cidnienia lub gazu zbiornikowego.
W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przytaczy do zabudowy.

Dopuszcza sie w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje
istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych
warunkéw realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem planu), badz
wynikajgcych z przepisow odrebnych.

llekro¢ w ustaleniach szczegdétowych — kartach terenéow (Rozdziat 3 niniejszej uchwaty)
jest mowa o wysokosci zabudowy czy wysokosci budynku/budowli nie dotyczy to obiektow
infrastruktury technicznej, w szczegélnosci infrastruktury telekomunikacyjnej czy
elektroenergetycznej.

W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzgdzenh i sieci infrastruktury technicznej.

§10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna
ilos¢ miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem 2z ukladem zewnetrznym sg
realizowane poprzez droge wojewddzkg nr 2090raz drogi gminne.
2. Obstuga komunikacyjna terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi z istniejgcych
drég publicznych (KDZ, KDL, KDD) oraz drog wewnetrznych (KDW).
3. Obstuga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi z istniejgcych
drdég publicznych i drog wewnetrznych, przy czym dla drég o symbolach:
1) 001.KDZ - obowigzuje nakaz ograniczenia lokalizacji zjazdow, istniejgce zjazdy
utrzymuje sie; dla nowej zabudowy obstuge komunikacyjng zaleca sie zapewni¢
z drég publicznych nizszych klas technicznych lub drég wewnetrznych;
2) 002.KDL, 003.KDD, 004.KDD, 005.KDD, 006. — 026.KDW dopuszcza sie
lokalizowanie nowych, bezposrednich zjazdéw na dziatki budowlane.
4. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zalezno$ci od przeznaczenia
terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej (MW i MN) 1 miejsce parkingowe na kazdy
wydzielony lokal mieszkalny,
2) tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowo - ustugowej (MN/U):
a) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowej:
— ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe;
nie mniej niz 3 miejsca parkingowe,
— gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
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—inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe dla kazdej ustugi;
3) teren zabudowy ustugowej (U i ustugi lokalizowane w ramach terenu U/US):

a) ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe i 3
miejsca parkingowe dla pracownikéw,

b) gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

c) ustugi spoteczne lokalizowane na wyodrebnionych dziatkach nie mniej niz 6
miejsc parkingowych dla kazdego obiektu;
d) inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1
miejsce parkingowe dla kazdej ustugi;
4) tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng, ustugowg, magazynow i skladéw
(P/U) oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych lesnych i hodowlanych (RU):

a) 2 miejsca parkingowe na 10-ciu zatrudnionych na najbardziej licznej zmianie
pracy,

b) 10 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkow,

c) lecz nie mniej niz 3 miejsca parkingowe dla kazdej nieruchomosci zwigzanej
z prowadzeniem odrebnej dziatalnosci,

d) nie okresla sie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla samochodow
ciezarowych lub innych specjalistycznych maszyn zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia;

5) tereny zabudowy zagrodowej (RM), zabudowa zagrodowa lokalizowana w terenach
rolniczych (R): 1 miejsce parkingowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny, nie okresla
sie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla maszyn rolniczych — wedtug programu
uzytkowego gospodarstwa rolnego;

6) tereny ustug sportu i rekreacji (US i realizowane w ramach terenu U/US): nie mnigj niz
6 miejsc parkingowych dla kazdego terenu;

7) w ramach wskazanych powyzej ilosci miejsc parkingowych w terenach o symbolach U,
ustug lokalizowanych w terenach MN/U, w terenach oznaczonych symbolem US i
U/US, atakze w pasach drogowych ulic publicznych nalezy przewidzie¢ miejsca
parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce w kazdym terenie jesli liczba miejsc
wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc
wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz
100;
8) pozostate tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, nie wymienione w pkt 1-6, nie
wymagajg okreslenia minimalnych wskaznikéw miejsc parkingowych.
5. Wymagane ustaleniami ust. 4 miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki
przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja.
6. Nie sg miejscami parkingowymi, w rozumieniu przepisdw niniejszego paragrafu, publiczne
lub ogdIinodostepne miejsca parkingowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych
ulic publicznych.

§11. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawke procentowg o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegolnych terendw w nastepujgcej wysokosci:

1) 30% - dla terenéw: 3.MN/U, 8.MN/U, 9.MN/U, 10.MN, 27.MN, 30.MN/U, 34.MN, 37.MN,
39.MN, 112.PE;

2) dla pozostatych terenéw nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki
(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terendw, ani
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faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci albo grunty stanowig grunt bedacy

wiasnoscig komunalng gminy Trzebielino).

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe — karty terenéw

§12. Karta terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW:

1)
2)

2.
1)
2)

3)
4)
5)

6)

7

1)

4.MW o powierzchni ok. 0,40 ha
13.MW o powierzchni ok. 0,42 ha
33.MW o powierzchni ok. 0,43 ha
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i  sposoby
i zagospodarowania terenow:
przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszace;j,
c) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wtasnych.
Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu,:
sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono:

zabudowy

a) od strony linii rozgraniczajgcych drog publicznych (KDL, KDD),

b) od terenu kolejowego i drogi publicznej (KK/KDW);
wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 30%;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,2;

nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej

uchwaty;

dla nieruchomosci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany
sposobu zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych

budynkéw  dopuszcza sie  zachowanie  dotychczasowych
zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

wskaznikow

Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: w granicach terendw 4.MW oraz 15.MW zlokalizowane sg
obiekty figurujgce w wojewddzkiej ewidencji zabytkow — zasady zagospodarowania
zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty ,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw”;
Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokosc¢ budynkow: nie wieksza niz 12m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

c) geometria dachu nad gtéwng brylg budynku: dach ptaski lub dach spadzisty
0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie wiekszym niz 30°, dopuszcza sie

okna potaciowe i lukarny;
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2)

3)

4)

dla zabudowy towarzyszacej: budynkdéw gospodarczych i garazowych oraz wiat:

a) wysokos¢ nie wieksza niz 6m,

b) geometria dachu: dach ptaski lub dach spadzisty o kgcie nachylenia gtéwnych

potfaci dachu nie mniej niz 20°;

dla budynkow figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg zasady
ksztattowania zabudowy okreslone w par. 6 ust. 2;
w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkow
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé zwiekszenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkéw ponad
parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§13. Karta terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN:
8.MN o powierzchni ok. 0,72 ha

10.MN o powierzchni ok. 0,66 ha

27.MN o powierzchni ok. 1,39 ha

28.MN o powierzchni ok. 0,19 ha

34.MN o powierzchni ok. 0,38 ha

37.MN o powierzchni ok. 4,57 ha

39.MN o powierzchni ok. 1,06 ha

1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenédw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenéw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.
1)
2)
3)

4)
5)

6)

3.

1)

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszace;j,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 30%;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%;

intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 0,8;

sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie sytuowanie
budynkoéw przy granicy dziatki;

nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono:

a) od strony linii rozgraniczajgcych drdg publicznych i drég wewnetrznych;

dla nieruchomosci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany
sposobu zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych

budynkéw  dopuszcza sie  zachowanie  dotychczasowych  wskaznikéw
zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

w terenie 39.MN znajduje sie obiekt kultu religijnego objety ochrong zapisami planu-
zasady ochrony zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty ,Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw”;
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4.
1)

2)

3)
4)

5)

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) dla budynkow mieszkalnych - 9,0m,
b)  dla budynkow towarzyszgcych — 5m,
c) dlawiat 3,5m;

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: 2, w tym
ostatnia kondygnacja w formie poddasza, dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru 0,6m;
geometria dachu:

a) nad gtdbwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45° lub dach
wielospadowy o kacie nachylenia gtdbwnych potaci dachu nie wiecej niz 35°;
dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw towarzyszgcych dach ptaski lub spadzisty o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°;

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw

0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie

gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to

powodowac zwigkszenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkow ponad

parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§14. Karta terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: MN/U
2.MN/U o powierzchni ok. 0,32 ha
3.MN/U o powierzchni ok. 0,42 ha
6.MN/U o powierzchni ok. 0,90 ha
9.MN/U o powierzchni ok. 2,42 ha

11.MN/U o powierzchni ok.
16.MN/U o powierzchni ok.
17.MN/U o powierzchni ok.
18.MN/U o powierzchni ok.
29.MN/U o powierzchni ok.
30.MN/U o powierzchni ok.
31.MN/U o powierzchni ok.
35.MN/U o powierzchni ok.
38.MN/U o powierzchni ok.
40.MN/U o powierzchni ok.
41.MN/U o powierzchni ok.

1,72 ha
0,89 ha
0,85 ha
0,19 ha
0,59 ha
1,38 ha
0,62 ha
0,19 ha
2,15 ha
1,19 ha
0,93 ha

1. Ustala sie nastepujagce
i zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu kultury, oswiaty i wychowania,

administraciji,

przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy

c) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji
i wypoczynku, nieucigzliwego rzemiosta ustugowego, a takze budynkdéw o
charakterze biurowym,
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2.
1)
2)
3)

4)

5)
6)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

d) lokalizacja budynkow o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej, bez okreslania

proporcji powierzchni zabudowy miedzy zabudowg mieszkaniowg a ustugowa,

e) lokalizacja budynkow towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej i ustugowej,
f) lokalizacja budynkéw w istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowie

zagrodowej, w tym: budynki mieszkaniowe, budynki inwentarskie i zabudowa
gospodarcza, budynki i urzgdzenia stuzgce produkcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno- spozywczemu, budowle rolnicze,

g) zielen urzadzona,

h) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

i) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.
Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

wskaznik powierzchni zabudowy— nie wiecej niz 40%;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,0;

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000m?;

dla nieruchomosci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany
sposobu zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkow  dopuszcza sie  zachowanie  dotychczasowych  wskaznikéw
zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

w granicach terenu 6.MN/U znajduje sie obiekt ujety w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw; zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty
»Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw”;

w terenie 17.MN/U znajduje sie obiekt kultu religijnego objety ochrong zapisami planu-
zasady ochrony zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty ,Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw”;

tereny 11.MN/U i 31.MN/U potozone sg czesciowo w zasiegu stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencii
zabytkow — zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty ,Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw”;

przez tereny przebiegajg napowietrzne linia SN, wzdtuz ktérych obowigzuje pas
ograniczen w zagospodarowaniu zwigzany z promieniowaniem elektromagnetycznym
linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci o szerokosci
okreslonej w §9 niniejszej uchwalty;

zasady dotyczace lokalizacji obiektow przeznaczonych dla potrzeb chowu i hodowli
zwierzat zgodnie z §5 ust 5,61 7.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

a)
b)

dla budynkoéw o funkcji mieszkaniowej, ustugowej lub mieszane;j:
wysokos¢ budynkéw: nie wiecej niz 10,5m;
geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach ptaski lub dach dwuspadowy
o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° lub dach wielospadowy
o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu nie wigcej niz 35°; dopuszcza sie okna
potaciowe i lukarny;
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2)

3)

4)

dla budynkow towarzyszacych:
a) wysokos¢ budynkéw: nie wieksza niz 5m;
b) geometria dachu: dach ptaski lub dach spadzisty o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachu nie mniej niz 20°,
dla budynkéw inwentarskich, zabudowy gospodarczej i budowli rolniczych

zwigzanych z gospodarstwami rolnymi (istniejgca w dniu uchwalenia planu zabudowa
zagrodowa):

a) wysokos¢ budynkdéw: nie wieksza niz 12m;

b) geometria dachu: dach ptaski, dach wielospadowy, dwuspadowy lub jednospadowy

o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu nie mniej niz 20°,

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkow
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to

powodowaé zwiekszenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkéw ponad
parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§15. Karta terenow zabudowy ustugowej: U
15.U o powierzchni ok. 0,60 ha

1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.
1)
2)
3)

a) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu ustug spotecznych, handlu,
gastronomii, obstugi rekreacji i wypoczynku, nieucigzliwego rzemiosta
ustugowego, a takze budynkéw o charakterze biurowym,

b) zieleh urzadzona,
c) obiekty i urzgdzenia stuzgce rekreacji ruchowej, place zabaw,
d) lokalizacja zabudowy towarzyszgce;j,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wtasnych.
Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 30%;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni terenu;
intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,9;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1200m?;

3. Szczegodlne warunki zasady zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: teren czesciowo potozony jest w strefie sanitarnej
od czynnego cmentarza oraz od planowanego jego powiekszenia — zasady
zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 4.

4, Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla zabudowy o funkcji ustugowe;j:

a) wysokosc¢ budynkow nie wiecej niz 10,5m;

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 3, dopuszcza sie podpiwniczenie
budynkow;

c) geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach ptaski lub dach stromy-
wielospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie wiecej
niz 35°,
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3) dla budynkow towarzyszacych:
a) wysokos¢ budynkéw: nie wieksza niz 6m;
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1, dopuszcza sie podpiwniczenie
budynkow,
c) geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych
pofaci dachu nie wiecej niz 35°;
4) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej gabaryty
obiektow i geometria dachu - nie dotyczy;

§16. Karta terenow zabudowy ustugowej — Uk
14.Uk o powierzchni ok. 0,10 ha

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenéw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa — teren ustug kultu religijnego;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu kultu religijnego, kultury,

b) lokalizacja tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych oraz z zakresu
gastronomii,

c) zielen urzadzona,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej ,
e) lokalizacja dojs¢ i dojazdow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy— jak w stanie istniejgcym w dniu uchwalenia planu;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy: jak w stanie istniejgcym w dniu uchwalenia planu;
4) zakaz lokalizacji nowych budynkow.
3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:
1) obiekt zabytkowego kosciota figurujgcego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
podlega ochronie zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty ,Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw”;

2) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe dopuszcza sie lokalizowa¢ wytgcznie dla
potrzeb krétkotrwatych imprez, trwajgcych nie dtuzej niz 3 dni;

3) teren potozony w strefie sanitarnej 50m od czynnego cmentarza i jego planowanego
powiekszenia.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna dopuszczalna wysokos¢ kosciota jak w stanie istniejgcym w dniu
uchwalenia planu;

2) geometria dachu obiektu kosciofa jak w stanie istniejgcym w dniu uchwalenia planu;

3) przy lokalizowaniu nowych obiektéw stosowac forme architektoniczng dostosowana
do historycznego otoczenia, na zasadzie kontynuacji miejscowej i regionalnej tradycji
budowlanej;

4) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe o dopuszczalnej maksymalnej wysokosci
5m.

§17. Karta terenu zabudowy ustugowej i ustug sportu i rekreacji — U/US:
12.U/US o powierzchni ok. 0,64 ha
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1.

2.

4.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej i ustug sportu i rekreac;ji;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

1)
2)

3)

a) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu ustug spotecznych,

b) lokalizacja budynkéw towarzyszgcych ustugom sportu i rekreacji, w tym szatnie,
sanitariaty,

c) obiekty i urzgdzenia stuzgce rekreacji ruchowej,

d) zielen urzadzona,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb witasnych.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

wskaznik powierzchni zabudowy— nie wiecej niz 10%;
powierzchnia biologicznie czynna:

a) nie mniej niz 50% powierzchni dziatki wydzielonej dla zabudowy z zakresu ustug
spotecznych,

b)  nie mniej niz 80% powierzchni dziatki w sytuacji lokalizacji boisk o nawierzchni
naturalnej (trawiastej),

c) nie mniej niz 30% powierzchni dziatki w sytuacji lokalizacji boisk o nawierzchni
sztucznej;

intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b)  maksymalna: 0,2;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1200m?2.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: teren potozony czesciowo w strefie sanitarnej od czynnego
cmentarza oraz od planowanego jego powiekszenia — zasady zagospodarowania
zgodnie z §7 ust. 3.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

maksymalna wysokos¢ budynkoéw 8m;

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2, dopuszcza sie podpiwniczenie
budynkéw;

geometria dachu: dach ptaski lub dach dwu- lub wielospadowy o dowolnym kacie
nachylenia potaci.

§18. Karta terenu ustug sportu i rekreacji — US:
36.US o powierzchni ok. 0,58 ha

1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreaciji;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty i urzgdzenia stuzgce rekreacji ruchowej, w tym boiska sportowe,

b) lokalizacja budynkéw towarzyszacych ustugom sportu i rekreacji, w tym szatnie,
sanitariaty,

c) zielen urzadzona,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
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2.
1)
2)

3)

3.

4.
1)
2)
3)

e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.
Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
wskaznik powierzchni zabudowy— nie wiecej niz 5%;
powierzchnia biologicznie czynna:

a) nie mniej niz 80% powierzchni dziatki w sytuacji lokalizacji boisk o nawierzchni
naturalnej (trawiastej),

b)  nie mniej niz 30% powierzchni dziatki w sytuacji lokalizacji boisk o nawierzchni

sztucznej;
intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 0,05.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
maksymalna wysokos¢ budynkow 5m;
maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1;

geometria dachu: dach pfaski lub dach dwu- lub wielospadowy o dowolnym kacie
nachylenia pofaci.

§19. Karta terenu zabudowy produkcyjno—-ustugowej — P/U:

5.P/U
1.
1)

2)

0 powierzchni ok. 2,24 ha
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna, zabudowa ustugowa, magazyny
i sktady;

sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw i budowli produkcyjnych, magazynowych i ustugowych, wiat,
placéw sktadowych,

b) lokalizacja zabudowy ustugowej, w tym z zakresu instytucji produkcyjnych,
instytucji finansowych, instytucji gospodarczych, instytucji administracji,

c) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu handlu, w tym handlu hurtowego,
logistyki,

d) lokalizacja budynkéw ustugowych pomocniczych, w szczegdlnosci z zakresu
administraciji, obstugi socjalno-bytowej,

e) budynki stuzgce produkgiji rolniczej oraz przetwoérstwu rolno- spozywczemu, w tym
budynki przeznaczone dla chowu i hodowli zwierzat,

f) zielen izolacyjno-krajobrazowa,

g) miejsca postojowe dla potrzeb wtasnych,

h) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

i) dojscia i dojazdy.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymailnie 50%;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum 1,5;

5) ustala sie wymdg urzadzenia pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony
zabudowy o funkcji mieszkalnej; szerokos¢ pasa zieleni min 10m;
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6) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej 1350m?.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach terenu znajdujg sie obiekty figurujgce w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow,
ktore podlegajg ochronie zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty ,Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow”;

2) zasady dotyczgce lokalizacji obiektow przeznaczonych dla potrzeb chowu i hodowli
zwierzat zgodnie z §5 ust 5,6 7.

3) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnej;
4) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych z zakresu ustug spotecznych.
4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12,0m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
dopuszcza sie zastosowanie dla czesci budynku/budowli wysokosci do 25m na
powierzchni budynku/budowli nie przekraczajgce] 25% podstawowej bryly,
w szczegolnosci w przypadkach wynikajgcych z wymogow technologicznych;

2) geometria dachu: dach pfaski lub stromy — dwuspadowy lub wielospadowy o dowolnym
kacie nachylenia potaci dachu,

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcego budynku
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynku i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§20. Karta terenu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100kW (elektrowni fotowoltaicznych) - PE:

112.PE o powierzchni ok. 4,83 ha
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — lokalizacja urzgdzeh wytwarzajgcych energie ze zrédet
odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kW, wraz ze strefg ochronng obiektéw;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja ogniw fotowoltaicznych,
b) lokalizacja instalacji produkcji energii ze stonca wraz z niezbednymi urzgdzeniami,
c) lokalizacja miejsc parkingowych dla potrzeb wtasnych,
d) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci obiektow
elektroenergetyki (stacje transformatorowe i sieci niezbedne do przetworzenia
i przesytu energii),
e) lokalizacja dojs¢ i dojazdow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budynkoéw i budowli zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 10%;
3) powierzchnia pokryta ogniwami fotowoltaicznymi nie wiecej niz 80%;
4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni terenu;

5) intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.
4 Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokos¢ obiektow ogniw fotowoltaicznych — 6 m;
2) maksymalna wysokosc¢ obiektow elektroenergetyki — 12 m;
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3) geometria dachu — nie dotyczy.

§21. Karta terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, lesnych i hodowlanych
- RU:

19.RU o powierzchni ok. 3,10 ha

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, lesnych
i hodowlanych;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja obiektéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
w szczegolnosci stawdw hodowlanych w gospodarstwie hodowlanym - rybackim,

b) lokalizacja budynkéw magazynowych, wiat, placow sktadowych zwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu,

c) lokalizacja budynkoéw ustugowych pomocniczych zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu, w szczegolnosci z zakresu administracji i obstugi socjalno
bytowej,

d) lokalizacja zabudowy gospodarczej towarzyszacej,

e) lokalizacja dojs¢ i dojazdow, placéw manewrowych oraz miejsc postojowych,

f) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budynkoéw i budowli zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 5%;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni terenu;
4) intensywnos$¢ zabudowy - minimum — 0, maksimum 0,1.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zasady dotyczgce lokalizacji obiektéw przeznaczonych dla
potrzeb chowu i hodowli zwierzat zgodnie z §5 ust 5, 6 7.

5. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$s¢ zabudowy maksymalnie 10,0m, maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne;

2) geometria dachu: dach ptaski lub stromy — dwuspadowy lub wielospadowy
o dowolnym kgcie nachylenia potaci dachu,

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcego budynku
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynku i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§22. Karta terenu czynnego cmentarza oraz planowanego cmentarza - ZCc i ZC:
22.ZCc o powierzchni ok. 0,30 ha
23.ZC o powierzchni ok. 0,46 ha
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: cmentarz;
2) sposoby zagospodarowania:
a) kwatery przeznaczone do pochowku zmartych, wraz z pomnikami,
b) lokalizacja zieleni towarzyszacej,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.

Plan miejscowy dotyczacy obrebu Gumieniec 22
Wersja ponownie wytozona do publicznego wgladu — teren 112.PE



2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie oswietlenie oraz ogrodzenie terenu;
3) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: zakaz lokalizacji budynkéw.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdéw — nie dotyczy.

§23. Karta terenu zieleni urzadzonej— ZP:
62.ZP o powierzchni ok. 4,41 ha.
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzgdzonej parkoweyj;
2) sposoby zagospodarowania:
a) zielen urzadzona, naturalna i komponowana,
b) place zabaw, ogélnodostepne miejsca spotkan mieszkancow,
c) Sciezki piesze i rowerowe,
d) obiekty stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,
e) lokalizacja obiektow infrastruktury techniczne;j.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie oswietlenie oraz ogrodzenie terenu;

3) Sciezki piesze, rowerowe nalezy wykonaé¢ w nawierzchni z materiatow
naturalnych — kruszywa naturalnego, mineralnego;

4) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.
2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) obszar stanowi historyczny park, dla ktérego istnieje przektad historyczny;
w zagospodarowaniu terenu nalezy odnie$¢ sie do historycznych zasad
zagospodarowania i zachowaé elementy zieleni komponowanej, w tym
starodrzewu;

2) zakaz lokalizacji budynkow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

§24. Karta terenu cmentarza lub zieleni urzgdzonej — ZCn/ZP:
21.ZCn/ZP o powierzchni ok. 0,77 ha
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: cmentarz (nieczynny) oraz zieleh urzgdzona - parkowa;
2) Sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja zieleni,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
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1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zakaz pochéwku (cmentarz nieczynny);

3) teren stanowi obiekt figurujgcy w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
podlegajgcy ochronie zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly ,Zasady ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw”.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

§25. Karta terenu infrastruktury technicznej, w tym: E- elektroenergetyka:
7.E o powierzchni ok. 0,009 ha

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkow, budowli i urzgdzen infrastruktury elektroenergetycznej,

b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy - maksymalnie 100%;

2) nie okresla sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza sie 100%
utwardzenia powierzchni terenu;

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowej
bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10 m,
2) pozostate gabaryty obiektow i geometria dachu dowolne.

§26. Karta terenéw zabudowy zagrodowej: RM:
1.RM o powierzchni ok. 0,74 ha

20.RM o powierzchni ok. 0,24 ha

24.RM o powierzchni ok. 0,72 ha

25.RM o powierzchni ok. 0,58 ha

26.RM o powierzchni ok. 0,724 ha

32.RM o powierzchni ok. 1,25 ha

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne oraz budynki inwentarskie
i zabudowa gospodarcza, w tym budynki iurzgdzenia stuzgce produkcji
rolniczej oraz przetworstwu rolno- spozywczemu,

b) lokalizacja budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacja drég w gruntach rolnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
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1) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% ;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,9;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zasady dotyczgce lokalizacji obiektéw przeznaczonych dla potrzeb chowu i hodowli
zwierzat zgodnie z §5 ust 5,6 7;

2) teren 1.RM potozony jest. czesciowo w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w wojewoddzkiej ewidencji zabytkdw — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly ,Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow”;

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,5m;

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i budowli rolniczych — 12m,

c) dla zabudowy towarzyszacej, w tym garazy — 5m;

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych: 2,
dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;
3) geometria dachu:

a) nad gtdbwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtébwnych pofaci dachu nie mniej niz 35° nie wiecej niz 45° lub dach
wielospadowy o kacie nachylenia gtdbwnych potaci dachu nie wiecej niz 35°;
dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i towarzyszacych dach ptaski lub
dach spadzisty o kacie nachylenia gtdbwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,

c) dla budowli rolniczych dowolna geometria dachu;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw

0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytow budynkoéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§27. Karta terenéw rolniczych: R
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy rolnicze,

b) zabudowa zagrodowa, w tym: lokalizacja budynkow mieszkalnych oraz
budynkéw inwentarskich i zabudowy gospodarczej, wtym budynkéw
i urzgdzen stuzacych produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu, zabudowy towarzyszgcej,

c) lokalizacja budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
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e) lokalizacja drég w gruntach rolnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng wielkos¢ terenéw rolnych zabudowanych; zwigzanych
z zabudowg zagrodowg, urzadzeniami stuzgcymi produkcji rolniczej oraz
przetwdrstwu rolno- spozywczemu, zabudowg towarzyszgcg oraz terendéw
zwigzanych z lokalizacjg budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego na 3000m?;

2) dla terendéw rolnych zabudowanych obowigzuja:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunkach planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%,

d) intensywnos¢ zabudowy terenu— 0, maksimum — 1,0;
3) dla terenu upraw rolniczych obowigzuja:

a) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) w terenach znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych oraz stanowiska archeologiczne nieobjete strefami ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej (pokazano na rysunku planu), obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty ,Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow”;

2) w terenach znajdujg sie napowietrzne linia SN, wzdtuz ktérych obowigzuje pas
ograniczen w zagospodarowaniu zwigzany Z promieniowaniem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania
sieci 0 szerokosci okreslonej w §9 niniejszej uchwaty;

3) zasady dotyczgce lokalizacji obiektéw przeznaczonych dla potrzeb chowu i hodowli
zwierzat zgodnie z §5 ust 5i 6.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,5m,
b)  dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich — 12m,
c) dla budynkéw towarzyszacych, w tym garazy — 5m;

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych: 2,
dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

3) geometria dachu:

a) nad gtdbwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachu nie mniej niz 35° nie wiecej niz 45° lub dach
wielospadowy o kgcie nachylenia gtdwnych potaci dachu nie wiecej niz 35°;
dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny,

b)  dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i towarzyszgcych: dach ptaski lub
spadzisty o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,

c) dla budowli rolniczych dowolna geometria dachu.

§28. Karta terenéw lesnych: ZL
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: tereny lesne;
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2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy lesne,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: w terenach znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych oraz stanowiska archeologiczne nieobjete strefami ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej (pokazano na rysunku planu), obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty ,Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw”;

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wytgcznie jako budowle
podziemne.

§29. Karta terenu wod powierzchniowych srédlagdowych — WS

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) obiekty budowlane, w tym urzadzenia wodne zapewniajgce prawidiowe
funkcjonowanie wod oraz ochrone przed podtopieniem i zalaniem sgsiednich
terendw,

b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
c) lokalizacja odcinkdéw drog — przejazdow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

§30. Karta terenéw komunikacyjnych - drogi publicznej — KDZ

1. Dla terenéw drog publicznych ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacyjny — droga klasa techniczna zbiorcza;
droga wojewddzka nr 209;

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja wiat przystankowych,
b) lokalizacja szlakow i $ciezek rowerowych,
c) lokalizacja ciggow pieszo-rowerowych, ciggdéw pieszych,
d) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja zjazdow.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc¢:
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych wg istniejgcych wydzielen
geodezyjnych;
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2) dostepnosc terendw przylegtych do drogi z ograniczeniami — obstuga terenow
przylegtych do drogi z drog publicznych nizszych klas technicznych lub z drog
wewnetrznych;

3) dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu zjazdéw.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wiat przystankowych 4 m;
2) geometria dachu i gabaryty obiektow wiat przystankowych dowolna;

§31. Karta terenéw komunikacyjnych - drég publicznych — KDL, KDD

1. Dla terenéw drog publicznych ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacyjny — droga publiczna, w tym:
a) KDL - klasa techniczna lokalna,
b) KDD - klasa techniczna dojazdowa;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja wiat przystankowych,
b) lokalizacja szlakow i sciezek rowerowych,
c) lokalizacja ciggéw pieszo-rowerowych, ciggow pieszych,
d) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
e) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja zjazdow,
g) w terenie 003.KDD dopuszcza sie komunikacje kolejowg — lokalizacje toréw
kolejowych,.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos$c¢:
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych wg istniejgcych wydzieleni
geodezyjnych lub zgodnie z rysunkiem planu jak na rysunku planu;
2) dostepnosé terendw przylegtych do drdg bez ograniczen;
3) lokalizacja zjazdéw z drog publicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy wiat przystankowych 4 m;
2) geometria dachu i gabaryty obiektow wiat przystankowych dowolna;

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: w terenie 003.KDD znajduje sie obiekt kultu religijnego objety
ochrong zapisami planu - zasady ochrony zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty ,Zasady ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow”;

§32. Karta terenéw komunikacyjnych dréog wewnetrznych: KDW
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektdw inzynierskich,
b) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos$é:
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a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu wg
istniejgcych wydzieleni geodezyjnych;

b) dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekroj drogi, bez wyodrebniania jezdni,
ciggow pieszych i rowerowych;

c) dostepnos¢ komunikacyjna terendw przylegtych do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

§33. Karta terenow komunikacyjnych drég wewnetrznych: KK/KDW
1.  Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna w terenie
nieczynnej linii kolejowej nr 212 (Lipusz-Bytoéw-Korzybie);
2) sposoby zagospodarowania:
a) komunikacja drogowa,
b) komunikacja kolejowa - lokalizacja toréw kolejowych,
c) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
d) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,
e) lokalizacja przystankéw komunikacji zbiorowej,
f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wg istniejgcych wydzieleni
geodezyjnych lub zgodnie z rysunkiem planu;
b) dostepno$é komunikacyjna — drogowa terendw przylegtych bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przystankéw 4 m;
2) geometria dachu i gabaryty obiektéw przystankéw dowolna.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§34. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Woéjtowi Gminy Trzebielino.

§35. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Trzebielino

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego fragment obrebu geodezyjnego Gumieniec, gmina Trzebielino

RYSUNEK PLANU- w skali 1:2000
(odrebna plansza)
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ZALACZNIK Nr 2

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Trzebielino

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego fragment obrebu geodezyjnego Gumieniec, gmina Trzebielino

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293)

Rada Gminy Trzebielino, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczgcg uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
fragment obrebu geodezyjnego Gumieniec, gmina Trzebielinor oz strzy g a co
nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego t. w dniach od 07.10.2019r. do05.11.2019r. oraz w terminie
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 20.11.2019 r. do projektu planu zgtoszono
dwie uwagi:

1) Uwaga Pana Piotra Gruszeckiego reprezentujgcego firme Energa Invest Sp. z o. o.
w Gdansku, ztozona dnia 23 pazdziernika 2019 r., dotyczgca dz. 227/1 obreb
Gumieniec ktéra ma by¢ przeznaczona pod farme fotowoltaiczng o mocy do 1 MW
wraz z infrastrukturg i niezbednymi przytaczami;

2) Uwaga Gospodarstwa Rolnego Natalia Labuda, z Gowidlina, ztozona dnia 20
listopada 2019 r., dotyczgca dz. 197/5 obreb Gumieniec, na ktérej prowadzona jest
produkcja zwierzeca — dziatalno$¢ polegajgca na chowie trzody chlewnej w
zakresie kwestionowania zapisdéw dotyczgcych ograniczen lokalizacji obiektéw
przeznaczonych do chowu i hodowli zwierzat, okreslonych w par 5 projektu
Uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

2. Wojt Gminy Trzebielino dnia 3 grudnia 2019 r. rozstrzygnagt przedmiotowe uwagi
postanawiajgc je uwzgledni¢, dokonujgc jednoczenie zmian w projekcie planu
miejscowego:

1) Wprowadzono nowy teren inwestycyjny oznaczony symbolem 112.PE
przeznaczony dla lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW (elektrowni fotowoltaicznych), wraz
zZ ich strefg ochronng;

2) Doprecyzowano zapis Par 5 pkt. 7 uchwaty tak, zeby w sposob jednoznaczny
wskazywat, ze okreslone w planie miejscowym ograniczenia dotyczgce wielkosci
produkcji zwierzecej oraz lokalizacji obiektow przeznaczonych do chowu i hodowli
zwierzat nie dotyczg obiektow istniejagcych w dniu uchwalenia planu,
w szczegolnosci w przypadku, kiedy prowadzona tam dziatalnos¢ dotyczy
przedsiewzie¢ wiekszych od tych, dla ktérych plan okresla ograniczenia (pod
warunkiem nie zwiekszania dotychczasowej -istniejgcej w dniu uchwalenia planu
wielkos¢ produkgji zwierzecej oraz pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni
zwigzanej z funkcjonowaniem obiektow chowu i hodowli zwierzat ponad teren
wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, na ktérym prowadzona jest dziatalnosc).
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3. Niniejszym Rada Gminy Trzebielino potwierdza stanowisko Wojta Gminy Trzebielino
w sprawie ztozonych uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Trzebielino

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego fragment obrebu geodezyjnego Gumieniec, gmina Trzebielino

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z p6zn zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, z p6zn. zm.) oraz na
podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz.
869, z p6zn. zm.)

Rada Gminy Trzebielino rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
fragment obrebu geodezyjnego Gumieniec, gmina Trzebielino nie wigze sie
Z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujaceqgo fragment obrebu geodezyjneqgo Gumieniec, gmina Trzebielino

1. Wstep

Niniejsze  uzasadnienie dotyczy rozwigzah przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment obrebu geodezyjnego Gumieniec,
gmina Trzebielino. Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje znaczny obszar obrebu
geodezyjnego o tgcznej powierzchni okoto 696,71 ha. Z opracowania wytgczono tereny lesne
w potudniowej czesci obrebu. Obszar planu graniczy z obrebem Objezierze, Miszewo, Zielin i
Toczek w gminie Trzebielino oraz z gming sgsiednig Kepice. Tereny zainwestowane w
granicach planu stanowig: miejscowos¢ Gumieniec, osada Kleszczewo (Zydlag) oraz
pojedyncza zabudowa zagrodowa poza obszarami zwartej zabudowy wsi wyznaczonymi w
Studium. Przez obszar opracowania przebiega droga wojewédzka nr 209 oraz w potudniowej
czesci nieczynna linia kolejowa.

Wszczecie procedury opracowania planu miejscowego nastgpito na skutek Uchwaty Nr
238/XXXVI11/2018 Rady Gminy Trzebielino z dnia 31 stycznia 2018r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
fragment obrebu geodezyjnego Gumieniec, gmina Trzebielino. Podjecie prac nad planem jest
konsekwencjg polityki przestrzennej gminy wyrazonej w dokumencie Studium, a tereny objete
planem stanowig m.in. tereny przewidziane w Studium do rozwoju funkcji inwestycyjnej —
zabudowy mieszkaniowej, a takze rezerwy dla powiekszenia cmentarza i tereny wskazane do
przeksztatcen, w tym w kierunku funkcji pozarolniczych. W planie wzieto pod uwage wydane
decyzje o warunkach zabudowy. Kwestig, ktorg regulujg zapisy planu jest takze lokalizacja
przedsiewzie¢ z zakresu chowu i hodowli zwierzgt, co wobec rosngcego zainteresowania tego
typu przedsiewzieciami na obszarze gminy Trzebielino ma istotne znaczenie, gdyz te
przedsiewziecia mogg powodowac¢ konflikty przestrzenne.

Objecie tak znacznego obszaru gminy jednym opracowaniem planistycznym jest zgodne
z wnioskami zawartymi w Uchwale Rady Gminy Trzebielino Nr 225/XXXVI11/2017 z dnia 28
grudnia 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebielino oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z wymogami Art. 15. ust. 2 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018, poz. 1945 ze zm.), z tym, ze na obszarze
objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesne;j;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych
wyznaczonych  wstudium  uwarunkowan ikierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych ~w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Ustalenia planu miejscowego zawierajg takze wybrane ustalenia okreslone w Art. 15. ust.3
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z potrzebami gminy
i specyfikg obszaru planu miejscowego.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebielino, uchwalonego Uchwatg Nr 135/XX1/2016 Rady Gminy
Trzebielino z dnia 31 sierpnia 2016 r.
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W granicach obszaru opracowania nie obowigzywaty dotychczas zadne miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, a dla poszczegolinych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztaftowania tadu przestrzennego zostaty okreslone w ustaleniach
szczegotowych poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone w poszczegolnych kartach terenéw dla kazdego
z wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenow, okreslone w paragrafach od §12 do §32
uchwaty.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawierajg w szczegodlnosci ustalenia
dotyczace:

o specyfiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania przestrzeni w obrebie
miejscowosci z uwzglednieniem uwarunkowan kulturowych, krajobrazu oraz potozenia
terenu wzgledem gtéwnych powigzan komunikacyjnych oraz dostepnosci do
infrastruktury technicznej;

e zatozen kompozycji obszaru planu;
o wykonczenia obiektéw budowlanych oraz rozwigzan materiatowych.

Ustalenia te zapewniajg spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu, za§ w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Na terenie objetym planem zlokalizowane sg elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wskazane do ochrony, obejmujgce obiekty
figurujgce w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, stanowiska archeologiczne, w tym objete
strefami ochrony konserwatorskiej, zabytkowy cmentarz oraz lokalne obiekty kultu religijnego
(kapliczki, krzyze). Odpowiednie zapisy planu zapewniajg w sposob precyzyjny i mozliwie
petny zachowanie i ochrone obszardw i obiektow podlegajgcych ochronie.

Realizacja ustalen projektu planu skutkowa¢ bedzie zmiang fizjonomii krajobrazu, gtéwnie
w zwigzku z realizacjg nowej zabudowy na terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo, na
ktérych w planie ustala sie rozwdj funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej
i ustugowej. Przeksztatcenia nastgpig gtdwnie w sagsiedztwie istniejacej zabudowy,
w obszarach zwartej zabudowy wsi. Wprowadzenie nowego zainwestowania, zwlaszcza na
wieksze powierzchniowo tereny inwestycyjne (np. wskazane w planie jako konsekwencja
realizacji zapiséw Studium), przy zachowaniu zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenéw ustalonych w planie moze przyczyni¢ sie do poprawy walorow
architektonicznych obszaru. Ustalone w planie przeznaczenie inwestycyjne terenow nie
spowoduje zbytniego rozproszenia zabudowy, ani nadmiernej fragmentacji gruntéw
uzytkowanych rolniczo.

Dotychczas nie sporzgdzono w woj. pomorskim audytu krajobrazowego i nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych, stad brak ustalen w tym zakresie.
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2.3. Wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i leSnych

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, natomiast w §12 do §32 uchwaly okreslono wskazniki izasady
zagospodarowania terendw oraz zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow tych
terendéw.

Obszar opracowania planu znajduje sie poza granicami ustanowionych obszarowych form
ochrony przyrody. W granicach planu znajdujg sie pomniki przyrody chronione odpowiednimi
zapisami planu. Ponadto w planie wskazano do zachowania i ochrony istniejgce aleje
i szpalery drzew.

Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ustaleniami niniejszego planu
zmienia sie przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze w klasach bonitacyjnych 1V-VI.
Plan miejscowy nie zmienia przeznaczenia na cele nierolnicze uzytkéw rolnych klas
chronionych (grunty klasy I-Ill). Plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne. Wszystkie grunty lesne pozostajg w dotychczasowym
przeznaczeniu terenéw lesnych uzytkowanych gospodarczo.

Plan miejscowy zawiera zapisy ograniczajgce w zakresie wielkosci produkcji i lokalizacji
obiektow przeznaczonych dla potrzeb chowu i hodowli zwierzat, co ma na celu minimalizacje
potencjalnych konfliktow przestrzennych pomiedzy funkcjg mieszkaniowa a terenami produkg;ji
rolniczej.

W planie wyznaczono strefe sanitarng o szerokosci 50m od czynnego cmentarza oraz
planowanego jego powiekszenia, w ktorym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dn. 25 sierpnia 1959r.
w sprawie okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
(Dz. U. Nr 52 poz. 315).

Nie przewiduje sie wptywu na istniejgce w najblizszym otoczeniu obszaru opracowania
i planowane obszary podlegajgce ochronie, w tym obszary Natura 2000. Nie nastgpig takze
negatywne oddzialywania na powigzania przyrodnicze. Dokument w sposob nalezyty
uwzglednia aktualne cele ochrony $rodowiska wyznaczone na szczeblu krajowym
i miedzynarodowym, realizuje cele rozwoju przestrzennego zawarte w planach i strategiach
opracowanych na szczeblu krajowym, regionalnym i lokalnym.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

W § 6 zawiera ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej
o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony — obiekty
ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: koscidt, budynek stacyjny, zabytki architektury,
atakze cmentarz ewangelicki (nieczynny). Ponadto w planie wskazano stanowiska
archeologiczne, w tym objete strefami ochrony konserwatorskiej, ujete w woj. ewidencji
zabytkéw, a takze objeto ochrong lokalne obiekty kultu religijinego. Dla poszczegdinych
elementéw struktury przestrzennej ustalono zasady ochrony i zagospodarowania.

Wdrozenie zasad ochrony zapisanych w ustaleniach planu miejscowego spowoduje poprawe
stanu materialnego dziedzictwa kulturowego na obszarze objetym opracowaniem. Realizacja
ustalen planu miejscowego umozliwi lokalizacje nowego oraz modernizacje istniejgcego
zainwestowania - z uwzglednieniem ochrony obiektéw i obszaréw zabytkowych znajdujacych
sie na jego obszarze - oraz rozbudowe lub budowe infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
a takze spowoduje dalszy wzrost zasobnosci obszaru w dobra materialne.

Projekt planu miejscowego uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienie Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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Na obszarze opracowania nie wystepujg chronione dobra kultury wspétczesne;.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych

Wplyw na warunki zycia cztowieka moze mie¢ przede wszystkim planowana ustaleniami planu
zabudowa produkcyjna, magazynowa i sktadowa, a takze zabudowa zwigzana z produkcjg
rolniczg, w tym nowe obiekty chowu i hodowli zwierzat. W wyniku realizacji tej zabudowy moga
pojawi¢ sie nowe, niemozliwe do przewidzenia na obecnym etapie planistycznym Zzrodta
ucigzliwosci dla srodowiska. W zwigzku z tym aktualnie nie jest mozliwe okreslenie
potencjalnego wptywu realizacji ustaleh planu dotyczacych tych terendw na warunki zycia
mieszkahcow.

W przypadku lokalizacji na tych terenach przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczgco
oddziatywacé na $srodowisko, co jest mozliwe na podstawie zapiséw planu, ustalenie mozliwego
wptywu srodowisko —w tym warunki zycia cziowieka, powinno mie¢ miejsce na etapie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji konkretnych przedsiewzie¢, zgodnie z
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (t. j. Dz. U. 2018 poz. 2081, z pézn. zm.).

Wprowadzone w planie nakazy urzgdzenia pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowej przy
granicach terenéw o funkcji P/U z istniejgca i planowang zabudowg o funkcji mieszkaniowej
lub mieszanej, w skiad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa spowodujg, ze obiekty nie
powinny byc¢ ucigzliwe dla otoczenia i wptywaé negatywnie na warunki zycia ludnosci.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
terenach zagrozonych ruchami masowymi, ani w bezpo$rednim sgsiedztwie obiektow
stwarzajgcych zagrozenie powaznych awarii.

W celu poprawy warunkow ochrony zdrowia dla poszczegdélnych rodzajow terendéw ustalono
odpowiednie standardy akustyczne w § 5.

Wymagania os6b niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczgce wymogow
wyznaczenia miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe.

Kompleksowa ocena oddziatywania na srodowisko ustalen planu, w tym w zakresie wymagan
ochrony zdrowia, jest przedmiotem prognozy oddziatywania na srodowisko.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Uchwalenie planu miejscowego umozliwi procesy inwestycyjne i zagospodarowanie terenéw
na funkcje nierolnicze umozliwiajgce rozwdj funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz funkciji
gospodarczych na obszarze gminy (funkcja produkcyjna, magazyny, sktady). Plan miejscowy
ustala przeznaczenie terenu umozliwiajgce wprowadzenie nowej zabudowy na tereny nie
przeznaczone dotychczas na funkcje inwestycyjne oraz umozliwia doinwestowanie terenéw
przeznaczonych juz pod zabudowe. Dotyczy to takze terendéw wskazanych w dokumencie
Studium do przeksztatcen. Lokalizacja nowej zabudowy jako uzupetnienie i kontynuacja
zwartych obszaréw zabudowy miejscowosci pozwoli na bardziej efektywne wykorzystanie
nieruchomosci, a jednoczesnie lokalizacja nowej zabudowy w sgsiedztwie terendw juz
zabudowanych nie spowoduje obcigzenia gminy w zakresie budowy nowych drog czy
magistralnych sieci infrastruktury technicznej. Samorzad uzyska natomiast korzysci
ekonomiczne z wprowadzenia nowej zabudowy, wynikajgce miedzy innymi ze zwiekszenia
wplywow z tytutu podatku od nieruchomosci, kiére mogg zosta¢ zainwestowane w dalszy
rozwoj gminy.

Takze duzg wartoscia ekonomiczng cechujg sie grunty rolne oraz grunty lesne
wykorzystywane gospodarczo. Tylko nieznaczny % powierzchni uzytkébw rolnych
niezabudowanych w wyniku realizacji ustalen planu miejscowego zmieni sie na cele
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inwestycyjne, za$ grunty lesne pozostang w catosci w dotychczasowym przeznaczeniu. Zatem
potencjat rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne pozostanie nadal wysoki.

Na skutek ustalonego w planie przeznaczenia terenéw wartos¢ nieruchomosci w obrebie planu
wzrosnie, co uwzgledniono poprzez ustalenie stawki procentowej dotyczgcej opfat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérych mowa w art.36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Potencjalne prognozowane korzysci oraz skutki finansowe
wynikajgce z opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu.

2.7. Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow. W granicach obszaru
objetego planem znajdujg sie zaréwno grunty nalezgce do podmiotéw prywatnych (osob
fizycznych i instytucji prawnych), jednostek samorzadu terytorialnego oraz Skarbu Panstwa.

W ramach odrebnej od procedowanego planu procedury, inwestor obowigzany jest do
pozyskania tytutu prawnego do nieruchomosci na ktérych planowane sg inwestycje
budowlane.

Plan przedktadany do uchwalenia nie ogranicza prawa wtasnos$ci poprzez wydzielenie terendéw
dla realizacji celow publicznych na gruntach prywatnych, z wyjgtkiem planowanego terenu na
powiekszenie cmentarza, ktérego proponowana lokalizacja wynika z uchwalonego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebielino.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa

Ustalenia planu miejscowego dotyczg zagadnien o zasiegu lokalnym i nie stojg w sprzecznosci
z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W potudniowej czesci planu znajdujg sie
tereny zamkniete ustanowione przez Ministra wiasciwego do spraw transportu (pokazano na
rysunku planu).

Ponadto plan miejscowy zawiera ustalenia i zapisy uwzgledniajgce potozenie obszaru planu
w zasiegu strefy ograniczonego uzytkowania, co wynika z wniosku resortu obrony narodowe;j.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlegat
uzgodnieniom z organami wojskowymi odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo.
Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu wskazuje sie miejsce dla realizacji inwestycji celu publicznego — terenu
powiekszenia cmentarza, zgodnie z politykg przestrzenng gminy wyrazong w Studium.
Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszczalnymi sposobami
zagospodarowania okreSlonymi dla poszczegdinych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi w ustaleniach szczego6towych.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci
sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 9 i zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury
sieci szerokopasmowe;j.

Tereny przeznaczone pod zabudowe zlokalizowane sg w wiekszo$ci w sgsiedztwie terenow
wyposazonych w sieci wodociggowe, w zwigzku z czym rozbudowa i witgczenie nowych
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budynkdéw jest mozliwa i stosunkowo niektopotliwa. W zakresie odprowadzania sciekow plan
dopuszcza rozwigzania indywidualne jako tymczasowe, do momentu wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej.

2.11. Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wejt Gminy Trzebielino na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnit jawnos¢ i przejrzystosé ww. procedury. W szczegdélnosci dotyczy to
etapdw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, sktadania wnioskow, uczestniczenia
w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu
oraz mozliwosci sktadania uwag.

W marcu 2018 r. Wéjt Gminy Trzebielino ogtosit o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej
Urzedu Gminy, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu planu do dnia 28 marca
2018 r. Po zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzgdzania planu nie ztozono
wnioskéw indywidualnych w wyznaczonym terminie. Pisma z wnioskami ztozyty niektore z
zawiadomionych organdw i instytuciji.

Ponadto projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko w dniach od 07.10.2019r. do 05.11.2019r., po uprzednim
ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy. W ogtoszeniu zostat wyznaczony
termin wytozenia projektu wraz z prognoza, termin dyskusji publicznej dnia 15.10.2019 r. oraz
ustalono termin sktadania uwag — do dnia 20.11.2019 r. W terminach wyznaczonych przez
Wojta Gminy Trzebielino, kazdy kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu
miejscowego lub prognozie oddziatywania na srodowisko, mégt wnies¢ uwagi. Uwagi mogtly
by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu, a takze za pomocg poczty
elektronicznej.

Protokot z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej gminy oraz na
tablicy ogtoszen.

W wyznaczonym terminie wniesiono dwie uwadgi.

1) Uwaga Pana Piotra Gruszeckiego reprezentujgcego firme Energa Invest Sp. z 0. o.
w Gdansku, ztozona dnia 23 pazdziernika 2019 r., dotyczgca dz. 227/1 obreb
Gumieniec ktéra ma by¢ przeznaczona pod farme fotowoltaiczng o mocy do 1 MW
wraz z infrastrukturg i niezbednymi przytgczami;

2) Uwaga Gospodarstwa Rolnego Natalia Labuda, z Gowidlina, ztozona dnia 20
listopada 2019 r., dotyczgca dz. 197/5 obreb Gumieniec, na ktérej prowadzona jest
produkcja zwierzeca — dziatalno$¢ polegajgca na chowie trzody chlewnej w
zakresie kwestionowania zapisow dotyczgcych ograniczen lokalizacji obiektéw
przeznaczonych do chowu i hodowli zwierzat, okreslonych w par 5 projektu
Uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

Wjt Gminy postanowit te uwagi uwzgledni¢, dokonujgc jednoczenie zmian w projekcie planu
miejscowego:

Ad. 1 Wprowadzono nowy teren inwestycyjny oznaczony symbolem 112.PE przeznaczony dla
lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW (elektrowni fotowoltaicznych), wraz z ich strefg ochronng;

Ad. 2 Doprecyzowano zapis Par 5 pkt. 7 uchwaty tak, zeby w sposob jednoznaczny wskazywat,
ze okreslone w planie miejscowym ograniczenia dotyczgce wielkosci produkcji zwierzecej oraz
lokalizacji obiektéw przeznaczonych do chowu i hodowli zwierzat nie dotyczg obiektow
istniejgcych w dniu uchwalenia planu, w szczegolnosci w przypadku, kiedy prowadzona tam
dziatalnos¢ dotyczy przedsiewzie¢ wiekszych od tych, dla ktorych plan okresla ograniczenia
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(pod warunkiem nie zwiekszania dotychczasowej -istniejgcej w dniu uchwalenia planu
wielkos¢ produkcji zwierzecej oraz pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni zwigzanej z
funkcjonowaniem obiektow chowu ihodowli zwierzat ponad teren wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi, na ktérym prowadzona jest dziatalnosc).

Projekt planu miejscowego zostat ponownie wytozony do publicznego wglagdu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko w zakresie obszaru oznaczonego symbolem 112.PE w dniach
od............. do............ r., po uprzednim ogtoszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie
zamieszczono W lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy. W ogtoszeniu zostat wyznaczony termin wytozenia projektu wraz
Z prognozg, termin dyskusji publicznej dnia......... oraz ustalono termin skfadania uwag — do
dnia......... W terminach wyznaczonych przez Woéjta Gminy Trzebielino, kazdy kto
kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub prognozie oddziatywania
na srodowisko, mégt wnies¢ uwagi. Uwagi mogty by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie
ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomocg poczty elektronicznej.

Protokot z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej gminy oraz na
tablicy ogtoszen.

W wyznaczonym terminie wniesiono........... uwag. Uwagi dotyczyly...........

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Plan miejscowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej
ilosci i jakosci wody. Obszar opracowania jest potozony w zasiegu obstugi wodociggow
gminnych. Plan miejscowy nakazuje wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej
zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, do sieci wodociggowej. Ponadto ustalenia w § 9
przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celéw zaopatrzenia ludnosci
oraz do celéow przeciwpozarowych.

2.13. Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych

Ustalenia przyjete w planie miejscowym réwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych. Plan miejscowy wyznacza tereny dla rozwoju nowej zabudowy o funkcji
nierolniczej zgodnie z przyjetg wczesniej politykg przestrzenng gminy wyrazong w dokumencie
Studium.

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a takze dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okre$lone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikbw zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terenéw, okreslone w §12-32 uchwaty.

Przedmiotem planu miejscowego jest w szczegdlnosci ustalenie przeznaczenia terenéw oraz
zasad zagospodarowania i zabudowy, w tym nowych terenow inwestycyjnych wskazanych
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy dla rozwoju
funkcji mieszkaniowej oraz terenu dla powigkszenia cmentarza.
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Ponadto w planie miejscowym dopuszcza sie funkcje produkcji rolniczej, w tym
przedsiewziecia z zakresu chowu i hodowli zwierzat, przy czym wprowadzono ograniczenia
dla tego typu przedsiewzie¢ (ograniczenie wielkosci produkcji oraz wymogi dotyczgce
odpowiedniego rozproszenia tego typu przedsiewzie¢). Dziatania te majg na celu
minimalizacje potencjalnych konfliktéw przestrzennych wobec rosngcej presji inwestycyjnej na
tego typu funkcje w gminie Trzebielino.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng gminy sformutowang w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebielino, przyjetego
Uchwatg Nr 135/XX1/2016 Rady Gminy Trzebielino z dnia 31 sierpnia 2016 r.

W minionej kadencji (2014-2018) Wojt Gminy Trzebielino sporzadzit analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, a Rada Gminy Trzebielino
przyjeta Uchwate Nr 225/XXXVI1/2017 Rady Gminy Trzebielino z dnia 28 grudnia 2017 r. w
sprawie oceny aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebielino oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Jednym z najpilniejszych zadan z zakresu gospodarki przestrzennej
wskazanych w ww. uchwale jest ograniczenie lokalizacji inwestycji chowu i hodowli zwierzat
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko. W ww.
Analizie obreb Gumieniec zostat wskazany do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w | Etapie. W zwigzku z powyzszym stwierdza sie
zgodnosc¢ zaproponowanych w planie ustalen z ww. dokumentami przyjetymi przez Rade
Gminy Trzebielino.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Oceny skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dokonano w ,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Gumieniec, gmina
Trzebielino”, ktéra wykazata iz:

e Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig ponoszenia
kosztow budowy sieci wodociggowej, ale moze wigzaé sie z koniecznoscig budowy
sieci kanalizacji sanitarnej. Zatozono, ze realizacja inwestycji nastgpi w dalszej
perspektywie czasowej, po okresie prognozowanym.

e Uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje koniecznosci ponoszenia kosztéw
urzadzenia dréog gminnych. Realizacja ustalen planu miejscowego spowoduje
koniecznos¢ urzgdzenia projektowanego cmentarza.

¢ Uchwalenie planu miejscowego moze wigzaé¢ sie z koniecznoscig dokonania wykupu
gruntéw na poszerzenie cmentarza; nie spowoduje koniecznoéci realizacji roszczen, o
ktérych mowa wart. 36 ust.l i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Uchwalenie planu miejscowego moze wigza¢ sie z mozliwoscig
pozyskania dochodéw z optaty planistycznej oraz z podatku od czynnosci
cywilnoprawnych.

e Uchwalenie planu miejscowego moze skutkowa¢ mozliwoscig pozyskania dochodéw
ze sprzedazy gruntow gminnych. Realizacja ustalen planu miejscowego moze
skutkowa¢ mozliwoscig naliczenia optaty adiacenckiej z tytutu podziatu.

e Uchwalenie planu miejscowego moze wigza¢ sie ze wzrostem dochodéw z podatku
od nieruchomosci.

e Realizacja ustalen planu miejscowego bedzie skutkowata koniecznoscig poniesienia
kosztow podziatow geodezyjnych oraz kosztow sporzgdzenia wycen nieruchomosci.
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Zbiorcze zestawienie skutkéw finansowych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego szacowanych w horyzoncie czasowym 5 lat od uchwalenia planu wykazato,
ze dochody gminy mogg ponad czterokrotnie przewyzszaé poniesione koszty.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
ze zm.) oraz procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Wéjt gminy Trzebielino w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat
nastepujacych czynnosci:

— ogtosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na
stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania
wnioskéw do planu,

— powiadomit na piSmie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

— rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne, organy i instytucje wtasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu,

— sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— sporzadzit prognoze oddzialywania na sSrodowisko oraz podat do publicznej
wiadomosci informacje o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddziatywania na
Ssrodowisko

— w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko uwag nie wniesiono

— uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

— ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wytozenia
projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, informujgc
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci
prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczgcych projektu planu,

— wylozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu, przeprowadzit dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

— przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy - wniesiono dwie uwagi,

— rozpatrzyt uwagi i postanowit je uwzglednic,

— zmieni projekt planu, wykonano aneks do prognozy oddziatywania na srodowisko i w
niezbednym zakresie powtdrzono uzgodnienia i opinie do projektu planu,

— ponownie wytozyt projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
w zakresie terenu 112.PE do publicznego wgladu,

— przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy, uwag hie wniesiono/ wniesiono
nastepujgce uwagi

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada sie Radzie Gminy Trzebielino projekt planu, wraz z ustawowo okreslonymi
zatgcznikami — do uchwalenia.

Wjt Gminy Trzebielino
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