PROJEKT MARZEC 2020

Uchwata Nr ...... l...... 12019
Rady Gminy Trzebielino
zdnia............ 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment obrebu geodezyjnego Zielin, gmina Trzebielino

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 506 ze zm.), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293)

oraz w zwigzku z Uchwatg nr 239/XXXVI111/2018 Rady Gminy Trzebielino z dnia 31 stycznia
2018r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego fragment obrebu geodezyjnego Zielin, gmina Trzebielino

Rada Gminy Trzebielino
u c h wal aco nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajace
§1
1. Stwierdza sie, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcy fragment obrebu geodezyjnego Zielin, gmina Trzebielino nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebielino,

uchwalonego Uchwatg Nr 135/XXI/2016 Rady Gminy Trzebielino z dnia 31 sierpnia
2016 .

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragment obrebu
geodezyjnego Zielin, gmina Trzebielino, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 24,11 ha.

§2.1.Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajgcy ustalenia graficzne planu;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania.

2. Na obszarze objetym planem z powodu braku uwarunkowan, nie zachodzg przestanki do
okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
wyznaczonych  wstudium  uwarunkowan ikierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
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priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendéw.

3. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy ukfad ustalen, tj. ustalenia ogoine
obowigzujgce na calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz
ustalenia szczegétowe — karty terenéw dla poszczegdlnych wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terenéw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty; dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne
i szczegotowe.

4. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogodlnej, okreslaja:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7

8)

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §4;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - §5;
zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - §6;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - §7;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - §8;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §9;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalng ilos¢é
miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi - §10;

stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §11.

5. Ustalenia tekstowe w czesci szczegdtowej sg zapisane w postaci kart terenéw z
podziatem na tereny nie bedgce terenami komunikacyjnymi oraz tereny stanowigce
tereny komunikacyjne.

6. Ustalenia szczegoétowe dla terendw, nie bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.

7. Ustalenia szczegodtowe dla terendw, bedgcych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw i sposoby zagospodarowania terendéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi;

2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé;

3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw.

8. Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:

1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie liczbowo - literowe identyfikujgce tereny;
5) przeznaczenie terenu, w tym:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej,
c) P/U —tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynéw i sktadow,
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5)
6)
7

9.

1)
2)
3)

d) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, lesnych
i hodowlanych,

e) R -tereny rolnicze,

f) ZL - tereny laséw,

g) ZP —tereny zieleni urzgdzonej,

h) WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych,

i) tereny infrastruktury technicznej, w tym: W — wodociggi, E- elektroenergetyka,
j)) KDW —tereny drég wewnetrznych,

k) KK/KDW - tereny kolejowe i tereny drog wewnetrznych;

obiekt zabytkowy figurujacy w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw;

rejon dopuszczalnej lokalizacji zabudowy po historycznym budynku dworu;

granica strefy dopuszczalnej lokalizacji przedsiewzie¢ chowu i hodowli zwierzat
w liczbie nieprzekraczajgcej 60 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza
(DJP) — strefa od 100-500m od granic zwartej zabudowy wsi.

Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia
planu, wynikajgce z wystepowania obszarow i obiektow objetych ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych:

pomniki przyrody — pojedyncze drzewa;

aleja drzew — pomnik przyrody;

tereny zamkniete.

10. Oznaczenia granic obszaréw biegngce wzdtuz linii rozgraniczajgcych, nalezy traktowac
jako biegngce w osi tych linii.

§3.1.
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce w dniu uchwalenia
planu miejscowego przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy
prawa lokalnego (np. uchwaty sejmiku wojewddztwa, rozporzgdzenia wojewody);

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzgdzony na odpowiednim
podktadzie geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objetego
planem wraz z informacjami i oznaczeniami obrazujgcymi ustalenia niniejszego
planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem liczbowo-
literowym;

gtéwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadniczg bryte budynku
stanowigcg min 80% powierzchni zabudowy budynku; nie stanowig gtéwnej bryty
budynku w szczegdlnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane,
schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony iinne
podobne elementy bryty budynku;

gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajgcy gtéwng
bryte budynku, stanowigcy min 80% powierzchni dachu catego budynku; gtéwnych
pofaci dachu nie stanowig w szczegdlnosci zadaszenia wiatrotapu, lukarny,
zadaszenia balkondw i tarasow, itp.;

ustugach spotecznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone dla ludnosci z
zakresu o$wiaty, wychowania, zdrowia (z wyjgtkiem obiektow lecznictwa
zamknietego), opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji, administracji;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutéw
kondygnacji nadziemnych budynkéw, liczong po obrysie zewnetrznym, wyrazong w
[%] w stosunku do powierzchni dziatki;
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8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na
rysunku planu, poza ktorg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej sciany gtéwnej bryty
budynku (nie dotyczy drugorzednych elementéw budynku, takich jak: ganki,
wiatrotapy, schody zewnetrzne, itp.); nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy
rowniez obiektow budowlanych, takich jak: wiaty, zabudowa towarzyszgca;

9) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod osobowy
wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojgcy,
przybudowany lub wbudowany), wiate garazows;

10) pasie zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni
petnigcej funkcje ochronng i krajobrazowa, stanowigcy ostone zabudowy przed
nawiewaniem pytow i odoréw oraz hatasu od terenéw produkcyjnych, ustugowych
czy obiektow hodowlanych (funkcja izolacyjna), w szczegdlnosci chronigcy
zabudowe mieszkaniowa, lub petnigcy role maskujgcg obiekty o negatywnym
oddziatywaniu na krajobraz (funkcja krajobrazowa); pas zieleni sktada sie
z przynajmniej jednego pasa zieleni wysokiej (drzewa) uzupetnionego zielenig
srednig (krzewy); w zagospodarowaniu pasa nalezy uwzgledni¢ istniejgcg zabudowe
oraz dojazdy i dojscia, a takze naziemne urzadzenia infrastruktury technicznej;

11) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
towarzyszace zabudowie o podstawowej funkcji terenu, w tym w szczegdlnosci:
budynki i wiaty o charakterze gospodarczym, wiaty i altany rekreacyjne, garaze

Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdélne planu

§4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1.

2.

3.

W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, tj. obiekty figurujgce
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow; szczegdtowy opis elementow chronionych oraz
zasady ich ochrony okre$lono w ustaleniach § 6 ,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw”.

Podstawowe zatozenia kompozycji obszaru planu sg nastepujgce:

1) ochrona elementéw struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,

kompozycyjnych i kulturowych;

2) preferencja dla projektowania nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejgcej

struktury przestrzennej, w szczegodlnosci w obszarach posiadajgcych dostep do
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej bez koniecznosci rozbudowy sieci
magistralnych;

3) wykorzystanie potencjatu inwestycyjnego terendéw stanowigcych obszary mozliwego

zagospodarowania, wskazywanego w polityce przestrzennej gminy, w szczegolnosci
nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej, w tym na terenach przeksztatcenn dawnej
bazy produkcji rolniczej;

4) okreslenie jednolitych zasad ksztattowania formy architektonicznej budynkow;
5) utrzymanie oraz wzmocnienie systemu komunikacji drogowej, pieszej i rowerowej

poprzez stworzenie powigzan terendow przeznaczonych pod zainwestowanie
z istniejgcy strukturg przestrzenng miejscowosci oraz z otoczeniem.
W zakresie wykonczenia budynkéw ustala sie wymog stosowania nastepujgcej
kolorystyki oraz rozwigzan materiatowych:
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1) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.
tynk, cegta, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

2) stosowanie kolorystyki pokrycia dachow, ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki
ceramicznej, brgzéw, szarosci i czerni.

4. Dla poszczegélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe zasady
ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i okreslenie wskaznikdw zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego
z wydzielonych terendw w ustaleniach szczeg6towych.

§5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o podstawowym
przeznaczeniu okreslonym w niniejszym planie ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla nastepujgcych rodzajow terenéw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowe jednorodzinne;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U, jak dla terenéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) pozostate tereny, nie wymienione w punktach 1)-2), nie wymagajg ustalenia
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku.

2. Ustalenia planu nalezy realizowaé w sposob nienaruszajgcy stosunkoéw gruntowo —
wodnych, zachowujgc spoéjnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych.

3. Dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewow w zakresie niezbednym dla celéw
pielegnacyjnych, bezpieczenstwa i realizacji przedsiewzie¢ oraz prac budowlanych
ustalonych w planie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. Przy projektowaniu zieleni towarzyszgcej zabudowie i zagospodarowaniu terendw
stosowac gatunki drzew dopasowane siedliskowo.

5. Wprowadza sie nastepujgce ograniczenia dotyczace lokalizacji obiektéw przeznaczonych
dla potrzeb chowu i hodowli zwierzat w zalezno$ci od wielko$ci produkcji zwierzece;:

1) w terenach przeznaczonych pod zabudowe (zgodnie z dopuszczalnymi
sposobami zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych — rozdziat 3
niniejszej uchwaty) i w odlegtosci do 100m od granic terenéw przeznaczonych
pod zabudowe obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ chowu i hodowli
zwierzat w liczbie wiekszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP);

2) w odlegtosci od 100m do 500m od granic terendw przeznaczonych pod
zabudowe obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ chowu i hodowli
zwierzat w liczbie wiekszej niz 60 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP); granice strefy dopuszczalnej lokalizacji przedsiewzie¢
chowu i hodowli zwierzat w liczbie nieprzekraczajgcej 60 DJP wskazano na
rysunku planu.

6. Wprowadza sie nastepujgce ograniczenia dotyczace lokalizacji obiektow przeznaczonych
dla potrzeb chowu i hodowli zwierzgt w zaleznosci od potozenia obiektu:

1) w odlegtosci od 100m do 500m od granic terendéw przeznaczonych pod
zabudowe obowigzuje nakaz lokalizacji przedsiewzie¢ chowu i hodowli
zwierzagt w rozproszeniu, tj. odlegtos¢ pomiedzy granicami terendw inwestycji
poszczegolnych przedsiewzie¢ wynosi nie mniej niz 150m.

7. Ograniczenia dotyczace lokalizacji obiektéw przeznaczonych dla potrzeb chowu i hodowli
zwierzat, okreslone w ust. 5 i 6 nie dotyczg istniejgcych w dniu uchwalenia planu obiektow
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wiekszych od wskazanych w planie ograniczen dla poszczegdlnych przedsiewzieé, pod
warunkiem nie zwiekszania wielkos¢ produkcji zwierzecej ponad wielkosci okreslone
w ust. 5, w zaleznosci od lokalizacji przedsiewzie¢ oraz pod warunkiem nie zwiekszania
powierzchni zwigzanej z funkcjonowaniem obiektéw chowu i hodowli zwierzat.

8. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie odprowadzenie wod
opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych przy
zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wiasnych dziatek poprzez tereny powierzchni
biologicznie czynnej (zaleca sie umozliwienie ich pdzniejszego wykorzystania
do nawodnienia terenéw);

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rurociggdéw, zbiornikéw retencyjnych
i dotéw chionnych.

9. Istniejgce i projektowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto
Z lokalnych (indywidualnych) niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet.

10. Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz ustalonymi przepisami lokalnymi.

11. Prowadzona zgodnie z ustaleniami planu dziatalnos¢, lokalizowana w szczegolnosci
w terenach produkcyjno - ustugowych (oznaczonych symbolem P/U) nie moze
powodowac ucigzliwosci dla terenow sasiednich, w ktérych lokalizowana jest lub moze
by¢ lokalizowana zabudowa o funkcji mieszkalnej lub zabudowa o funkcji mieszanej,
w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkalna, a zasieg ucigzliwosci dla srodowiska
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

12. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce ochrony gatunkowe;j
chronionych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Zasady gospodarowania w obszarach cennych przyrodniczo chronionych na podstawie
przepisow odrebnych okreslono w § 7 niniejszej uchwaty ,Granice isposoby
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw”.

§6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. Chroniony ustaleniami planu jest nastepujgcy element struktury przestrzennej
o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych (zaznaczono na rysunku
planu): historyczny park figurujgcy w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérego
obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

1) przedmiotem ochrony jest historyczna zielen i uktad kompozycyjny zieleni oraz
alei parkowych, a takze historyczna lokalizacja zabudowy - dworu;

2) przed wykonaniem uporzgdkowania terenu parku nalezy wykona¢ analize stanu
zachowania historycznego obiektu i opracowaé plan zakresu dziatan
porzadkujacych obiekt;

3) dopuszcza sie wycinke drzew i krzewéw w uzasadnionych przypadkach ziego
stanu sanitarnego zieleni, jednak nalezy braki te uzupetni¢ nasadzeniami tego
samego gatunku w przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami zgodnie z
historycznymi wskazaniami; wycinka badz wykonywanie nowych nasadzen
powinno by¢ poprzedzone dziataniami zawartymi w ponizszym punkcie;

4) dla nowego zagospodarowania parku lub rewaloryzacji nalezy opracowac
dokumentacje zawierajgcg analize zrédet historycznych obiektu, analize stanu
istniejgcego obiektu z okresleniem jego stanu zachowania oraz plan
zagospodarowania obejmujgcy elementy zieleni, uktadu komunikacyjnego itp.;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w miejscu historycznej lokalizacji dworu
(pokazano na rysunku planu) — nowg zabudowe nalezy ksztaltowaé w
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nawigzaniu do historycznej zabudowy dworu w oparciu o dostepne zrodta
historyczne i materiaty ikonograficzne;

2. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu
posiadajgcego cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odrebne.

§7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. W granicach obszaru planu znajdujg sie pomniki przyrody ustanowione
Rozporzadzeniem Wojewody Stupskiego figurujgce w centralnym rejestrze form ochrony
przyrody Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska (obiekty zaznaczono na rysunku
planu), tj.:

1) jesion wyniosty, lokalizacja: Zielin, przy budynku biurowym dawnego PGR, nr
w rejestrze 538;

2) jesion wyniosty, lokalizacja: Zielin, przy budynku biurowym dawnego PGR, nr
w rejestrze 539;

3) aleja drzew — 39 bukéw, lokalizacja: Zielin, droga: dawny PGR-stacja PKP, nr w
rejestrze 537,
obowigzujg przepisy okresdlone w akcie ustanawiajgcym pomnik przyrody oraz przepisy
ustawy z zakresu ochrony przyrody.

2. Ustaleniami niniejszego planu zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze klasy bonitacyjnej lllb o powierzchni 0,2011 ha za zgoda Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi nr GZ.tr.602.222.2019 z dnia 27 lutego 2019 r.(zgoda uzyskana na
podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych).

3. Ustaleniami niniejszego planu zmienia sie przeznaczenie gruntéw lesnych na cele
nielesne, nie stanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa — lasy prywatne - o tgcznej
powierzchni  2,8164ha, =za zgodg Marszatka Wojewodztwa nr  WBG-
OGR.404.34.2019.AS.2 z dnia 28 sierpnia 2019 r.(zgoda uzyskana na podstawie ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych).

4. Teren nieczynnej linii kolejowej oznaczony w planie jako teren 12.KK/KDW stanowi teren
zamkniety ustanowiony przez Ministra wiasciwego do spraw transportu.

5. Obszar planu potozony jest w zasiegu strefy ograniczonego uzytkowania wynikajgce;
z zapisdbw Porozumienia wykonawczego miedzy Rzgdem Rzeczypospolitej Polskiej
a Rzadem Standéw Zjednoczonych Amerykil w sprawie uzytkowania terendéw oraz
przestrzeni powietrznej wokdt Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi; ustala
sie:

1) Nadajniki elektromagnetyczne, potozone na zewnagtrz granicy obiektu/instalaciji
nie mogg generowac pola elektromagnetycznego, przekraczajgcego natezenie 3
V/m wartosci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz,
mierzonych 2 metry nad poziomem gruntu w punkcie o wspétrzednych
54°28'46,354’"N oraz 17°06°'38,046"E, w ukiladzie odniesienia WGS-84
i wysokosci 64 metry n.p.m.

2) W odlegtosci od 4000 m do 35 000 m od punktu o wspotrzednych 54°28°48,158”N

oraz 17°06°'04,719’E, w ukiadzie odniesienia WGS-84 oraz o wysokosci 65

metréw n.p.m., lokalizacja turbin wiatrowych lub farm wiatrowych wymaga

uzgodnienia z Dowddcg Polskim Bazy systemu obrony przed rakietami

batalistycznymi w Redzikowie.

6. Wszelkie projektowane state oraz tymczasowe obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej od

50 m ponad poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegajg
zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

1 Opublikowane Dz. U. z 2016 r. poz. 234
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§8. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek wydzielanych dla nowej zabudowy:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m?, z wyjatkiem terenu 7.MN/U
gdzie dopuszcza sie 1200 m?;

2) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych lub dojazdu
wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 70 do 110
stopni;

3) minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojazdéw do dziatek budowlanych — 6,0m;
w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie
dojazdu placem do zawracania o minimalnej wielkosci 12,5x12,5m, zas dla
terenow produkcyjno - ustugowych 20,5x20,5m;

4) minimalna szerokos¢ wydzielonych przejs¢ pieszych i sciezek pieszo-rowerowych
niestanowigcych dojazdéw do zabudowy — 2,5m.

2. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatbw nie dotyczg wydzieleh pod
infrastrukture techniczng oraz powiekszenia nieruchomosci sgsiednich.

3. Jako zgodne z ustalenia planu uznaje sie dziatki istniejgce w dniu uchwalenia planu.

§9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
wodociggowych oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

2) nakazuje sie wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode
do celéw bytowych, do sieci wodociggowej;

3) zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celdw przeciwpozarowych stuzgcej do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) zapewni¢ dla Iludnosci dostep do wody pitnej i technologicznej, w tym
z uwzglednieniem okresu ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odrebnymi
Z zakresu obrony cywilnej.

2. W zakresie gospodarki Sciekami sanitarnymi:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

2) docelowo Scieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
Sciekdéw do oczyszczalni $ciekéw (oczyszczalnia poza obszarem planu);

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie $Sciekow
komunalnych  w indywidualny sposob: do zbiornikbw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni sciekow.

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) dopuszcza sie¢ modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych oraz przytgczy obiektéw budowlanych;

2) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowigzuje pas
ograniczen w zagospodarowaniu zwigzany z promieniowaniem elektromagnetycznym
linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci, pas ograniczen
0 szerokosci 14 m — po 7 m od osi linii;

3) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych lub zlokalnych zrédet, w tym
produkujgcych energie ze zrodet odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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5.

8.

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
gazowych oraz przytgczy do obiektow budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane
gazociggi $redniego i niskiego cidnienia lub gazu zbiornikowego.
W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy.

Dopuszcza sie w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe Iub
likwidacje istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem
planu), badz wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

llekro¢ w ustaleniach szczegdtowych — kartach terenow (Rozdziat 3 niniejszej uchwaty)
jest mowa o wysokosci zabudowy czy wysokosci budynku/budowli nie dotyczy to
obiektow infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci infrastruktury telekomunikacyjnej
czy elektroenergetycznej.

W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

§10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna
ilos¢ miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym sg
realizowane poprzez droge krajowg nr 21 oraz drogi gminne (drogi potozone poza
obszarem opracowania planu miejscowego).

2. Obstuga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi z istniejgcych
drog wewnetrznych (KDW i KK/KDW).

3. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zaleznosci od przeznaczenia
terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej (MN): 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony
lokal mieszkalny,
2) tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowo - ustugowej (MN/U):

a) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej:

—ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca
noclegowe; nie mniej niz 3 miejsca parkingowe,
— gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
—inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe dla kazdej ustugi;
3) tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng, ustugowg, magazynow i skladéw
(P/U) oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych lesnych i hodowlanych (RU):

a) 2 miejsca parkingowe na 10-ciu zatrudnionych na najbardziej licznej zmianie
pracy,

b) 5 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkéw,

c) lecz nie mniej niz 3 miejsca parkingowe dla kazdej nieruchomosci zwigzane;j
z prowadzeniem odrebnej dziatalnosci,

d) nie okresla sie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla samochodow
ciezarowych lub innych specjalistycznych maszyn zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cia;
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4)

5)

w ramach wskazanych powyzej ilosci miejsc parkingowych w terenach o symbolach
P/U i RU nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce
w kazdym terenie jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli
ogolna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;

pozostate tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, nie wymienione w pkt 1-4, nie
wymagajg okreslenia minimalnych wskaznikow miejsc parkingowych.

Wymagane ustaleniami ust. 3 miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziafki
przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja.

Nie sg miejscami parkingowymi, w rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu,
publiczne lub ogdlnodostepne miejsca parkingowe ani parkingi zlokalizowane w pasach
drogowych ulic publicznych.

§11. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawke procentowg o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdélnych terendw w nastepujacej wysokosci:

1)

30% - dla terenéw: 1.P/U;

2) dla pozostatych terenéw nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki

(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenéw, ani
faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci albo grunty stanowig grunt bedacy
wiasnoscig komunalng gminy Trzebielino).

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe — karty terenéw

§12. Karta terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN:
6.MN o powierzchni ok. 0,09 ha

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenédw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, ,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,8;
4) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie sytuowanie
zabudowy towarzyszgcej przy granicy dziatki;
5) nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono:
a) od strony linii rozgraniczajgcych drog wewnetrznych,
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6)

1)

2)

3)
4)

5)

b) w linii zabudowy istniejgcych budynkow, zgodnie z rysunkiem planu;

w przypadku zmiany sposobu zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy
lub remontu istniejacych budynkoéw dopuszcza sie zachowanie dotychczasowych
wskaznikdw zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) dla budynkoéw mieszkalnych - 9,0m,
b) dla budynkéw towarzyszgcych — 5m,
C) dla wiat 3,5m;

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: 2, w tym
ostatnia kondygnacja w formie poddasza, dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru 0,6m;
geometria dachu:

a) nad gtébwng brylg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45° lub
dach wielospadowy o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu nie wiecej niz
35°; dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw towarzyszgcych dach ptaski lub spadzisty o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°;

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy Ilub remontu istniejgcych

budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie

pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym,

jednak nie moze to powodowaé zwiekszenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci

budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§13. Karta terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: MN/U
7.MN/U o powierzchni ok. 0,49 ha

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenédw i sposoby zabudowy

i zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji
i wypoczynku, nieucigzliwego rzemiosta ustugowego, a takze budynkéw o
charakterze biurowym,

c) lokalizacja budynkédw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej, bez
okreslania proporcji powierzchni zabudowy miedzy zabudowg mieszkaniowg
a ustugowa,

d) lokalizacja budynkow towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej i ustugowej,

e) lokalizacja budynkéw w istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowie
zagrodowej, w tym: budynki mieszkaniowe, budynki inwentarskie i zabudowa
gospodarcza, budynki i urzgdzenia stuzgce produkcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno- spozywczemu, budowle rolnicze,

f) zielen urzadzona,

g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
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h) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 40%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziafki
budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 1,0;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono:
a) od strony linii rozgraniczajgcych drog wewnetrznych,
b) w linii zabudowy istniejgcych budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla nieruchomoséci zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany
sposobu zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy Ilub remontu

istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie dotychczasowych wskaznikow
zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.
4, Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkéw o funkcji mieszkaniowej, ustugowej lub mieszane;j:
a) wysokos¢ budynkéw: nie wiecej niz 10,5m;
b) geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach ptaski lub dach dwuspadowy
0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° lub dach wielospadowy
0 kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu nie wiecej niz 35°; dopuszcza sie okna
pofaciowe i lukarny;
2) dla budynkéw towarzyszacych:
a) wysokos¢ budynkéw: nie wieksza niz 5m;
b) geometria dachu: dach ptaski lub dach spadzisty o kgcie nachylenia gtéwnych
potaci dachu nie mniej niz 20°;

3) dla budynkéw inwentarskich, zabudowy gospodarczej i budowli rolniczych
zwigzanych z gospodarstwami rolnymi (istniejgca w dniu uchwalenia planu
zabudowa zagrodowa):

a) wysokos¢ budynkéw: nie wieksza niz 12m;
b) geometria dachu: dach pfaski lub dach spadzisty o kacie nachylenia gtéwnych
pofaci dachu nie mniej niz 20°,

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy Ilub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie
pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym,

jednak nie moze to powodowaé zwiekszenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci
budynkow ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§14. Karta terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej — P/U:
1.P/U o powierzchni ok. 2,56 ha

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna, zabudowa ustugowa, magazyny
i sktady;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw i budowli produkcyjnych, magazynowych i ustugowych, wiat,
placow sktadowych,
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b) lokalizacja zabudowy ustugowej, w tym z zakresu instytucji produkcyjnych,
instytucji finansowych, instytucji gospodarczych, instytucji administracji,

c) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu handlu, w tym handlu hurtowego,
logistyki,

d) lokalizacja budynkéw ustugowych pomocniczych, w szczegodlnosci z zakresu
administracji, obstugi socjalno-bytowej,

e) budynki stuzgce produkcji rolniczej oraz przetwoérstwu rolno- spozywczemu, w tym
budynki przeznaczone dla chowu i hodowli zwierzat,

f) zielen izolacyjno-krajobrazowa,

g) miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych,

h) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

i) dojscia i dojazdy.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

linie zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
od strony drogi wewnetrznej;

wskaznik powierzchni zabudowy - maksymalnie 50%;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;
intensywnos¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum 1,5;

ustala sie wymaog urzgdzenia pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony terenow
z zabudowg o funkcji mieszkalnej (zabudowa zlokalizowana poza obszarem planu);
szerokos$¢ pasa zieleni min 10m.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1)
2)
3)

4.
1)
2)
3)

§15.

zakaz lokalizacji funkciji mieszkalnej;
zakaz lokalizacji funkcji ustugowych z zakresu ustug spotecznych;

zasady dotyczgce lokalizacji obiektéw przeznaczonych dla potrzeb chowu i hodowli
zwierzgt zgodnie z §5 ust 5i 6.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12,0m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne;
dopuszcza sie zastosowanie dla czesci budynku/budowli wysokosci do 25m na
powierzchni  budynku/budowli nie przekraczajgcej 25% podstawowej bryly,
w szczegolnosci w przypadkach wynikajgcych z wymogdw technologicznych;
geometria dachu: dach ptaski lub stromy — dwuspadowy Ilub wielospadowy
o0 dowolnym kacie nachylenia potaci dachu,

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcego budynku
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynku i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

Karta terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, lesnych

i hodowlanych - RU:
8.RU o powierzchni ok. 1,22 ha
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1)

2)

przeznaczenie terenu — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, lesnych
i hodowlanych — gospodarstwo hodowlane;

sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) budynki stuzgce produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno- spozywczemu, w tym
budynki przeznaczone dla chowu i hodowli zwierzat,

b) lokalizacja budynkéw magazynowych, wiat, placéw sktadowych zwigzanych
Z podstawowym przeznaczeniem terenu,

c) lokalizacja budowli rolniczych,

d) lokalizacja budynkéw ustugowych pomocniczych zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu, w szczegodlnosci z zakresu administracji i obstugi
socjalno-bytowej,

e) lokalizacja zabudowy gospodarczej towarzyszacej,

f) lokalizacja dojs¢ i dojazdow, placow manewrowych oraz miejsc parkingowych,

g) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budynkow i budowli zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 50%;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni terenu;
4) intensywnos$¢ zabudowy - minimum — 0, maksimum 1,2,
5) ustala sie wymog urzadzenia pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony
terendéw z zabudowg o funkcji mieszkalnej; szeroko$¢ pasa zieleni min 10m.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnej;

2) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych z zakresu ustug spotecznych;

3) zasady dotyczgce lokalizacji obiektéw przeznaczonych dla potrzeb chowu i hodowli
zwierzat zgodnie z §5 ust 5,6 7.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12,0m, maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne, dopuszcza sie zastosowanie dla czesci budynku na powierzchni
budynku nie przekraczajgcej 20% podstawowej bryty lub dla budowli rolniczych
wysokosci do 18m, w szczegdlnosci w przypadkach wynikajgcych z wymogow
technologicznych;

2) geometria dachu: dach pfaski lub stromy — dwuspadowy Iub wielospadowy
o dowolnym kacie nachylenia potaci dachu,

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy Iub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie
pozostawienie gabarytow budynku i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym,
jednak nie moze to powodowaé zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkdéw ponad parametry okreslone w niniejszych
ustaleniach.

§16. Karta terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, lesnych
i hodowlanych - RU:

10.RU o powierzchni ok. 0,30 ha

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwie lesnym;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw i budowli stuzgacych produkcji lesnej, w tym zabudowy
mieszkalnej i ustug administraciji,
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b) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej, w tym garazy, wiat garazowych

i rekreacyjnych,

c) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych,
e) place sktadowe i magazynowe,
f) lokalizacja drég w gruntach rolnych i lesnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum 1,2;
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.
4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych zwigzanych z produkcijg le$na:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow: 12m;

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

c) geometria dachu: dowolna;

2) dla budynkoéw o funkcji mieszkalnej:

a) maksymalna wysokosé budynkow: 9,5m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c) geometria dachu: nad gtéwng brylg budynku dach ptaski lub dach
dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° lub
dach wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu nie wiecej niz
35°; dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny;

3) dla zabudowy towarzyszacej:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5m;

b) geometria dachu: dach ptaski lub dach spadzisty o kacie nachylenia

gtéwnych pofaci dachu nie mniej niz 20°;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy Ilub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie
pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym,
jednak nie moze to powodowac zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysoko$ci budynkow ponad parametry okreSlone w niniejszych
ustaleniach.

§17. Karta terenu infrastruktury technicznej, w tym W — wodociagi:
4.W o powierzchni ok. 0,13 ha:

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej: W — wodociggi;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budowli i urzadzen infrastruktury wodociggowej w terenie W,
b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
c) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 80%;
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2) nie okresla sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza sie 100%
utwardzenia powierzchni terenu;

3) intensywno$¢ zabudowy - min. 0,0; max — 1,0.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: obszar potozony czesciowo w granicach historycznego parku
figurujgcego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw — zasady zagospodarowania zgodnie
z §6 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow. .

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 8,0m,
2) gabaryty obiektéw i geometria dachu - dowolne.

§18. Karta terenu infrastruktury technicznej, w tym: E- elektroenergetyka:

2.E o powierzchni ok. 0,001 ha

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkow, budowli [ urzgdzen infrastruktury

elektroenergetycznej,
b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 100%;

2) nie okresla sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza sie 100%
utwardzenia powierzchni terenu;

3) dojazd do terenu przez teren 1.P/U.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowe;j
bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10 m,
2) pozostate gabaryty obiektow i geometria dachu dowolne.

§19. Karta terenéw rolniczych - R:
9.R o powierzchni ok. 9,53 ha
15.R o powierzchni ok. 1,51 ha
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy rolnicze,
b) zabudowa zagrodowa, w tym: lokalizacja budynkéw mieszkalnych
mieszkalne oraz budynkow inwentarskich i zabudowa gospodarcza,

w tym budynki i urzgdzenia stuzgce produkgcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno-spozywczemu, zabudowa towarzyszaca, garaze,

c) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen budowlanych 2z nimi
zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,
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d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacja drég w gruntach rolnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng wielkoS¢ terenow rolnych zabudowanych; zwigzanych
z zabudowg zagrodowg, urzgadzeniami stuzgcymi produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno- spozywczemu, zabudowg towarzyszacg oraz zwigzanych z
lokalizacjg budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanymi,
niezbednymi dla prowadzenia gospodarstwa rolnego na 3000m?;

2) dla terenéw rolnych zabudowanych obowigzuja:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunkach planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%,

d) intensywno$¢ zabudowy terenu— 0, maksimum — 1,0;
3) dla terenu upraw rolniczych obowigzuja:

a) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zasady dotyczgce lokalizacji obiektéw przeznaczonych dla
potrzeb chowu i hodowli zwierzat zgodnie z §5 ust 5 6.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,5m,
b)  dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich — 12m,
c) dla budynkow towarzyszacych, w tym garazy — 5m;

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych: 2,
dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

3) geometria dachu:

a) nad gtébwng brylg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° nie wiecej niz 45° lub dach
wielospadowy o kgcie nachylenia gtdwnych potaci dachu nie wiecej niz 35°;
dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkdéw gospodarczych, inwentarskich i towarzyszgcych: dach ptaski lub
dach spadzisty o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,
c) dla budowli rolniczych dowolna geometria dachu;

§20. Karta terenéw lesnych — ZL:
11.ZL o powierzchni ok. 2,83 ha
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: tereny lesne;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy lesne,
b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.
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3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wytgcznie jako budowle
podziemne.

§21. Karta terenow zieleni urzadzonej — ZP:
5.ZP o powierzchni ok. 2,63 ha
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1)
2)

przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;;

sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) wielowarstwowa zieleh komponowana,

b) Sciezki piesze i rowerowe,

c) lokalizacja zabudowy o funkcji mieszkaniowej, ustugowej lub mieszanej
mieszkaniowo-ustugowej,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

€) naturalna zielen ekologiczna.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7

nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu;
wskaznik powierzchni zabudowy — 12%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%, a dla wydzielonej czesci
parku, gdzie dopuszcza sie lokalizacje zabudowy (rejon dopuszczalnej lokalizacji
zabudowy po historycznym budynku dworu oznaczono na rysunku planu) — 40%;

zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszgcej w postaci obiektéw wolnostojgcych;
zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej;
intensywnos¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum 0,4,

Sciezki piesze, rowerowe nalezy wykona¢ w nawierzchni z materiatéw naturalnych —
kruszywa naturalnego, mineralnego.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

obszar stanowi historyczny park figurujgcy w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw —
zasady zagospodarowania zgodnie z §6 niniejszej uchwaty Zasady ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

dopuszcza sie zabudowe w rejonie lokalizacji historycznego budynku dworu (rejon
dopuszczalnej lokalizacji zabudowy po historycznym budynku dworu oznaczono na
rysunku planu).

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) rzut budynku prostokgtny o wymiarach podstawowej bryty od 12mx20m do
18mx30m, przy czym elewacje frontowg budynku stanowi dtuzszy bok od strony
potnocnej;

2) dopuszcza sie elementy budynku, takie jak wykusz, wystawka, weranda, ganek,
ktére nie stanowig podstawowej bryty budynku;

3) maksymalna wysokos¢ budynku — 10m;

4) geometria dachu podstawowej bryty budynku: dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 30° i nie wiecej niz 45°
dopuszcza sie naczoétki, okna potaciowe i lukarny
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5) dla elementéw budynkéw nie okresla sie ich geometrii, obowigzuje wymaog
zharmonizowania rozwigzan z geometrig dachu podstawowej bryty budynku.

§22. Karta terenu woéd powierzchniowych srédlagdowych — WS:

3.WS o powierzchni ok. 0,09 ha

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: tereny wéd powierzchniowych $rodlgdowych;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) obiekty budowlane, w tym urzgdzenia wodne zapewniajgce prawidtowe
funkcjonowanie wod oraz ochrone przed podtopieniem i zalaniem sgsiednich
terenow,

b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
c) lokalizacja odcinkéw drog — przejazdow.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.

4.  Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

§23. Karta terenow komunikacyjnych drég wewnetrznych — KDW:
13.KDW o powierzchni ok. 0,81 ha
14.KDW o powierzchni ok. 0,40 ha

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
b) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wg istniejgcych wydzieleh
geodezyjnych lub zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekrdj drogi, bez wyodrebniania jezdni,
ciggow pieszych i rowerowych;
c) dostepnos$¢ komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

§24. Karta terenéw komunikacyjnych drég wewnetrznych - KK/KDW
12.KK/KDW o powierzchni ok. 1,53 ha

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna w terenie
nieczynnej linii kolejowej nr 212 (Lipusz-Bytéw-Korzybie);

2) sposoby zagospodarowania:
a) komunikacja drogowa,
b) komunikacja kolejowa - lokalizacja torow kolejowych,
c) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
d) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,
e) lokalizacja przystankdw komunikacji zbiorowej,
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f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wg istniejgcych wydzieleh
geodezyjnych ;
2) dostepnosé komunikacyjna — drogowa terenéw przylegtych bez ograniczen.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obszar stanowi teren zamkniety (§7 ust.4).

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przystankéw 4 m;
2) geometria dachu i gabaryty obiektow przystankéw dowolna.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§25 Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Trzebielino.

§26. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Trzebielino

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego fragment obrebu geodezyjnego Zielin, gmina Trzebielino

RYSUNEK PLANU- w skali 1:1000
(odrebna plansza)
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ZALACZNIK Nr 2

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Trzebielino

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment obrebu geodezyjnego Zielin, gmina Trzebielino

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293)

Rada Gminy Trzebielino, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
fragment obrebu geodezyjnego Zielin, gmina Trzebielino

rozstrzygaco nastepuje:
1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach ... oraz w
terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia ........................ do projektu
planu nie zgtoszono uwag/ zgtoszono nastepujgce uwagi.....................

2. Wojt Gminy Trzebielino dnia ................... rozstrzygnat przedmiotowe uwagi

postanawiajgc je uwzglednic¢ i dokonujgc niezbednej korekty ustalen projektu planu.

3. Niniejszym Rada Gminy Trzebielino potwierdza stanowisko Wojta Gminy Trzebielino
w sprawie ztozonych uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Trzebielino

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego fragment obrebu geodezyjnego Zielin, gmina Trzebielino

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, z pézn. zm.) oraz na
podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r o finansach publicznych (t j. Dz. U. z 2019 r. poz.
869, z pdézn. zm.)

Rada Gminy Trzebielino rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
fragment obrebu geodezyjnego Zielin, gmina Trzebielino nie wigze sie z koniecznoscig
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych

gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujaceqgo fragment obrebu geodezyjnego Zielin, gmina Trzebielino

1. Wstep

Niniejsze  uzasadnienie dotyczy rozwigzah przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment obrebu geodezyjnego Zielin,
gmina Trzebielino. Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje wschodni kraniec
miejscowosci o powierzchni okoto 24,11 ha. Wies Zielin potozona jest w centralnej czesci
gminy przy drodze krajowej nr 21. Obszar opracowania planu posiada dostep do drogi
krajowej poprzez drogi gminne. Teren objety planem obejmuje obszar w znacznej mierze
uzytkowany rolniczo, teren dawnego sktadu drewna, a takze obszary zwigzane z produkcjg
rolniczg. W granicach planu znajduje sie pojedyncza zabudowa o funkcji mieszkaniowe;j.
Wzdtuz potudniowej granicy przebiega teren nieczynnej linii kolejowej nr 212 Lipusz-Bytow-
Korzybie (w granicach mpzp).

Wszczecie procedury opracowania planu miejscowego nastgpito na skutek Uchwaty Nr
239/XXXVI111/2018 Rady Gminy Trzebielino z dnia 31 stycznia 2018r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
fragment obrebu geodezyjnego Zielin, gmina Trzebielino. Kwestig, ktorg regulujg zapisy
planu jest takze lokalizacja przedsiewzie¢ z zakresu chowu i hodowli zwierzat, co wobec
rosngcego zainteresowania tego typu przedsiewzieciami na obszarze gminy Trzebielino ma
istotne znaczenie, gdyz przedsiewziecia te mogg powodowaé konflikty przestrzenne.

Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z wymogami Art. 15. ust. 2 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2020, poz. 293), z tym, ze na obszarze
objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych
wyznaczonych  wstudium  uwarunkowan ikierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Ustalenia planu miejscowego zawierajg takze wybrane ustalenia okreslone w Art. 15. ust.3
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z potrzebami gminy
i specyfikg obszaru planu miejscowego.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebielino, uchwalonego Uchwatg Nr 135/XXI/2016 Rady Gminy
Trzebielino z dnia 31 sierpnia 2016 r., przy czym ze wzgledu na stanowisko Laséw
Panstwowych bedacych w posiadaniu gruntéw lesnych zlokalizowanych w granicach planu,
w projekcie planu pozostawiono dotychczasowe, lesne przeznaczenie terenéw. Wskazane w
Studium nowe tereny inwestycyjne stanowig przysztosciowg rezerwe/oferte inwestycyjng dla
gminy Trzebielino.

W granicach obszaru opracowania nie obowigzywaty dotychczas zadne miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.
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2. Sposobb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, a dla poszczegolnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone w ustaleniach
szczegotowych poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone w poszczegolnych kartach terenéw dla kazdego
z wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terendw, okreslone w paragrafach od §12 do §24
uchwaty.

Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego zawierajg w szczegodlnosci ustalenia
dotyczace:

o specyfiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania przestrzeni w obrebie
miejscowosci z uwzglednieniem uwarunkowan kulturowych, krajobrazu oraz
potozenia terenu wzgledem terendéw o funkcji mieszkaniowej;

e zatozen kompozycji obszaru planu;
o wykonczenia obiektéw budowlanych oraz rozwigzan materiatowych.

Ustalenia te zapewniajg spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, za§ w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Na terenie objetym planem zlokalizowane sg elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wskazane do ochrony, obejmujgce obiekt
figurujgcy w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (historyczny park). Odpowiednie zapisy planu
zapewniajg w Ssposob precyzyjny i mozliwie petny zachowanie i ochrone obszaru
zabytkowego parku objetego ochrona.

Realizacja ustalen projektu planu skutkowa¢ bedzie zmiang fizjonomii krajobrazu, gtoéwnie
w zwigzku z realizacjg ewentualnej nowej zabudowy na terenach dotychczas uzytkowanych
rolniczo, na ktérych w planie dopuszcza sie zabudowe zagrodowg oraz zwigzang z
produkcjg rolniczg i przetwoérstwem rolno-spozywczym. Ponadto wprowadzenie nowego
zainwestowania na tereny produkcyjno-ustugowe bgdz modernizacja istniejacych obiektow,
moze przyczynic sie do poprawy walorow architektonicznych obszaru.

Dotychczas nie sporzgdzono w woj. pomorskim audytu krajobrazowego i nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych, stad brak ustalen w tym zakresie.

2.3. Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i leSnych

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, natomiast w §12 do §24 wuchwaly okreslono wskazniki izasady
zagospodarowania terendéw oraz zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow tych
terendw.

Obszar opracowania planu znajduje sie poza granicami ustanowionych obszarowych form
ochrony przyrody. W granicach planu znajdujg sie pomniki przyrody chronione odpowiednimi
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zapisami planu. Ponadto chroniona ustaleniami planu jest istniejgca aleja drzew bedaca
takze pomnikiem przyrody.

W wyniku realizacji zapisow planu na terenach dotychczasowych uzytkéw rolniczych, w tym
na tereny wystepowania uzytkow rolnych klas chronionych (grunty klasy Ill), nastgpi zmiana
przeznaczenia tych gruntéw na cele nierolnicze. Dla gruntéw klas chronionych o powierzchni
0,2011 ha uzyskano w procedurze sporzgdzenia planu miejscowego zgode Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze (par. 7 Uchwalty).

Plan miejscowy zmienia takze dotychczasowe przeznaczenie gruntow lesnych na cele
nielesne, co zwigzane jest z przebiegiem ustalonej w planie drogi wewnetrznej oraz zmiang
przeznaczenia terenu historycznego parku o charakterze lesnym na tereny zieleni
urzadzonej. Dla gruntéw lesnych o powierzchni 2,8164 ha zmieniajgcych przeznaczenie na
cele nielesne uzyskano zgode Marszatka Wojewddztwa (par. 7 Uchwaty).

Plan miejscowy zawiera zapisy ograniczajgce w zakresie lokalizacji obiektéw
przeznaczonych dla potrzeb chowu i hodowli zwierzat, co ma na celu minimalizacje
potencjalnych konfliktéw przestrzennych pomiedzy funkcjg mieszkaniowg a terenami
produkgciji rolniczej.

Nie przewiduje sie wptywu na istniejgce iplanowane w najblizszym otoczeniu obszaru
opracowania obszary podlegajgce ochronie, w tym obszary Natura 2000. Nie nastgpig takze
negatywne oddzialywania na powigzania przyrodnicze. Dokument w sposob nalezyty
uwzglednia aktualne cele ochrony $rodowiska wyznaczone na szczeblu krajowym
i miedzynarodowym, realizuje cele rozwoju przestrzennego zawarte w planach i strategiach
opracowanych na szczeblu krajowym, regionalnym i lokalnym.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr
kultury wspétczesnej

W § 6 zawiera ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej
o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony — obiekt
ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw: historyczny park.

Wdrozenie zasad ochrony zapisanych w ustaleniach planu miejscowego spowoduje poprawe
stanu materialnego dziedzictwa kulturowego na obszarze objetym opracowaniem i zapewni
odpowiedni stan zachowania obszaru podlegajgcego ochronie. .

Projekt planu miejscowego uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienie Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na obszarze opracowania nie wystepujg chronione dobra kultury wspétczesne;.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych

Wptyw na warunki zycia cztowieka moze mie¢ przede wszystkim planowana ustaleniami
planu zabudowa produkcyjna, magazynowa i skladowa, a takze zabudowa zwigzana z
produkcjg rolniczg, w tym nowe obiekty chowu i hodowli zwierzat. W wyniku realizacji tej
zabudowy mogg pojawi¢ sie nowe, niemozliwe do przewidzenia na obecnym etapie
planistycznym zrédta ucigzliwosci dla Srodowiska. W zwigzku z tym aktualnie nie jest
mozliwe okreslenie potencjalnego wptywu realizacji ustalen planu dotyczacych tych terenéw
na warunki zycia mieszkancow.

W przypadku lokalizacji na tych terenach przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko, co jest mozliwe na podstawie zapisdw planu, ustalenie
mozliwego wptywu srodowisko — w tym warunki zycia cztowieka, powinno mie¢ miejsce na
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etapie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji konkretnych
przedsiewziec, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (t. j. Dz. U. 2018 poz. 2081).

Wprowadzone w planie nakazy urzgdzenia pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowej przy
granicach terenow o funkcji P/U oraz RU zwigzanych w szczegdélnosci z funkcjg hodowli i
chowu zwierzat z istniejgcg i planowang zabudowa o funkcji mieszkaniowej lub mieszanej, w
skfad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa spowodujg, ze obiekty nie powinny by¢ ucigzliwe
dla otoczenia i wptywaé negatywnie na warunki zycia ludnosci.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
terenach zagrozonych ruchami masowymi, ani w bezposrednim sgsiedztwie obiektow
stwarzajgcych zagrozenie powaznych awarii.

W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia dla poszczegdlnych rodzajow terendw ustalono
odpowiednie standardy akustyczne w § 5.

Wymagania oso6b niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczagce wymogéw
wyznaczenia miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe.

Kompleksowa ocena oddziatywania na $rodowisko ustalen planu, w tym w zakresie
wymagan ochrony zdrowia, jest przedmiotem prognozy oddziatywania na srodowisko.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Uchwalenie planu miejscowego umozliwi procesy inwestycyjne i zagospodarowanie terenéw
na funkcje nierolnicze umozliwiajace rozwdj funkcji gospodarczych na obszarze gminy.
Ustalenia planu pozwolg na bardziej racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

Duzg wartoscig ekonomiczng cechujg sie grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych oraz
grunty lesne wykorzystywane gospodarczo. W wyniku realizacji ustalen planu zmiana
przeznaczenia gruntow rolnych dotyczy jedynie niewielkich fragmentow, zatem nie wptynie to
znaczgco na obnizenie potencjatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej w gminie. Grunty lesne
Zmieniajgce przeznaczenie na cele nielesne stanowig teren historycznego parku objetego
ochrong konserwatorskg, ktéry nie jest wykorzystywany gospodarczo. W zwigzku z
powyzszym nie nastgpi znaczgce obnizenie potencjatu lesnej przestrzeni produkcyjnej w
gminie. Na skutek ustalonego w planie przeznaczenia terenéw wartos¢ nieruchomosci w
obrebie planu wzro$nie, co uwzgledniono poprzez ustalenie stawki procentowej dotyczacej
optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérych mowa w art.36 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Potencjalne prognozowane korzysci oraz
skutki finansowe wynikajgce z opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono w
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

2.7. Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow. W granicach obszaru
objetego planem znajdujg sie zaréwno grunty nalezgce do podmiotéw prywatnych (oséb
fizycznych i instytucji prawnych), jednostek samorzadu terytorialnego oraz Skarbu Panstwa.

W ramach odrebnej od procedowanego planu procedury, inwestor obowigzany jest do

pozyskania tytutu prawnego do nieruchomosci na ktérych planowane sg inwestycje
budowlane.

Plan przedktadany do uchwalenia nie ogranicza prawa witasnosci poprzez wydzielenie
terendéw dla realizacji celéw publicznych na gruntach prywatnych.
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2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa

Ustalenia planu miejscowego dotyczg zagadnien o zasiegu lokalnym i nie stojg
W sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczehstwa panstwa. Ponadto plan miejscowy
zawiera ustalenia i zapisy uwzgledniajgce potozenie obszaru planu w zasiegu strefy
ograniczonego uzytkowania, co wynika z wniosku resortu obrony narodowej. W potudniowej
czesci planu znajdujg sie tereny zamkniete ustanowione decyzjg Ministra wtasciwego do
spraw Transportu (pokazano na rysunku planu).

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlegat
uzgodnieniom z organami wojskowymi odpowiedzialnymi za ochrone granic
i bezpieczenstwo. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu nie ustala sie rozmieszczenia nowych, nieplanowanych dotychczas
inwestycji celu publicznego. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie
z dopuszczalnymi sposobami zagospodarowania okreslonymi dla poszczegolnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w ustaleniach szczegotowych.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w §9 i zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowej.

Tereny przeznaczone pod zabudowe zlokalizowane sg w sgsiedztwie terenow
wyposazonych w sieci wodociggowe, w zwigzku z czym rozbudowa i wigczenie nowych
budynkéw jest mozliwa i stosunkowo niektopotliwa. W zakresie odprowadzania sciekow plan
dopuszcza rozwigzania indywidualne jako tymczasowe, do momentu wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej.

2.11. Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Weéjt Gminy Trzebielino na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnit jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegodlnosci dotyczy to
etapdw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, sktadania wnioskdéw, uczestniczenia
w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu
oraz mozliwosci sktadania uwag.

Dnia ...... r. Wojt gminy Trzebielino ogtosit o przystgpieniu do sporzgdzania planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu planu do
dnia ...... Po zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzgdzania planu ztozono
nie ztozono wnioskéw indywidualnych w wyznaczonym terminie. Pisma z wnioskami ztozyty
takze niektore z zawiadomionych organdw i instytuciji.

Ponadto projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wglgdu wraz z prognozag
oddziatywania na srodowisko w dniach od............. do............ r., po uprzednim ogtoszeniu o
ww. wylozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy. W ogtoszeniu zostat wyznaczony termin
wytozenia projektu wraz z prognoza, termin dyskusji publicznej dnia......... oraz ustalono
termin sktadania uwag — do dnia......... W terminach wyznaczonych przez Woéjta Gminy
Trzebielino, kazdy kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub
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prognozie oddziatywania na srodowisko, mogt wnies¢ uwagi. Uwagi mogty by¢ wnoszone w
formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomoca
poczty elektronicznej.

Protokot z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej gminy oraz na
tablicy ogtoszen.

W wyznaczonym terminie wniesiono........... uwag. Uwagi dotyczyly...........

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Plan miejscowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej
ilosci i jakosci wody. Obszar opracowania jest poftozony w zasiegu obstugi wodociggdw
gminnych. Plan miejscowy nakazuje wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej
zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, do sieci wodociggowej. Ponadto ustalenia w § 9
przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celéw zaopatrzenia
ludnosci oraz do celéw przeciwpozarowych.

2.13. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego
i interesow prywatnych

Ustalenia przyjete w planie miejscowym réwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych. Plan miejscowy umozliwia rozwdj terendw o funkcji gospodarczej oraz
zwigzanych funkcjg produkcji rolniczej jednoczesnie chronigc poprzez zapisy planu interes
mieszkancow — minimalizacja potencjalnych konfliktow przestrzennych. .

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a takze dla poszczegdinych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okre$lone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i okre$lenie wskaznikédw zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terendw, okreslone w §12-24 uchwaty.

Przedmiotem planu miejscowego jest w szczegdlnosci ustalenie przeznaczenia terenéw oraz
zasad zagospodarowania i zabudowy, w tym dla terendéw o funkcjach gospodarczych.

Ponadto w planie miejscowym dopuszcza sie funkcje produkcji rolniczej, w tym
przedsiewziecia z zakresu chowu i hodowli zwierzat, przy czym wprowadzono ograniczenia
dla tego typu przedsiewzie¢ (ograniczenie wielkosci produkcji oraz wymogi dotyczgce
odpowiedniego rozproszenia tego typu przedsiewzie¢). Dziatania te majg na celu
minimalizacje potencjalnych konfliktéw przestrzennych wobec rosngcej presji inwestycyjnej
na tego typu funkcje w gminie Trzebielino.

W planie miejscowym ustalono przeznaczenie terenu na obszarze aktualnie nieczynnej linii
kolejowej (tereny zamkniete) z uwzglednieniem mozliwosci przywrdcenia transportu
kolejowego na linii nr 212 Lipusz-Bytow-Korzybie, ktéra zgodnie z Planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego wskazana jest jako
potgczenie szczegolnie wazne dla dostepnosci wewnetrznej wojewddztwa pomorskiego.

3. Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
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Plan miejscowy nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng gminy sformutowang w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebielino, przyjetego
Uchwatg Nr 135/XX1/2016 Rady Gminy Trzebielino z dnia 31 sierpnia 2016 r.

W minionej kadencji (2014-2018) Wojt Gminy Trzebielino sporzadzit analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, a Rada Gminy
Trzebielino przyjeta Uchwate Nr 225/XXXVI11/2017 Rady Gminy Trzebielino z dnia 28 grudnia
2017 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebielino oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Jednym z najpilniejszych zadan z zakresu gospodarki przestrzennej
wskazanych w ww. uchwale jest ograniczenie lokalizacji inwestycji chowu i hodowli zwierzat
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, a obszar
Zielina zostat wskazany jako jeden z priorytetowych do sporzgdzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w | Etapie. W zwigzku z powyzszym stwierdza sie
zgodnos$¢ zaproponowanych w planie ustalen z ww. dokumentami przyjetymi przez Rade
Gminy Trzebielino.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Oceny skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dokonano w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Zielin, gmina
Trzebielino”, ktéra wykazata iz:

(do uzupetnienia)

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
293) oraz procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

W¢éjt gminy Trzebielino w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat
nastepujacych czynnosci:

— ogtosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na
stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania
whnioskéw do planu,

— powiadomit na pidmie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu,

— rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne, organy i instytucje
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

— sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko oraz podat do publicznej
wiadomosci informacje o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko

— w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko uwag nie
whniesiono/wniesiono nastepujace uwagi ......................

— uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

— ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wytozenia projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej o0 mozliwosci sktadania uwag dotyczgcych projektu planu,

— wylozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od ................. ),
przeprowadzit w dniu ................... dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,
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— przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy w terminie do dnia
w terminie tym uwag nie wniesiono/ wniesiono nastepujace uwagi

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada sie Radzie Gminy Trzebielino projekt planu, wraz z ustawowo okreslonymi
zatgcznikami — do uchwalenia.

Wjt Gminy Trzebielino
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