Gmina Trzebielino
Spotkanie otwarte w ramach konsultacji spotecznych
17.09.2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
dla dziatek ewidencyjnych o numerach 1054, 1055,
1056, 1057 w obrebie Trzebielino, w gminie Trzebielino

projektant planu
dr inz. arch. Barbara Jaszczuk-Skolimowska
uprawnienia urbanistyczne nr 1540
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Wszczecie procedury planistyczne;

Uchwata Rady Gminy Trzebielino 415/LV1/2024 z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych o numerach 1054, 1055, 1056, 1057 w
obrebie Trzebielino, w gminie Trzebielino

Cel opracowania:
Zmiana dotychczasowego
przeznaczenia dla
przedmiotowych dziatek
polegajgca na
wprowadzeniu w planie
terenu ustug, w tym dla
realizacji bazy
transportowej,

z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowe.

= granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Charakterystyka obszaru
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Charakterystyka obszaru
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D Grunty orne

O takitrwate

D Fastwiska trwate

D Lzytki rolne zabudowane

O Rowy

B Lesy

. Grunty zadrzewioneg i zakrzewione

D Grunty zadrzewione | zakrzewione na uZytkach rolnych

D Tereny mieszkaniowe

. Tereny przemysiowe

. Inne tereny zabudowane

B orogi

O nNieuzytki

. Grunty pod wodami powierzchniowymi phnacymi
D Budynek wybudowany

D Granice dziatek



Charakterystyka obszaru

Mazwy ulic

Budynek wybudowany

. 1 - Skarb Panstwa
. 4 - Gminy | zwigzki migdzygminne
7 = Qsoby fizyczne

- 15 - Spotkl prawa handlowego

Granice dzialek




Studium... gminy (zmiana z 2023 r.)

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTREZNNEGO GMINY TRZEBIELINO

(dla 3 obszaréw potozonych w czesci obrebow geodezyjnych: Trzebielino i Objezierze)

uchwalona Uchwala Nr 351/XLVII/2023 Rady Gminy Trzebielino z dnia 26 kwietnia 2023 r.

(zatacznik nr 3 do ww. uchwaty)

OQZNACZENIA DODANE ZMIANA STUDIUM

l I granice zmiany studium (obszar A, B i C)

strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych "W III"

122979
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej
- obszary rozwoju zabudowy i przeksztatcen istniejacego zainwestowania:

- teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej

obszary rozmieszczenia urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie z odnawialnych 4 | et %8 8 M
zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500kW wraz ze strefami ochronnymi o Pt : oF ) L L ) ,, =y P
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obszary B i C znajduja sie w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2019 1.
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= granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego |_or

2. Obszary o zdecydowanym przeznaczeniu nierolniczym i nieleSnym w obowiazujacych planach miejscowych, w tym:

granice planow miejscoych Obszar opracowania potozony jest w granicach
pod zabudowe mieszkaniowa jednowodzinna lub letniskowa 0 b szaru u rb an I ZaCJ I _ Obsza réW docelowo

PR

e zabudowanych i zainwestowanych, w obrebie
it ,Obszaru A” objetego zmiang Studium z 2023 r.
pod tereny uslug sport  rekreacyi - kierunek zmian w przeznaczeniu terendw, jako
it S zabudowa ustugowo-mieszkaniowa —

pod lokalizacje stacji elektroenergetycznej

I B przewiduje sie mozliwosc realizacji zabudowy
pod przebieg gazociagu wysokiego cisnienia ] )
oy obsacr ok ustugowej, w tym bazy transportowej z
tereny staci bazowej telfonii komsrkowe dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe.

I\_/I ® ® ® ® 3. Granica urbanizacji - rozgraniczajaca obszar rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej od obszarow docelowo
zabudowanych i zainwestowanych zwartej zabudowy wsi

»
*y

Il [N

N
OO)



Obowiazujacy plan miejscowy (2005)

(Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Trzebielino Potnoc, przyjety Uchwatg Nr 125/XXV/2005 Rady Gminy
Trzebielino z dnia 26 stycznia 2005 r., opublikowany w Dz.U. Woj. Pom. Nr 39 z dnia 25 kwietnia 2005 r. poz. 765.)
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Dotychczasowe przeznaczenie terenu wg planu
miejscowego — M/UT — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji
indywidualnej.

- sposoby zagospodarowania i zabudowy —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

| rekreacji indywidualnej; na terenie B14M/UT (dz. nr
1054) dopuszcza sie alternatywne przeznaczenie —
ustugi handlu, gastronomii i inne formy ustug,
szczegolnie obstugi ruchu turystycznego;

B11ZP/UT

OGOLNE

-
Granica planu [/ Mieprzekraczalna linia zabudowy /,. Obowigzujaca linia zabudowy
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PRZEZNACZENIA TERENU

E Stacje transformatorowe

B Teren stacji paliw 2 obstuga ruchu PR
whudowane T D uga Tereny drog pieszych

turystycznego

KL | Tereny drag wg klas KG | Tereny drig wg klas Tereny drog wg Klas

KP Tereny parkingow T Tereny pasa technicznego Tereny produkgji, ushug i sktaddw

UT Tereny ustug turystycznych oraz
Tereny ustug . ustug sporiu i turystyki

'.'. W Tereny ujec wody
Tereny zabudowy mieszkaniowe] Tereny zabudowy mieszkaniowej
. . Tereny ustug turystycznych oraz oraz mieszkaniowej i rekreacii WY oraz mieszkaniowej i rekreacji

P sh ru i turystyki
ushug sportu i turystyki indywidualnej indywidualnej

I
=
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Q I\—/I ZP | Tereny zieleni parkowej PIUT] Tereny zieleni parkowej



Whiosek inicjujacy opracowanie

Whiosek o dokonanie zmiany planu miejscowego zostat ztozony w 2020 r.
przez wtasciciela terenu. Pierwszym krokiem byto sporzgdzenie zmiany
studium, a nastepnie zmiana planu miejscowego.

WNIOSEK
0 zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
TRZEBIELINO POLNOC

Zwracam si¢ z prosba o zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego TRZEBIELINO POENOC, jak réwniez zmiane zapiséw w studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dotyczacych dziatki nr 1054.

Prowadze firme transportowg i chciatbym na wyzej wymienionej dziatce stworzy¢ baze

transportowq oraz wybudowac garaz lub hale do 200 m? do napraw swoich ciezaréwek.

Prosze o pozytywne rozpatrzenie mojej prosby.

N
OO)
(oD



N
O-}

RO ¢

Uwarunkowania obszaru

Dziatki objete planem stanowig witasnos¢ prywatng oraz wtasnosc
gminy Trzebielino;

Obszar opracowania potozony jest poza ustanowionymi
obszarowymi formami ochrony przyrody;

Obszar potozony poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig, nie wystepujg zarejestrowane osuwiska, ani obszary
predysponowane do wystepowania ruchéw masowych;

Na obszarze nie wystepujg zabytki.

Dla planu miejscowego uzyskano zgode Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Powiatowego Inspektora
Sanitarnego  (Sanepidu) w Bytowie na odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.



Projekt planu

Legenda:
== = = granica obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego

T f—— linia rozgraniczajaca tereny o rznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

s | nieprzekraczalna inia zabudowy

IMNW-U  oznaczenie liczbowo-fiterowe identyfikujace teren

| Przeznaczenie terenu:

- MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]
wolnostojacej lub teren ustug

1




Projekt planu

Przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-U ustala sie:

1)przeznaczenie terenu:. MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej lub teren ustug;

2)dopuszczalne sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu handlu, gastronomii,
administracji i innych ustug nieucigzliwych, ustug komunikacji i obstugi
transportu (w tym bazy transportowej), ustug rzemiosta;

b) lokalizacja budynkow o funkcji mieszanej: ustugowo-mieszkaniowej,

c) lokalizacja budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych
wolnostojgcych,

d) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej — obiektow gospodarczych
(budynkow lub wiat) lub garazy,

e) lokalizacja zieleni towarzyszacej,
f) lokalizacja zbiornikow retencyjnych,

g) lokalizacja dojs¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb
wiasnych.
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Projekt planu

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U obowigzujg
nastepujgce ustalenia w zakresie wskaznikow i zasad zagospodarowania terenu oraz zasad
ksztattowania zabudowy:

1) sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,5;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,2;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkdéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych - 10 m,
b) dla budynkdw mieszkaniowych jednorodzinnych — 9 m,
c) dla zabudowy towarzyszacej — 6 m;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych 1 mieszkaniowych
jednorodzinnych - 2,

b) dla zabudowy towarzyszgcej — 1;
7) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;
8) geometria dachu:

a) dla budynkow ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych Ilub mieszkaniowych
jednorodzinnych — nad gtéwng brytg budynku (nie dotyczy werand, wykuszy,
lukarn, zadaszen wejscia, itp.) dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych
potaci dachu nie mnigj niz 20° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza sie doswietlenie
poddaszy poprzez np. okna potaciowe, wystawki, lukarny,

b) dla zabudowy towarzyszgcej — dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie
pochylenia potaci dachowej nie mniej niz 20°;

9) maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru - nie wyzej niz 0,6 m n.p.t. przy
gtownym wejsciu do budynku;
10) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow.
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Uzgodnienia i opiniowanie

Uzyskano uzgodnienia i zaopiniowano projekt planu z witasciwymi organami
(Art. 17, pkt 6, litera a i b Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym)

Odmowa uzgodnienia Pomorski Wojewédzki Konserwator Zabytkéw — pismo
z dnia 05.08.2024 r,

nie uzgodnié projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych
o numerach 1054, 1055, 1056, 1057 w obrebie Trzebielino, w gminie Trzebielino.

Uzgodnienie przedlozonego projektu mpzp nastapi po dodaniu do tekstu planu ustalen w zakresie .. Zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kulrury
wspdlczesnei™, co wynika wprost z tresci art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ tres¢ pisma PWKZ znak:
ARD.5150.17.2024. MS z dnia 19.04.2024 r.

Projekt uzgodniono — pismo z dnia 22.08.2024 r.
(zmiana stanowiska organu, korekta pomyiki)
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Konsultacje spoteczne

. Zbieranie uwag do dnia 30 wrzesnia 2024 r.; Uwagi bedg

rozpatrywane przez Wojta Gminy Trzebielino (organ wtasciwy do ich
rozpatrzenia) w terminie 21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania.

. Spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacjg projektu planu

miejscowego w dniu 17 wrzesnia 2024 r. o godz. 16.30 w Urzedzie
Gminy Trzebielino, ul. Wiejska 15, 77-235 Trzebielino, sala obrad
parter.

. Dyzur projektanta planu miejscowego, w dniu 17 wrzesnia 2024 r.

od godz. 15.30 w Urzedzie Gminy w Trzebielino, ul. Wiejska 15,
77-235 Trzebielino, pokoj nr 6.
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Dziekuje za uwage
zapraszam do dyskusji

Barbara Jaszczuk-Skolimowska
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